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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Condor i Danderyd

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsforeningen
dar akta eller oakta eftersom det senare medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver ldnen, hur stora de 4dr, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra

fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Danderyds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-02-20 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna firdigstilldes 2021 och har asatts vardedr 2021.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Bostadslagenheterna dr fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och

elférbrukning till lagenheterna, el till laddboxar samt for blockhyra av garage och lokaler.
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Fastigheten

Foreningen dr dgare till fastigheten Postiljonen 9 i Danderyds kommun. P4 féreningens fastighet finns tva flerbostadshus i atta-tio
vaningar med totalt 108 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 7 701 m* Foreningen disponerar éver 94 parkeringsplatser i garage,
varav fyra platser ar MC-platser.

Foreningen block-uthyr garaget frdn och med 23 december 2022 till Condor Parkering AB som ir ett heldgt dotterbolag till
féreningen.

Fastigheten har varit fullvardeférsakrad hos Trygg-Hansa till och med oktober 2025 och darefter hos Bostadsrétterna. | férsakringen
ingdr ansvarsforsakring for styrelsen inklusive rattsskyddsférsakring.

Trygg Brf-mdrkning

Trygg Brf dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrdttsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningen ar
kvalitetsmarkt i enlighet med Trygg Brf. Detta innebér en rad krav som berér hela processen fran vad som ska inga i ansékan, ordning
pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantidtaganden samt vad som ska ingd i éverldmningen av projektet. Det innebdr utdkade krav pa
nyckeltal i kostnadskalkylen och att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor an vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk
kraver. For att sdkerstalla en rattssaker process utfardas sjalva markningen av Trygg Brf av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring
AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det styrelserum for styrelsens arbete. | fastigheten finns det dven cykel- och barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsforrad samt miljérum.

Vdsentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplétet servitut avseende nyttjanderatt for tele, avtalsservitut fér vdg samt tva officialservitut for
kraftledning.

Pa fastighetens sydvdstra sida ligger en mindre del inom skyddsomrade fér Kappalatunneln. Danderyds kommun, eller den kommunen
satter i sitt stdlle, far inom fastigheten utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar fér

allménna gator och végar.

Oppningarna mellan huvudbyggnaderna inom fastigheten far inte sparras med hinder i ndgon form. Omradet 4r primart avsett for
fastighetens behov. Anldggningarna inom omradet anlaggs, dgs och forvaltas av féreningen. Allméanheten far dock passera omradet till
fots eller med ledande cykel.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2025 haft féljande sammansattning:

Lennart Jagerstahl Ordférande
Sven Berg Styrelseledamot
UIf Brandt Styrelseledamot
Juhani lloniemi Styrelseledamot
Maud Palm Suppleant

Leif Sivander Suppleant

Agneta Andersson avgick pa egen begaran som ledamot den 24 september 2025. Rose-Marie Fredfalk avgick pa egen begdran som

suppleant 9 juni 2025.
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Valberedning

Goran Modller, Katarina Haunss, Anders Ljung, Bjérn Andersson och Ingela Wolff.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Andreas Holman Revisor Kungsbron Borevision AB

Foreningsstimma och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning J]M@Home AB
Teknisk forvaltning  JM@Home AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

5-ars garantibesiktning

Styrelsen har lagt ned ett omfattande arbete med att kartligga och planera infér att den 5-ariga garantitiden utgar 31 december 2025.
Den 5-driga besiktningen ar frivillig darfor pékallade styrelsen en ytterligare garantibesiktning enligt totalentreprenadskontrakt mellan
BRF Condor i Danderyd och JM AB (publ).

Under den 5-ariga besiktningen tittar besiktningsmannen endast pa de punkter som noterats under 2 ars besiktningen och inte annu
atgardats samt bedémer de reklamationer som féreningen har gjort fram till 5 arsbesiktningen till JM som inte har dtgardats som
garantipunkter.

Styrelsen har anlitat en fastighetskonsult i arbetet med att kartldgga garantipunkter som dr mojliga att ta upp vid besiktningen.
Styrelsen har sammanstallt ett omfattande dokument ”Sammanstéllning &ver 5-ars garantifel som aberopas” som skickats till JM infor
besiktningen. Styrelsen har dven utsett besiktningsman som JM anlitat fér den 5-driga besiktningen. Besiktningen har genomférts den 1
och 2 december 2025. Under januari har protokollen skickats till JM som sedan har 3 veckor pa sig att svara.

Balkongrengdring

Balkongglasen i samtliga ldgenheter hade kraftiga inetsningar som inte gick bort vid normal rengéring. Styrelsen traffade en uppgorelse
med JM dér JM tog pa sig kostnaden fér rengéring/polering av samtliga balkongglas. Arbetet startade hdsten 2024 och avslutades under
2025. | fortsattningen kravs en rengdring 2 ganger per ar, vilket dven beslutades pa féreningsstimman 30 maj 2024, dar
bostadsrittsinnehavaren star for kostnaden.
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Underhéllsplan

Styrelsen har under aret upprittat en underhaliningsplan i ett system fran Planima AB.

Extra forrad

Styrelsen arbetar I6pande for att 6ka intdkter och minska kostnader i féreningen. Styrelsen har konstaterat att féreningen har lokaler
som inte anvands och skulle vara lampliga att hyra ut. Uthyrningen skall endast erbjudas medlemmar i foreningen. Planering och
genomférande fortgar under varen 2026.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna fran och med 1 januari 2025 med 5% pa grund av ¢kade drift- och rantekostnader.

Styrelsen har tagit in offerter fran tva banker i samband med diskussioner om att binda lanen. Offerterna var likvardiga. Var nuvarande
bank har dven varit radgivare till oss detta drende.

Styrelsen beslutade att genomféra féljande férandringar i lanestrukturen:

- Ett lan pa 23 miljoner kronor binds pa 8 ar med rinta pa 3,4%

- Ett [an pa 23 miljoner kronor binds pa 5 ar med rinta 3,0%

- Ett ldn pa 23 miljoner kronor binds pa 3 ar med rdnta 2,75%

- Resterande an I6per med 0,87% tom 1 juni 2026, dérefter kommer lanet att bindas 3 méanader i taget
- Foreningen har under aret amorterat 4 465 000 kronor.

- Féreningen har dirmed amorterat 11 525 000 kronor sedan bildandet

Investeringar

| december 2024 beslutade styrelsen att installera ett nytt inpasseringssystem fran StepLock Access AB under varen 2025. Det nya
systemet ar ett molnbaserat och flexibelt system med krypterade inpasseringsbrickor till alla férrad, garage, och entréer samt
porttelefon med kamera i alla entréer. Féreningen anlitade Dafo Security AB for installationen. Tyvérr sa har installationen varit
bristfillig pa flera punkter vilka féreningen har framfért. Dafo Security AB har varit ointresserade av att ritta till bristerna. Féreningen
har darfor i bérjan av 2026 och i samrad med SteplLock avslutat relationen till Dafo Security AB och anlitat PoB:s Elektriska AB for

service.

Avtal

Ett antal nya avtal har traffats som giller fér 2026 da garantin fran JM upphérde 31 december 2025.

Condor Parkering AB

Bolaget ar ett heligt dotterbolag till féreningen. Féreningen blockuthyr hela garaget till Condor Parkering AB. Agarna har ven vid en

extra bolagsstdimma beslutat att utse Kvadrat Revision AB och Auktoriserad revisor Ivan Ticic som ansvarig revisor.

Arsstimma har hallits 3 februari 2026 och styrelsen har erhallit ansvarsfrihet for aret 2025.
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Budget 2026

Efter att budgeten fér 2026 har uppréttats, har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften fran och med 1 januari 2026 med 3%. Skalet ar
detsamma som tidigare att drift- och rantekostnaderna okar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 178 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och avgadende medlemmar
under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 179 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 Sverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 7711326 7 453725 6 885 966 6180 319
Resultat efter fin. poster -1 620 671 -1 854 856 -1 055 556 -514 534
Soliditet (%) 87 87 87 86
Arsavgift inkl IMD per bostadsrittsyta, kr 890 843 767 692
Arsavgifternas andel av tot rérelseint (%) 88,2 87,0 83,9 86,2
Skuldsattning / kvm uppl bostadsritt, kr 11 521 12101 12 441 12 694
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 8 431 12101 12 441 12 694
Sparande / kvm totalyta, kr 193 155 245 289
Elkostnad / kvm totalyta, kr 72 73 70 38
Elkostnad/kvm netto*, kr 30 35 57 38
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 51 56 51 64
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 20 13 5
Vattenkostnad/kvm netto*, kr 12 10 3 5
Energikostnad / kvm totalyta, kr 148 150 134 107
Réntekanslighet (%) 12,94 14,35 16,22 18,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 485 421 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berékningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
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Arsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt

bostadsrittslagen.

* Netto efter avrakning av intdkter for el och vatten.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet. Detta betyder att féreningen har ett positivt

likvidmassigt resultat och kommer att kunna finansiera framtida ekonomiska forpliktelser. Féreningen har ett stort eget
kapital pa 621 968 494 kronor med en soliditet pa 87%. Féreningen kan darfor tala dven framtida forluster. Styrelsen har
aven hojt manadsavgiften med 5 % fran och med 1 januari 2025.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 338908 000 - - 338 908 000
Upplatelseavgifter 287 932 000 - - 287 932 000
Yttre fond 607 957 - 231030 838 987
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Balanserat resultat -2 103 937 -1 854 856 -231 030 -4 189 822
Arets resultat -1 854 856 1854 856 -1 620 671 -1 620 671
Eget kapital 623 589 165 0 -1 620 671 621 968 494
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 189 822
Arets resultat -1 620 671
Totalt -5 810 493
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 231 030
Balanseras i ny rakning -6 041 523
-5 810 493

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7711 326 7 453 725
Rorelseintdkter 3 60 486 13 503
Summa rorelseintikter 7771812 7 467 228
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -3 033 641 -2 880 831
Ovriga externa kostnader 8 -315 252 -338 547
Personalkostnader 9 -110 839 -150 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 655 366 -3 618748
Summa rorelsekostnader -7 115 098 -6 988 727
RORELSERESULTAT 656 714 478 501
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 42 866 74213
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 320 251 -2 407 570
Summa finansiella poster -2 277 385 -2 333 357
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 620 671 -1 854 856
ARETS RESULTAT -1 620 671 -1 854 856
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 705 908 384 711136 738

Maskiner och inventarier 11 1422 582 863 557

Summa materiella anlaggningstillgangar 707 330 966 712 000 295

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 25 000 25 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 25 000 25 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 707 355 966 712 025 295

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 262 176 556 150

Ovriga fordringar 13 4527 620 3 843 567

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 215 088 196 267

Fordringar hos koncernféretag 250 000 250 000

Summa kortfristiga fordringar 5254 884 4 845 984

Kassa och bank

Kassa och bank 503 053 2218 829

Summa kassa och bank 503 053 2 218 829

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 757 937 7 064 813

SUMMA TILLGANGAR 713 113 903 719 090 107
Sida 9 av 18
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 626 940 000 626 940 000

Fond fér yttre underhall 838 987 607 957

Summa bundet eget kapital 627 778 987 627 547 957

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 189 822 -2103 937

Arets resultat -1 620 671 -1 854 856

Summa ansamlad forlust -5 810 493 -3 958792

SUMMA EGET KAPITAL 621 968 494 623 589 165

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 69 000 000 19 725 000

Summa langfristiga skulder 69 000 000 19 725 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 19 725 000 73 465 000

Leverantorsskulder 187 178 212 529

Skatteskulder 138 000 152 000

Ovriga kortfristiga skulder 16 48 225 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 2 047 006 1946 414

Summa kortfristiga skulder 22 145 409 75775 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 713 113 903 719 090 107
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Kassaflodesanal ys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 656 714 478 501
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 3 655 366 3618748
4312 080 4 097 249
Erhéllen ranta 42 866 74213
Erlagd rinta -2 320 251 -2.407 570
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
N . 2 034 695 1763 892
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 207 033 -471 605
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 109 467 544102
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 351 194 1836 390
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgingar -863 367 1938190
Investeringsmoms 1877 330 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1013 963 1938 190
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 0 50 000
Amortering av lan -4 465 000 -2 620 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -4 465 000 -2 570 000
ARETS KASSAFLODE -1 099 843 1204 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 156 832 2 952 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 056 989 4 156 832
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Condor i Danderyd har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt
6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Finansiella tillgdngar

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 5991 984 5706 504
Hyresintakter p-platser 800 000 850 000
Hyresintakter forrad 17 500 0
Intékter internet 285 120 285 120
Vatten 132 042 99 695
El 382299 402 384
El laddstolpar 64 848 41940
Ovriga intikter 1571 2889
Andrahandsuthyrning 35972 65193
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa 7 711 326 7 453 725
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 5388 0
Erhallna statliga bidrag 36 684 12 204
Ersattning FNI 18 414 0
Ovriga rorelseintakter 0 1299
Summa 60 486 13 503
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning Miljorum 7275 13 001
Stidning 123 409 100 137
Fastighetsskotsel 168 367 170 807
Besiktning och service 308 663 120 633
Tradgérdsarbete 83 148 118 777
Summa 690 861 523 355
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 8767 8 677
Lépande rep och underhéll installationer 40 912 0
Lopande rep och underhall ventilation 90 250 75 683
Lépande rep och underhall hissar 0 12 024
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 63 072 17 917
Lépande rep och underhdll garage och p-platser 20174 15 900
Reparationer 138 0
Fasader 5825 0
Summa 229 138 130 201
ryhaAjLthx-Bke2aCs8K-x Sida 13 av 18
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 762 699 772 585
Uppvarmning 538 473 593 429
Vatten 259 140 209 758
Sophamtning 161 159 134 694
Summa 1721 471 1710 466
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90 396 91 549
Kabel-TV 36 577 232 236
Bredband 203 197 117 024
Berdknad fastighetsskatt 62 000 76 000
Summa 392 170 516 809
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 48 634 41670
Forbrukningsmaterial 24 801 27 041
Ovriga férvaltningskostnader 42119 58 707
Revisionsarvoden 44 249 61111
Ekonomisk férvaltning 133124 142 218
Konsultkostnader 22 325 7 800
Summa 315 252 338 547
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter -6 761 36 000
Summa 110 839 150 600
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 722 865 340 724 742 670
Avdrag erhallen investeringsmoms -1 877 330 - 1877330
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 720 988 000 722 865 340
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -11 728 602 -8 377 578
Arets avskrivning -3 351 024 -3 351024
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 079 626 -11 728 602
Utgaende restvirde enligt plan 705 908 384 711136 738
| utgdende restvdrde ingdr mark med 324 496 883 324 496 883
Taxeringsvdrde byggnad 244 200 000 233 600 000
Taxeringsvdrde mark 82 000 000 102 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1427 118 1487 978
Arets inkép 863 367 -60 860
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2 290 485 1427 118
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -563 561 -295 837
Arets avskrivning -304 342 =267 724
Utgaende ackumulerad avskrivning -867 903 -563 561
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1422 582 863 557
NOT 12, ANDELAR I KONCERNFORETAG
2025-12-  2024-12-  2023-12- 2022-12-31
31 31 31 T
Koncernféretag Org.nummer Agarandel Site  Eget kapital ~ Eget kapital ~ Eget kapital Eget kapital
Condor Parkering AB 559411-2731 100%  Danderyd 67 156 23782 26 645 25 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 77 164 77 380
Momsfordran 1889 021 1824 250
Ovriga fordringar 7 499 3934
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 2 553 936 1938003
Summa 4 527 620 3 843 567
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Brandskydd 65 380 35528
Forsakringspremier 25 149 77 820
Internet 31 559 7919
Upplupna vatten- och elintakter 93 000 75000
Summa 215 088 196 267
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-10-30 2,75 % 23 000 000 18 020 000
Stadshypotek 2030-10-30 30% 23 000 000 16 195 000
Stadshypotek 2033-10-30 3,40 % 23 000 000 19 625 000
Stadshypotek 2025-06-01 0,74 % 0 19 625 000
Stadshypotek 2026-06-01 0,87 % 19 725 000 19 725 000
Summa 88 725 000 93 190 000
Varav kortfristig del 19 725 000 73 465 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 625 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Personalens kallskatt 35280 0
Lagstadg soc avg l6nesk 12 004 0
Ovriga korta skulder 941 0
Summa 48 225 0
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stidning 6 285 6118
El 86 317 82 754
Uppvirmning 68 243 72 588
Kabel-TV 712 740 712 740
Utgiftsrantor 316 717 158 142
Vatten 72 073 0
Sophantering 32 161 28 208
Sociala avgifter 0 36 000
Forutbetalda avgifter/hyror 752 470 735 264
Upplupet styrelsearvode 0 114 600
Summa 2 047 006 1946 414
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 101 600 000 101 600 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-03.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Danderyd

Sven Berg Juhani lloniemi
Styrelseledamot Styrelseledamot
UIf Brandt Lennart Jagerstahl
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Andreas Holman

Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Condor i Danderyd
Org.nr 769635-4609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Condor i Danderyd for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Condor i Danderyds
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag  tillstyrker  darfér  att  foreningsstdmman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

Bostadsrattsforeningen Condor i Danderyd, org. nr. 769635-4609

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forndllanden goéra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Condor i
Danderyd for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av séakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pé& s&dana &atgarder, omrdden och
férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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