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1. Allmiinna firutsiittningar

Bostadsréttsfc‘isremngen Anstalishijden, organisati onsnummer 769631-0544, som registrerades
2015-10-22, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenheter och lokaler 5i] nvtijande och utan tidsbegransning.

Lenlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § Bostadsrattsiagen har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan for férenin gens verksamhet. Berdkningen ay foreningens rliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pd vid tiden for planens upprattande kanda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forviry avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Forutsatiningarna for foreningens farviry framgér av foreli ggande ekonomiska plan

Foreningens forvary av fastigheten med dartill horande by ggnadsprojekt genomftrs med
totalentreprenad vtfard av Sisvfos F astighersforadling AB som enireprensr.

Upplatelse berdknas ske 2016-03-30, doek tidigast d3 den ekonomiska planen registrerats av
Bolagsverket och efter godkand shutbesikni ng samt redovisad sluzli g anskaffningskostmad.
Inflyttning berakras ske 201 6-03-30

Enligt bokforings- och érsredovi-sningslagzen skall avsktivning ske P byggnaden. Avskrivning
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten, F oreningens fastighet
genomgar infor forvarver en omfattande renovering. Enligt ekonomiska planen avsitter
foreningen Arl; gen 0,3% av taxeringsvardet (52.065 kr) till fond for yttre underhdtl samt
amorterar 24.000 kr pj y pptagna lan.

Avskrivning ska ske }injdrt med 1% av bygenadsvardet, Foreningens styreise avgor om
drsavgift ska tas ut for ast tacka avskrivningar.

Uppgifter om lagenhetsareor har erhallits fran saljaren. Mindre avvikelser péverkar inte
andelstal eller insatser.

Koparen utfor och bekostar energideklaration och godkand OVK-besj kining.




2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten ar beligen i Si gtuna kommun, Stockhalms Lan

Fastighets beteckning:
Areal:

Adress:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Biarea:

Antal Ligenheter:
Varav bostider:
Varav lokaler:
Antal byggnader:
Byggnadsir:
Ombygenadsir:
Upplitelseform:

Byggnadens utforming:

ﬂvrigt:

Allmine:

Teknisk beskrivning
Grun’dliiggning:
Yiterviiggar;
Bjilklag:

Birande stomme:
Yttertak:
Innerviiggar:

Ligenhetsskiljande
viiggar:

Innertak:

Invindiga dérrar:

Sigtuna Venngarn 1:78,
2498 kvm

Anstaitshajden, Venngam 293-294,
972 kvm

119 kvm

20 kvm

28 st

24 st

4 st. (Lagenhetar 1, 2, 15, 16)
2 st

1950

Under renovering 2015-2014
Aganderar,

193 91 Sigtuna

Hyreshus med 2 vAningar och killare | huvudsak bostader, typkod
320. Byggnaden inrymmer 28 lagenheter. Kallare inrymmer utéver

% g

4 lokaler, drifisutrymmen, §

orrad och tvitistuga.

Fastigheten har 17 st parkeringsplatser.

Byggnader ursprungligen upptorda c:a 1950 under omfattande
renovering, I pdgdende entreprenad kowmer flertalet installationer
bytas ut, lagenheterna f3 nya badrum och kok samt nva eller
renoverade yiskikt, Renoveringsitgsrder utfors ocksa pi fonster,

fasad och yttertak och balkonger.

Grundmurar av betong till berg,
Lattbetong som putsharare.
Konstruktionsbetong, fyilning,

Armerad betong och natursten

dvergolv.

Lertegelpannor, Smarre delar meg plat.

Tré. Nyskapade véggar gips. Malade/tapetserade

Tra och gips med tuftspalt.
M?ﬂade

Ramdérrar i tra av sakerhetstyp,




Golv:

Ytterdorrar
Skdrmtak
Finster:
Fasader:
Uppvirmning:

Virmedistribution:

VA installationer:

ElL:

Ventilation:

TV/Data/Telefoni:

Ekparkett i vardagsrum och de flesta ovriga rum. Ytbehandlad
betong eller betongmosail i gemensamma killardelar

Traentrépartier.

Fribdrande konsoler med plattickning.

2-glas trafonster med kopplade bagar, Oppningsbara.

Putsad maiad betongsockel, putsade fasader i viningsplanen,
Ansluret tifl fjarrvarme

Vattenradiatorer och virmestammar fidn bygenadsdret i Kv samt
plan 1 och 2. Vattenburen gol

stamregleringsventiler byts ut

Avlopp av plast, varm- och kalivatten av koppar. Bottenaviopp i
huvudsak av giutjarn.

[ samband med renoveringen kommer | huvudsak samtliga
installationer i byggnaderna att bytas ut.

Mekanisk franluftsventilation med flaktar pa taket. Tilluft via
spaltventiler i och i anstutning il fonster,

Bredband, TV och Ip-telefoni via vald leverantor

Lagenheternas anzal, storlek och upplatelseform framgdr av punkt 9

Se fastighetsfakta,

3. Férsikring

Riittigheter

Bostadsrattsforeningen kommer att fullvardeforsikra fastigheten frin och med tiliradesdagen.

vvirme pa vind. Radiatorventiler och



4. Taxeringsvirde 2015
Sigtuna Venngam 178

Mark Bygwmad
Bostédder 10413 000 1413 000 9000 000
Lokaler _ -
Sumima 16 413 000 1413000 § 008 000

Berdknat taxeringsviirde 2016 uppgériil 10.413.000 kr

Berikning av taxeringsvardet har skatt enl igt Skanteverkets schablon for det virdeomrade fastigheten
arbelagen i Avvikelser mellan ovanstiends berdkning och den av Skatteverket faststdllda taxering
som géller d& vdrdedret har faststslits kan darfsr téreligga.

§. Anskaffningskostnad

Farvarvskostnad 24 000 000
Entreprenadkestmad 24 000 600
Lagfart och panibrevskosmad 658 000
Ombildningskostad 200 000
Repfond , 150000
Summa 49008 000

6a. Finansieringsplan

Insatser 34114 250

Lan 14 893 750

Summa 49 008 D00

6b. Laneforteckning

Langivare Lanebelopp (kr)  Réna (%) Ranta {kr) Amort (kr) Lépnd

Swedbank 7446 875 1,81% 134 788 0 3-4r

Swedbank 7 446 875 2,30% 171 278 24000 S-ar
14833750  2.06% 306 067 24 000




7. Berdkning av fireningens arliga intikter

Arsavgifrer 516 332
Hyis 17 st parkeringsplatser 44 800
Summa 657 132

8. Berikning av foreningens irliga kostnader

Kapitalkosmader

Réntar 306 067

Amortering‘avskrivn ing 24 000
Skarter dvgifier

Fastighersskan/avaift 0

Ingen skay ge 15 JBEsta dren

Avséittning nifl Jond for yutre underhdit 52065
0,55 x laxenngsvirder enligy uaderhélisplan

Drift och underhialt

Virme 530060 55 Gon
El 23 600 25 000
Varten 20000 20 000
Fastigheisskotsel 20 800 20 800
Sophédmining 10600 10 00¢
Lopande underhail 25000 25000
Ff)r,’sékr.ing 25600 253000
Ekonomisk férvaitning 20000 20 000
Styrelsearvode, revision 18 000 10 000
Ovriga kosmader _ 3 63 600 65 000
Summa o 657132 275000




9. Ligenhetsfirteckning

Ligenhetnr 1. 2. 15 ock

16 dr bosiadsraitlokaler. Se punkt 2,

Lgh Bovia InsatsZiom Manads-
nr kvm Plan ROK  Insatser ke bovia Arsavgift avgift Andelstal
Lo | xv ! 812989 | 31260 14 688 1224 2.383%
2| 33 | kv 2 1031870 | 31269 18 642 13534 3.025%
3 w4 I 2 1063139 | 31269 19 207 1 601 3.116%
4 | 46 ! 1438364 | 31269 25987 2 166 4,216%]
SR 1 331369 | 31269 G 614 200 1.538%,
6 | i 3 1375827 | 31269 24837 2071 4.033%)
71 34 1 2 | 1063139 | 3] 269 19 207 1601 3.116%
8 | 34 2 2 1063139 | 317259 19207 1601 3.116%,
9 | a4 2 3 1438364 | 31269 | 259087 2166 4.216%]
ETRIRE 2 I 331369 | 31269 9 604 £00 1,358%
] 4 2 21 1373827 1| 31269 24 857 2071 4.023%,
12 34 2 2 1 063 139 | 31 269 19207 1601 | 3116%
13 48 2 1360902 | 31 269 27 116 2 260 4.400%
4] s 3 2 1500902 3 31269 27 116 2260 4,400%
150 26 | KV | 1 812989 | 31269 14 688 1224 2.383%
161 38 T xv | 2 1063139 | 371 269 19207 1 601 3.116%,
71 90 [ 1 2 1250752 | 31260 22597 1 883 3.665%
REANED : 3 1688513 | 31269 30306 2342 4,930%
9P 2 i ] 7500451 | 31269 13338 1130 2.200%
20 54 ] 16883]3 3269 305686 2342 - 4.950%
21 | 40 i i 1250752 | 31 769 22 597 1883 3,666%
22| a0 2 2 1250732 | 31269 22397 18%3 2, 666%
REED 3 16883515 | 31260 30506 2 542 4,950%
24 | 2 2 1 750431 [ 31269 13538 1130 2.200%
25 53 | 2 3 1688315 | 31269 30506 2342 1.930%)
261 4 2 2 1250752 1 31269 22597 I 883 3.666%
271 sl 3 1394708 | 31248 28811 2 401 4.673%;
28 1 st 3 2| 1594708 | 31269 28 811 2 401 4.675%
1091 | 34114 2350 616332 100,000%




10. Ekonomisk prognos

Amtaganden. Oférandrad rinia ach arhg inflation pé 2,00 %
Ar 1=201¢6

At A2 Ar3 Ary Ars Aré Arli
Arliga intakter
Afsa,vgifter BI6332 021564 mHYI0 Bazany BATO36 B43680 67 o
P-platser 40 806 11616 42 448 43 257 444 163 43 D 49 733

Summa 857132 863180 gg9 359 5o 671 682119 §88 707 723828

Artiga kostnader

Kapitaliosmader

Réntor WEO6T 305593 205080 304537 304094 303601 301 138

Antortering 2% 006 24000 24000 24000 2400 24 999 24900
Skatter 4vgifier

F; astijghecsskatt«’avgif t 8 0 o G o 5

(Befriclse 15 &refter o byggnad 301 5)

Avsdttning nll fonc 52063 53108 34188 ss28 56 357 37 384 63 467

SOrstive underhicli

Lvife och widerhait
Virme 55 000 35100 37222 38 366 593534 a0 724 07 845
El 23 000 25 500 25 040 28 530 27061 27602 30473
Varten 20 600 20 300 20808 2104 21 648 22082 24 38D
Fastighetsskatse: 20000 25 466 2 808 21224 21649 22 082 24 380
Sophimining ) ; 040 962 10824 11941 12190
Ldépande underhali 010 26353 27.08) 27602 30475
Forsikring 25400 5 3¢ 26918 26 330 27661 27682 30473
Ekonomisk fsrvalin g 20 000 20 406 20808 2y224 2L a4y 22082 24 380
Styrelsearvode, Ievision GO0 19 206 10404 0812 15824 LEog 1z 1
C')vr-:iga Kostwmader 85 G0 66 300 47 626 68 975 70 35% 71765 75 235

Summa 637132 663180 669359 g 670 £8211% 688707 723828




11. Kanslighetsanalys

Berdknad arsavgifs vid olika inflations- ach réntenivier. Pkanshghetsanalvsen har bortsetts itrin
ferindrade rinteintakter.
Ar i =2016

Ari Ar2 Ar3 . Ard Ars Aré  Aril

Dagens inflatiensnvg ¢ 246

och

621 354 BIE 5L 622374 537 634 543 860G

Dagens rautenivd (2.06%) H16

Disgens rantenive + 1 4 616332

TS R4R 7810671 786414 91 878 321 1
Dagens ranteniva +3 %4 618332 F053 3

924783 929749 934 871

Dagens ramtenivg - 1%, 516332 472626 4374973 483 676 493 443 327073
Dagens rinteniva -2 % 615332 323 68¢ 229 033 [ 578 MI041 347225 380035

Dagens rantemva (2,06 % och

L2
i
L
W
0.
(293
(o
195

Dagens mflationsniva +1 % 32 624 566
Dagens nflationsniva +2 o aleasz 627 768

N
[
O
el
L
Gl
o)
3
£
W 1}
s
{8}

68141z

Dagens inflatieasnivd -] Y 616 332 618431 623 730 529155 634 678 645 322 70 42¢




12, Underhalisbehov

De arbeten som witrs ligger inom ramen for separat entreprenadavtal och efter slutbesiktning
foreligger inget renoverings eljer underhéllsbehov for den kommande 10-4rs perioden, utéver
normal drift och skatsel

Kostnader {6r senare underhallsbehoy planeras att {inansieras med fonderade mede!
Foreningen forutsatts avsitta medel arli gen till fond for vitre underhal i enlighet med
stadgarna.

Foreningen kommer atf uppratta en underhallsplan,




13. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt j foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld arsavgifi.
Arsavgiften avvégs sd, sd att den i forhéllande till bostadsrittens insats kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning
till fonder.

B Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
beriiknade kostnader och intikter m.m. hinfor si g till vid tidpunkten for planens
uppréttande kinda frutsittningar.

C  Iévrigt hiinvisas til] foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som 1 Svrigt
galler vid foreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm 201 O-CLHEH S

Bostadsrittsforeningen Anstaltshdjden

Peter Strate



Intyg

Underiecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsritisforeningen Anstaltshéjden, med org.nr.
769631-0544, fir harmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ir av betvdelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som Fimnats i plancn stimmer 6verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som r kinda for oss, 1 planen gjorda
berdkningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriti férrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna skall ticka driftkostnader. Skillnaden
mellan berdknade avskrivningar och avsdttning for yttre underhill kan gora att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att avsitining giirs for yitre underhill och ati de boende svarar [or det inre
underhillet bedomer vi planen som hillbar,

Vidare intygas ait férusittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda. Enligt planen
kommer det pd foreningens fastighet att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt, varfér vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir uppiylld.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pd tllforlitliga grunder. Som underlag for bedtmningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt nedan genomgdits.

Stockholm 2016-03-18 Stockholm 2016-03-18

#
¥

{

Ulf Bergdahl Anders Berg
Civ. ekonom Jur. kand.

Av Boverket forklarade behiriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ckonomiska planer.
Forteckning 6ver handlingar som funnits tillgangliga vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis, stadgar, utdrag ur fastighetsregistret, virderingar lagenheter Miklarhuset,
képekontrakt, besiktningsprotokoll Projektledarhuset, berikning av taxeringsviirde, garanii
osdlda ligenheter, totalentreprenadavtal, ranteindikation Swedbank, Lanimiteriet avstyckning
Anr: AB 141480, registreringsbevis Wenngarn Fastighetsforadling AB och Sisyfos
Fastighetsforiadling AB.



