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Styrelsen for Bonum Brf Havslingtan

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se fir hirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-09-01 111 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Norrtilje kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-12-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-01. I Norrtélje hamn vann Riksbyggen en markanvisningstévling 2016 och dir har man
uppfort ett Bonum hus (seniorer +55) med 3 trapphus i 4-6 véningar. Hér finns en gemensamhetslokal, lounge rum med
bastu och relax samt en dvernattningslagenhet. Foreningen kommer att dela gard och garage med intilliggande
Riksbyggen Brf Havsbrisen genom Akeriets Samfillighetsforening. I garaget finns 82 bilplatser varav Bonum Brf
Havsldngtan har 25 st. 13 platser &r besoksplatser.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen fger fastigheten Akeriet 2 i Norrtilje kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 3 trapphus, 48
lagenheter och 1 kommersiell lokal uppford. Byggnaden dr uppford 2024. Fastighetens adresser ér Pilgatan 8,
Sjofartsvigen 5 och Ostra Rogardsgatan 17.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Folksam via Gallagher. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, medan bostadsréttstillagget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 18
3 rum och kok 25
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 982 m?
Total bostadsarea 3 300 m?
Total lokalarea 74 m?
Arets taxeringsvirde 103 479 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 44 776 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Akeriets samfillighetsfrening som forvaltar gemensamhetsanliggningen Akeriet 1
tillsammans med RB Brf Havsbrisen. Gemensamhetsanldggningens dndamal dr garageanldggning, gérd- och gronytor,
dagvatten- och drineringsanldggning, samt cykelverkstad. Foreningens andel ar 48/130.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan reviderades i november 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 165 tkr
per ar for de ndrmaste 30 dren. Rekommenderad avsittning till underhallsfond pa 30 érs sikt &r 165 tkr per ar vilket
motsvarar 50 kr per kvadratmeter och &r. Da foreningen redovisar enligt K3 ingar ej komponentbyten (t.ex. stambyte,
fonsterbyte, takbyte) i dessa belopp.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Goran Andersson Ordférande 2027

Yvonne Dahlqvist Ledamot 2026

Lars-Goran Larsson Ledamot Avgétt december 2025

Britt Decker Ledamot 2027

Benny Kalmerlind Ledamot 2026

Lars Norman Ledamot 2026

Asa Sahlin Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Claes Flink Suppleant 2027

Leif Trogen Suppleant 2027

Margita Edling-Norenius Suppleant 2026
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Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, BOREV Revision AB Extern revisor 2026
Hans Olsson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Lundin 2026
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Karin Henriksson 2026
Kristina Soderback 2026
Maria Magnusson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggensavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens dtagande gentemot foreningen avseende att slutfora uppforandet av byggnaderna och dédrmed
sammanhingande fragor. Detta innebar bland annat att Riksbyggen betalar rénte- och kreditivkostnader for drift och
underhall av fastigheten, for tiden fran godkéand slutbesiktning fram till sé kallad avrakningsdag. Denna infaller fem
manader efter godkéand slutbesiktning.

Enligt RB-avtalet tillfaller 6verskott Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. Ett dvergripande mél géllande
den ekonomiska forvaltningen, dr att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med
Ovriga intdkter samt avséttning till fonder, ger en langsiktigt hallbar ekonomi for foreningen. Bonum BRF Havslidngtan
fick godkénd slutbesiktning i juni 2024.

Det radande marknadsldget medforde att forsdljning av ldgenheterna till slutkund inte skedde i den takt som tidigare
planerats. Med éndring av punkt 8.2 i RB-avtalet senarelades avrdkningen och genomfordes istéllet per 2025-03-31 da
foreningens lan slutplacerats hos Stadshypotek.

Foreningen har under aret beslutat att anta nya stadgar inklusive byte av rikenskapsar till 1 juli till och med 30 juni.
Rékenskapsaret 2025-2026 kommer vara ett forkortat rakenskapsér avseende perioden 1 september 2025-30 juni 2026.

Foreningen ir delaktig i Akeriets samfillighetsfrening som ansvarar for uthyrning av garage i foreningens fastighet.
Initialt tecknades hyresavtal for garageplatser med Bonum Brf Havslangtan som hyresvérd, vilket var felaktigt. Nya
avtal har tecknats med Akeriets samfillighetsforening som hyresvird. Inbetalda garagehyror till Bonum Brf
Havsléngtan har forts over till Akeriets samfallighetsforening och tillgodordknats hyresgésterna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 st. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 12
st. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 st. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 58 st.

Ingen avgiftsjustering har skett sedan féreningen bildades. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksambhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 12% fran 2026-01-01, samt att paborja debitering av

kallvatten efter uppmaitt férbrukning.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser och 12 upplatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022
Nettoomséttning 3494 380 0 0
Resultat efter finansiella poster —4 315 -1117 0 32
Soliditet % 80 48 99 100
Arsavgift andel i % av totala

rérelseintikter 4 ) i i
Arsavgift kr/kvm upplaten med 996 i ) )
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 171 - - -
Sparande kr/kvm 236 - - -
Skuldsattning kr/kvm 12702 - - -
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 12 987 ) i i
bostadsratt

Réntekanslighet % 13,0 - - -

Inga nyckeltal kan berdknas for perioder innan 2023 da inga relevanta poster i resultatrdkningen finns. Inflyttning och
avrdkning har skett under rdikenskapsdret 2024/2025, varfor nyckeltalen till viss del ej kommer vara jamforbara med
kommande ar.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Se not 2 for specifikation dver vad som ingér i féreningens nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Av drets resultat pa -4 315 393 kr ar -4 469 811 kr hénforliga till avskrivningar. Raknar man bort avskrivningarna blir

arets resultat 154 418 kr. Styrelsen bedomer dérfor att arets negativa resultat inte paverkar foreningens mojlighet att

finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Bundet

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 112 685 000 11 000 20611 —1117 453
Disposition enl. arsstimmobeslut —1117 453 1117453
Reservering underhallsfond 165 000 —165 000
Nya insatser och upplételseavgifter 69 995 000
Arets resultat —4 315 393
Vid érets slut 182 680 000 176 000 —1261 842 —4 315393

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—1 096 842
—4 315393
—165 000

-5 577 235

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3493 627 380 311
Ovriga rérelseintikter Not 3 805 0
Summa 3494 432 380 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1208 955 =59 102
Ovriga externa kostnader Not 5 —1432 281 —322 142
Personalkostnader Not 6 =72 250 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 469 811 —1117453
Summa rérelsekostnader =7 183 297 =1 498 696
Rorelseresultat -3 688 865 -1 118 385
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not &8 863 1161
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —627 392 —228
Summa finansiella poster -626 529 933
Resultat efter finansiella poster -4 315 393 -1117 453
Arets resultat =4 315 393 -1 117 453
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 220 057 737 224 527 547
Summa materiella anlidggningstillgangar 220 057 737 224 527 547
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 24 000 0
Summa finansiella anléiggningstillgiangar 24 000 0
Summa anliggningstillgangar 220 081 737 224 527 547
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 18 6716 084
Ovriga fordringar Not 13 42 733 37502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 286 327 269 845
Summa kortfristiga fordringar 329 078 7 023 431
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1110 967 1 009 845
Summa kassa och bank 1110 967 1 009 845
Summa omsittningstillgangar 1 440 045 8033 276
Summa tillgangar 221 521 782 232 560 823
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 680 000 112 685 000
Fond for yttre underhall 176 000 11 000
Summa bundet eget kapital 182 856 000 112 696 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1261 842 20611
Arets resultat -4 315393 —1117453
Summa fritt eget kapital —5 577235 —1 096 842
Summa eget kapital 177 278 765 111 599 158
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28428 176 0
Summa langfristiga skulder 28 428 176 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 429 411 0
Forskott frén kunder Not 17 0 6 709 500
Leverantorsskulder 350 097 81921 127
Skatteskulder Not 18 16 790 0
Ovriga skulder Not 19 99 562 32161 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 918 980 169 152
Summa kortfristiga skulder 15 814 841 120 961 665
Summa eget kapital och skulder 221 521 782 232 560 823
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3 688 865 -1 118 385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4 469 811 1117 453

780 946 -933

Erhallen ranta 863 1161
Erlagd rénta —405 009 —228
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 376 800 0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 6 694 353 =7023 431
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —119 798 618 120 947 013
Kassaflode frian den lopande verksamheten —112 727 465 113 923 582
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar =24 000 0
Investeringar i byggnader och mark 0 —225 645 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —24 000 —225 645 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 42 965 000 0
Arets amortering -107 413 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 69 995 000 110 670 600
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 112 852 587 110 670 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 101 122 —1 050 818
Likvida medel vid arets borjan 1 009 845 2 060 662
Likvida medel vid &rets slut 1110 967 1 009 845
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad stammar Linjar 60
Byggnad fasad och fonster Linjér 50
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad elinstallationer Linjar 40
Byggnad ventilation Linjar 25
Byggnad hiss Linjar 25
Byggnad styr och regler inkl. solceller och laddstolpar ~ Linjar 15

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 3147 136 369 569
Hyror, lokaler 159 660 0
Hyror, garage** —10 745 10 745
Vattenavgifter™** 25314 0
Elavgifter*** 116 620 0
Debiterad fastighetsskatt 19 764 0
Ovriga lokalintikter 1300 0
Ovriga ersittningar 34 576 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -3
Summa nettoomsiéttning 3493 627 380 311

*| “Arsavgifier bostider” ingdr kallvatten, TV/bredband och bostadsrittstilligg.

**Hyror garage avser korrigering av foregdende drs utfall.

*%* Aygifter for varmvatten och el 4r obligatoriska tilldgg till ”Arsavgift, bostédder” och ingar i begreppet arsavgift i
flerdrsoversikten. 3 796 kr ar dock hénforligt till forsiljning till lokalhyresgést och ingér darfor inte i begreppet

arsavgift.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 805 0
Summa ovriga rorelseintakter 805 0
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Reparationer —11 922 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 790 0
Samfillighetsavgifter —112 351 0
Forsakringspremier —73 568 —11 672
Kabel- och digital-TV —-113 135 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 0
Serviceavtal —41 270 —23 299
Forbrukningsinventarier —36 785 —11 055
Fordons- och maskinkostnader —53 438 0
Vatten —330 649 0
Fastighetsel —160 034 0
Uppvéarmning —85 169 0
Sophantering och atervinning —173 733 —-13 076
Forvaltningsarvode drift -1412 0
Summa driftskostnader -1 208 955 =59 102
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avrakning med Riksbyggen enl RB-avtal* —643 391 —161 886
Forvaltningsarvode administration =707 994 —161 695
Lokalkostnader -5175 0
IT-kostnader —3 288 0
Arvode, yrkesrevisorer —45 401 0
Ovriga forsiljningskostnader -2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader —3321 3955
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 318 0
Telefon och porto 0 =516
Medlems- och foreningsavgifter -1 100 0
Bankkostnader -2 993 —2 000
Ovriga externa kostnader —237 0
Summa ovriga externa kostnader -1432 281 =322 142

*Utfall 2024/2025 avser avrdkningsresultat pa 653 185 kr, samt 9 794 kr for fastighetsskatt 240901-250331 som ¢j

fanns med i avrdkningen.

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —15 140 0
Sammantriadesarvoden -39790 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 830 0
Sociala kostnader —15490 0
Summa personalkostnader =72 250 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Avskrivning Byggnader —4 469 811 —1117453
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 469 811 -1117 453
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rénteintikter frdn bankkonton 0 1161
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 772 0
Ovriga rénteintékter 91 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 863 1161

13 | ARSREDOVISNING Bonum Brf Havsléngtan Org.nr: 7696315824
Dokument-ID 09222115557568552288

Signerat GA, BK, YD, LN, BD, AS, HO, SL




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —627 392 0
Ovriga riantekostnader 0 —228
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -627 392 -228
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 193 645 000 193 645 000
Mark 32 000 000 32 000 000

225 645 000 225 645 000

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 225 645 000 225 645 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 117453

-1117 453 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 469 811 —1117453

-4 469 811 -1117 453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 587 263 =1117 453
Restvirde enligt plan vid arets slut 220 057 737 224 527 547
Varav
Byggnader 188 057 737 192 527 547
Mark 32 000 000 32 000 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 24 000 0
Summa aktier och andelar i intresseféoretag och gemensamt styda 24 000 0
foretag
Andelar i Intresseforeningen Uppland.
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 18 6584
Kundfordringar 0 6 709 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 6716 084
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Not 13 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 6 964 2
Andra kortfristiga fordringar 35769 37 500
Summa o6vriga fordringar 42 733 37 502
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 25112 23 343
Forutbetalda driftkostnader 16 558 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 235746 246 502
Forutbetald kabel-tv-avgift 7710 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1200 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 286 327 269 845
Not 15 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 145 0
Transaktionskonto 1110 822 1 009 845
Summa kassa och bank 1110 967 1009 845
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 42 857 587 0
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 286 195 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -143 216 0
Langfristig skuld vid arets slut 28 428 176 0
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2,97% 2026-03-01 0,00 14 322 000,00 35 805,00 14 286 195,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2027-03-01 0,00 14 322 000,00 35 805,00 14 286 195,00
STADSHYPOTEK 3,29% 2028-03-01 0,00 14 321 000,00 35 803,00 14 285 197,00
Summa 0,00 42 965 000,00 107 413,00 42 857 587,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 143 216 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek om 14 286 195 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar d& fastighetens lanefinansiering ar 1&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 41 783 457 kr.
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Not 17 Forskott fran kunder

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga forskott fran hyresgéster och andra kunder 0 6 709 500
Summa forskott fran kunder 0 6 709 500
Not 18 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 16 790 0
Summa skatteskulder 16 790 0
Not 19 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder 6871 32161 886
Mottagna depositioner 52 668 0
Skuld f6r moms 40 023 0
Summa o6vriga skulder 99 562 32161 886
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 15 490 0
Upplupna réntekostnader 222 383 0
Upplupna elkostnader 15104 0
Upplupna virmekostnader 8107 0
Upplupna revisionsarvoden 23 000 0
Upplupna styrelsearvoden 28 165 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 377 210 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 200 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 229 322 169 152
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 918 980 169 152
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 42 965 000 0

Not 23 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Britt Decker Asa Sahlin
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Sanna Lindqvist Hans Olsson
Borev Revision AB Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bonum Bostadsréttférening Havslidngtan, org.nr 769631-5824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for

Bonum Bostadsrittsforening Havslangtan for rikenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bonum Bostadsrattforening
Havslangtan for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedomning och ¢vriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmiérkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt
att halla foreningsstimma inom den tid som stadgarna anger.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Enkoping den dag som framgér av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f#r heln Lireh

ARSREDOVISNING Bonum Brf Havslangtan Org.nr: 7696315824
Dokument-1D 09222115557568552288

Signerat GA, BK, YD, LN, BD, AS, HO, SL




