Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Strandbjorket i Viixjo

769613-4670

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Strandbjorket i Vaxjo far hirmed limna sin redogérelse for
féreningens utveckling under rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmi3nt om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplita
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsréttsféreningen har sitt site i Vaxjo. Foreningens adress dr Varendsgatan 12,

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Vixjé Skytten 3.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansférsikringar Kronoberg.
Fastigheten byggdes ar 1903. Ligenhetsyta utgdr 2 060 m2
Bostadsrattsféreningen har tillgang till faciliteter sa som gym och pool.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under aret bestatt av;

Nils Eriksson - Ordférande

Oliver Forss - Ordinarie ledamot

Patrik Fridlund Nystrém - Ordinarie ledamot
Oliver Rosengren - Ordinarie ledamot
Monica Lindfors - Crdinarie ledamot

Bjorn Johannesson - Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliférda sammantriden.,

Revisorer
Ola Bjérk, Bjork Redovisning & revision AB, Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:
Horst Iburg (sammankallande), Ann-Kristin Olsteg, Eva Dehn Eriksson

Féreningsstammar
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-04

Den tekniska forvaltningen har ombesérits av Axcell Fastighetspartner.
Den ekonomiska férvaltningen har ombesérjts av Nest Férvaltning

Férvaltning C ‘7{_ (
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Styrelsen har tagit fram ekonomiska riktlinjer fér att dver tid ha en stabil
férening avseende bade underhall och ekonomi.

Underhall

Féreningen har tagit fram en underhallsplan som kommer vara kopplad till Svergangen av redovisningen enligt
K3-principen.

Under aret har féljande aktiviteter skett;

*  Byte av styrsystem for uppvarmningen av fastigheten

* Installerat nédbelysning i kéllaren

* Inspektion av tak och stuprér

+ Byte av tvittmaskin

* Lépande underhall av pool, utebelysning m.m.

Medlemsinformation

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsritter, 16

Overlatelser under aret: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 20
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar; 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 20

Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i féreningen dr att mer n en medlem kan &ga
samma bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarstversikten r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1724 1727 1257 1186
Resultat efter finansiella poster -60 -332 -884 -318
Soliditet % 69 69 62 58
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 817 817 591 558
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7503 7503 10 321 10 380
Sparande (kr) per kvadratmeter 172 42 61
Réntekanslighet % 9.18 9.18 17,46 18,62
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 207 202 203 212
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 97 97 97 96

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningen uppvisar ett negativt resuitat fér dret om avskrivningarna inkluderas. Exkluderas detta u ppvisar féreningen
istéllet ett positivt resultat. Avskrivningarna ér inte likviditetspaverkande och féreningen har ett positivt kassaflode
under aret,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsf- Balanserat Arets
insatser ond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 37591131 1000 000 -3 406 868 -331915
Resultatdispoesition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -331 915 331915
Arets resultat -59 859
Belopp vid arets utging 37591 131 1 000 000 -3 738 783 -59 859
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3938 783
Arets resultat -59 859
Summa -3998 642
Forstag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 200 000

Balanseras i ny rakning -4 198 642

1as dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. f

Summa -3 998 642 &
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér rakenskapséret, resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda avs%riir‘(iy;r,

|

| ;‘Iﬂ

v
Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01

N N ~2025-12-31 - 2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 2 1724 087 1726 646
Summa rirelseintikter, lagerférandringar m.m. 1724 087 1726 646
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -133 125 -202 275
Fastighetskostnader 3 -816 248 -789 830
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -414 638 -417 838
Summa rorelsekostnader -1364 011 -1409 943
Rdrelseresultat 360076 316 703
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 18 6 384
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 953 -655 002
Summa finansiella poster -419 935 -648 618
Resultat efter flnansiella poster -59 859 -3371 915
Resultat fore skatt -59 859 -331 915
Arets resultat -59 859 =337 915
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BALANSRAKNING 1

L e e 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 49894 712 50 309 349
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 49894712 50 309 349
Summa anliggningstillgangar 49 894 712 50 309 349
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 291 31005
Ovriga fordringar 3 1329
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81603 57 400
Summa kortfristiga fordringar 129 897 89734
Kassa och bank

Kassa och bank 666 880 270 398
Summa kassa och bank 666 880 270 398
Summa omsattningstillgdngar 796 777 360 132

SUMMA TILLGANGAR 50 691 489 50 669 481
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til! kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

37 591131
1200 000
387971131

-3938783
-59 859
-3 998 642

34 792 489

67
15337 776

15337 776

120 000
71959
90 926
51393

1521

225 425

561 224

50 691 489
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_2024-12-31

37 591 131
1000 000
38591 131

-3 406 868
-331 915
-3738783

34 852 348

12 775 500

12 775 500

2 682 276
21308
79476
49 233

1521
207 819

3041633

50 669 481
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten fére foréndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflade fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01

2025-12-31

360 076

414 637

18

-419 953

354 778

-40 164

81868

396 482

396 482

270 398
666 880
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2024-01-01

___2024-12-31

316 915
417 837
6383
-655 002
86 133
3857434

-1 844

3941723

-5803 224

-5 803 224

-1861 501

2131898
270 397
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Kassaflodesanalysen ar upprittad enligt indirekt metod.

Anléggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

DEFINITION AY NYCKELTAL
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsritt

Skuldsattning per kvm
Réntebdrande skulder/ ytan upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsrétt

Réntekanslighet
Réntebérande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for uppvérmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025

Nettoomsittning -1724 087
Summa -1724 087

2024

-1726 646
-1 726 646
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Not 3 Fastighetskostnader

Elstrém

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Reparation och underhall fastighet
Fastighetsfarvaltning
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdrden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lin

SEB 31804752
SEB 31804817
SEB 31804825

Inventarier, verktyg och installationer

Belopp
7590 000
2682 276
5185500

2025

-85 483
-298 577
-42 827
-66 223
199734
-26 920
-27 584
-68 900
-816 248

2025-12-31

55285000
55 285 000

-4 975 651

-414 637
-5390 288

49 894 712
2025-12-31
426 919
426 918

-426 919

-426 919

Réntesats Vilkorsandring

2,66% 2027-09-28
2,46% 2026-09-28
2,711% 2028-09-28
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2024

-70 766
-299 376
-45 366
-49 066
-45 091
-24 795
-26 080
-65 774
626 314

2024-12-31

55285 000
55285 000

-4 561014

-414 637
-4 975 651

50 309 349

2024-12-31

426 919
426 919

-423 719

-3 200
-426 919

Amortering -26
0

0

120 000

s
)

~

f
{
|

—
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Not 7 Langfristiga skulder

Lan, amortering och/eller under omférhandling
Summa

Not 8 Stallda sdkerheter
Foretagsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

2025-12-31

120 000

120 000

2025-12-31

26 307 000

26 307 000
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2024-12-31

2 682 276
2 682 276

2024-12-31

26 307 000

26 307 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehéll bestamdes 2026-05-04

UNDERSKRIFTER

Vaxjo / A

\

Bjérn~Johannesson

Nils Eriksson
Styrelseordfgrande

“*~ Monica Lindfars Oliver Rosengren

(s (T

Oliver Forss ik Fridiund Nystrom

Min revisionsberattelse har Iimnats

Ola Bjork
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Strandbjorket i Vixjo
Org.nr 769613-4670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Strandbjorket i Vixjo for
rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for arct enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att freningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat éir tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsrcdovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer éir nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens [Grmdga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och alt anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p# ocgentligheter cller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mnstillning under hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i irsredovisnin gen, vare sig dessa beror
pd ocgentligheter cller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att intc upptécka cn vidsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter kan inncfatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ér lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uftala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet
av darsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formédga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiticlsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas [ram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innchillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hiindclsema pa ctt
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
cventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Strandbjorket 1 VExj6 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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inncfattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa cit betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelscledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhct bedoma om férslaget ir forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av [dreningens vinst cller forlust
inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professioncllt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioncr av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors bascras p& min professionella bedsmning med utgingspunkt i
risk och visentlighel. Det inncbir att jag fokuserar granskningen pi sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r viscntliga for verksamhcten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag (6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 4 maj 2026

Ola Bjork
Auktoriserad revisor
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