Stadgar for Bostadsriittsforeningen Bredmosstorpet

Fireningens firma och indamal

1§

Foreaingens firma dr bostadsriittsfdreningen Bredmosstorpet, organisationsnummer 785500-0183.

2§

Foreningen har till indama) att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen
som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Sarskilda bestimmelser

3§
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Sandvikens kommun, Gévleborgs lin.

4§ '
Ordinarie foreningsstimma hails en ging om dret fére april minads utgdng. Se vidare 17§.

Riékenskapsir

5§

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap

6§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en mérad [rin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in tHl foren-

ingen, avgdra frigan om medlemskap.

78
Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, s linge han innehar bostadsriitt. Anmélan om utiriide ur
toreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§
For bosiadsritten utgdende insats, andelstal och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och/eller
andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma. Andelstalen beriknas pd bostadsytar.

For bostadsritt ska erldggas drsavgift till bestridande av fdreningens kostnader tor den lopande verksambheten,
samt for de i 9 § angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs mén-
atligen i fiirskott och ska vara fdreningen tillhanda senast sista vardagen fore ménadsskifte. Styrelsen kan besluta
att i &rsavgiften inglende ersittning for virme, vatten, renhallnmg, gas eller elektrisk strom ska erldggas efter
forbrukning eller yta. Om inte drsavgiften betalas i vatt tid, utgir dréjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utghr pammne!seavmtt enligt
foérordningen ( 1981:1057) om ersittning fér inkassokostnader m m.

Upplé’}telseavglft dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av siyreisen For arbete med
gvergdng av bostadsrict far overlatelsmvgl ft tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppel
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Den medlem till vilken en bostadsritt $vergatt, svarar normalt for
att dverldtelseavgiften betalas, Foreningen debiterar normalt forvérvaren. For arbete vid pantsitining av bostads-
riitt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 1% av basbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmin forsdkring. Pantsdttringsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro,
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Avsiittningar och anvindning av drsvinst

9%
Avsitining for féreningens fastighetsunderhill ska géras drligen, senast frdn och med det verksamhetsir som in-
faller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst

0.3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.
Det resultat som uppstir pd foreningens verksamhet ska balanseras i ny riikning.
Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, véljs av
foreningen pé ordinarie stimma f6r tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits. Mandattiden for ordinarie
ledamdoter dr normalt tvd dr och for suppleant ett dr. Omval kan ske.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv och 4r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hiilften av
hela antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet minsta antalet ledamgiter ér

nirvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméiter i forening

eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§
Styrelsen far torvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjiilv inte beh#ver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltning. Viceviirden ska inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda freningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt. Styreisen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtriitt.

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelidgenheter genom att avlimna drsredovisning som ska
innehdlla berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens
intiikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stillningen vid riikenskapsdrets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsiret,

att  minst en ging drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa datum £6r utford besikining samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och revisionsbertitielsen ska fram-
laggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt

alt senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av drsredovisningen och hilla

revisionsberittelsen tillginglig.

16 §
En revisor och en suppleant viiljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av toreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att  senast tvd veckor f6re ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberdttelse.

Fireningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstimma hills en ging om 4ret vid tidpunkt som framgér av 4 § Extra stimma hélls di styrel-
sen finner skil il det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet dindamal hos styrelsen skriftligen
begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom anslag & lamp-
liga platser inom féreningens hus, Kallelse till stimma ska tydligt ange de #renden som ska forekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrel-
sen kiind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.
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18§
Medlem som ¢nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sd
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande firenden:

a) Upprittande av forteckning Gver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rostlingd).
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Anmilan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmin titlika réstriknare.

e) Friga om kallelse till stimman behorigen skett,

f}  Godkinnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

1) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

J)  Friga om ansvarsirihet for styrelsens ledamdter.

k) Friga om anvindande av uppkommet dverskott eiler tickande av underskott,
) Friga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamoter och suppleanter,

o) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga #irenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stdmma ska forekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande wtsett dirtill. I friga om protokollets inne-
hill giller

1. att rostldngden ska tas in eller biiiggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokellet samt

3. om omrdstning har skett, att resuitatet ska anges i protokollet.

Vid stimma [éri protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmaraa. Protokoll
ska forvaras betryggande,

21§
Vid f6reningsstimma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Réstberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare far utéiva sin rstriitt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i fore-
ningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett & frin utfirdandet. Ingen far pd grund av fullmakt rosta for
mer in en annan réstberittigad. En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitride som antingen ska
vara medlem i foreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrtstning vid foreningsstimma sker oppet. Pdkallar nidrvarande rostberittigad sluten omrostning ska detta alltid
accepteras vid val och i §vrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrids av ordfranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - déir sdrskild risstvervikt erfordras for giltighet av bestut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplitelse och Sverging av bostadsriitt

22§
Bostadsriitt upplats skriftligen och fir endast upplatas it medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ligenhet upplitetsen avser, indamédlet med uppldtelsen samt de belopp som ska betalas som
insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§
Har bostadsviitt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i

féreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fiireningens styrelse genom Gverlitelse
forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.
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Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar frin
dodsfaltet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anlednmg av bostadsriittshavarens déd eller att ndgon, som inte far viigras intride i foren-
ingen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning.

En juridisk person som har fisrvirvat en bostadsriitt till en bostadstigenhet fir vigras intride i féreningen dven om
de i 24 § forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap #ir uppfyllda.

Utan hinder av firsta stycket fir ocksa en juridisk person ut¢iva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiiljning eller vid tvdngstdrsaljning och di
hade pantritt i bostadsritten. Tre dr efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen har forviirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

24§
Den scin en bostadsriitt vergdet till fr inte vigras intriide i freningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna iir
uppfyllda och foreningen skiiligen bor godia honom som bostadsritishavare.

Ifriga om forviirv av andel i bostadsritt dger torsta stycket tillimpning endast om bostadsritien efter torvarvet
innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§
Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir freningen anmana innehavaren att inom sex minader frin anmaningen visa att
ndgon som inte far végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten ach sokt medlemskap. Takttas inte tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsaljas for fdrvirvarens rikning.

26§
Ert avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av sidljaren och ki-
paren. [ avialet ska den ligenhet som ¢verldtelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid
byte eller giva. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet ska tiilstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv dr friin upplitelsen och dirigenom bii fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till freningen vid det manadsskifte som intrffar nidrmast efter tre
méinader frin avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimee tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sddan ingdr i uppltelsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

*  rummens viiggar, golv och tak samt underliggandc fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och évriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el {inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

+ glas och bigar  ligenhetens ytter- och innanfdnster,

+ ldgenhetens ytter- och innerddirar

+  svagstromsanldggningar

*  milning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

« reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada elfer ohyra endast om skadan uppkomm:t genom eget

. villande eller genom virdskoshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushétl, gistar honom
eller som han inryme i ligenheten elfer som dér utfér arbete for hans rikning

»  brandskada som annan 4n bostadsrittshavaren villat endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg

~och tillsyn som han bort iaktta
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Bostadsriittsforeningen ansvarar bl a for

ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej milning
milning av yttersidor av ytterfonster ach ytterdrrar
springventiler

stamledningar

* * * e =

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstimma ta sig att utfora sddant underhdll som bostadsriitthavaren
ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse dtgird som fireningen avser att vidta i
samband med stdrre underhdll eller ombyggnad och berdr bostadsritishavarens ligenhet.

29§
Bostadsriitishavaren fir inte gdra ndigon viisentlig foriindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

30 §
Bostadsriittshavaren ir skyldig att nir han anviinder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanfor huset. Han ska riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen t Gverens-
stimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd takttas av
dem han svarar tor enligt 28 § andra stycket p.7.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte
foras in i ldgenheten.

31§
Foretridare for bostadsritisforeningen har rite att fi komma in i ligenheten och tillhdrande utrymmen nér det
behdvs for tillsyn eller f6r att utféra arbete som fdreningen svarar for. Nir bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsriittshavaren skyidig att 1ita ligenheten visas pé limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av sttrre oldgenhet dn nédvindigt.

32§
En bostadsriittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngstorsiljning av en juridisk person som
hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om ligenheten #r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsldgenhet, far uppldta ligenheten i
andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Sidant tillstdnd ska Eimnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal &n det avsedda, Foreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

34§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfsra men for féreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir forverkad och féreningen sdledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
féreningen efter forfaltodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-
havaren drjer med att betala drsavgitt utGver tva vardagar efter forfallodagen,

. om bostadsziittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind upplter ligenheten i andra hand,
om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardstoshet dr villande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritia
styrelsen om att det finns ohyra t ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sttt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i

andra hand dsidositter nigot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

P
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6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide tilf ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursike
for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksambhet eller didrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
torbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse,

Uppsiigning pd grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 tr ske endast om bostadsrétishavaren
liter bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan drdjsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av forhillande som avses 1 forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan drijsméil ansker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansékan
beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyetning, har foreningen rite till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§
Fisr foreningen giillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och gitller frin och med den tidpunkt niir de
distribuerats i enlighet med vad som siigs i 17 § 2:a st.

37§
Vid fareningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgingar ska
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

38§
Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen (1991:614), andra
tilldimpliga lagar samt om sidana finns, foreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledamdter intyoar att ovanstiende stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pé
foreningsstimma den 19/4 2002 och pé foreningsstimma den 24/5 2002

i Dt A & 7 22
g//”/ =7, 7
: //Q/ZO }Dﬁ‘&& Jos / (f_;-(‘//,"”/”/? . \_66"‘;:“/60'/- //”

5

Ecuro Ekonomiforvalining normalstadgar 2000:1 6




