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Vélkommen till @rsredovisningen fér Brf Forsgdarden,
Kungsbacka

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande drsredovisning for rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av &rsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksda se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Médnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrékning

Balansrékningen é&r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen a@r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

F&reningen har sitt séte | Kungsbacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-27. Foraningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
hostadsrattsforening.

Fastighetan

Féreningen dger och farvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun
Fors1:338 1990 Kungsbacka

Marken innehas med dgandergtt.
Fastigheterna &r férsdkrade hos foljonde forsdkringsbolag:

Arthur J Gallagher Proinova AB

| férséikringen ingdr ansvarsfdrsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 40 sméhus.

Vardedret ar 1990.

Féreningen har 40 bostadsréitter ocm totalt 3 608 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3 415 kvm.

Styrelsens sammuanséittning

Per Rhodin Ordférande

Bengt Westberg Styrelseledamot:
Emma Hedenskog Styrelseledamot
Jakob Rantanen Styrelseledamot

Valberedning
Hans Egnéus, Kjell Lund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av Jakeb Rantanen, Per Rhodin, Bengt Westberg

Revisorer

Mikael Sigvardsson Revisor Adact
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Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstéimma halls 2025-05-13.

Extra féreningsstémma hélls 2025-10-07. Stadgedndringar.
Extra féreningsstdmma hails 2025-10-25, Stadgedindringar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdlisplan som upprittades 2070 och stricker sig fram till 2040.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utf8rda historiska underhdil
2015 @ Ny stolpbelysning

2016

2017
2018

2019

2020

2021
2022
2023

2025

.

Radonmétning
Obligatorisk ventilationskentroll

Nya altandérrar
Fiberinstallation

Byte av panna i féreningslokalen

Métning av vissa fénster och bursprak

Nytt papptak féreningslokalen
Ny entré- och carportsbelysning

Instailation av solceller

Byte av tvéttmaskin i tvattstuga
Installation av laddboxar
Tillaggsisolering av vindar

Byte av vérmepannor etapp 1

Planerade underhdll

2026 @ Byte avvérmepannor etapp 2

2027 ¢ Pdabérja fasadmdalning
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Avtal med leverantérer

Avfallshantering RagnSells

Bredband Bahnhof

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsréittsCentrum AB
Elhandel Varberg Energi

Kabel-TV Allente

Légenhetsférteckning SBC Sveriges BostaodsrattsCentrum AB

Service virmepannor och el  Walter Hansson Elab

Snoréining Farmartjénst

Viisentliga héindelser under rikenskapséret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2625-01-01 med 2%.

Ovriga uppgifter
Vésentliga héndelser under réikenskapséret 2025
Som vanligt arrangerades arbetsdagar vér och hést med gemensam korv- och kaffestund.

Under véren krattade vi bort kvarvarande 16v, vi sopade upp vinterns grus, stéidade i féreningslokalen och
soprummen, och Helge, vér ugglemaskot, fick komma fram ur sitt vinteride.

Under hésten kiippte vi hdckar och buskar, stédade i féreningslokalen och seprummen. Sedan fick Helge krypa |
in i sitt vinteride igen.

Vi har ocksd anlitat en entreprendr som utfdrt tréadbeskéirning och tradfélining.

| bérjan av augusti bestdllde vi en container f&r uppsamlande av hackklipp och tradadrdsavfall, ndgot som
verkar vara uppskattat bland medlemmarna.

Vi har rustat upp b&nkarna pd en av vara lekplatser {(gungstéilningen).

En hel del har behévt repareras under aret. Som vanligt handlar det om vérmepanner som gétt sénder, Under
2025 har vi reparerat pannor vid 16 tillfdllen.

Véra solceller pd féreningslokalens tak har under éret producerat c:a 10 C00 kWh av vart totala behov pd cia
25 000 kWh, Anldggningen har bidragit positivt till féreningens ekonami.

Arets féreningsstdmma hélls 13 maj i féreningslokalen.

Det har héllits tvd extrastéimmor, 7 oktober och 25 oktober, ddr det beslutades om dndringar i féreningens
stadgar

Under 2025 inledde vi utbyte av vara varmepannor. Hdlften byttes i hdstas och resterande pannor byts ut
under férsta halvaret 2026. Styrelsen planerar inleda mdlning av fasader under 2027 och fortsétta under 2028
och ev. 2029. Vi avsditter &rligen nérmare 1000 tkr fér att finansiera dessa och andra kostnader enligt var
underhdllsplan, som striicker sig till 2040,

F&r den langsiktiga planeringen arbetar styrelsen med en 5-arsbudget.

Foreningen deltar som tidigare aktivt i Grannsamverkan med polisen och Kungsbacka kormmun,
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 60 st. Tillkermmande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 2 8verldtelser.
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Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoormsattning 3164752 2966 917 2653 673 2429995
Resultat efter fin. poster -804 744 h42 439 -§3 336 510 895
Soliditet (%) 26 28 26 26
Yttre fond 8 240 917 7 317 917 6 806 420 6 064 Q70
Taxeringsvdrde 93 434 0C0 @3 434 000 82 612 000 82 612 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 876 821 734 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 9.2 993 784 i
s‘;i‘:sd";::t”i: kv upplaten 7 024 7022 7 244 7230
Skuldséittning / kvm totalyta, kr 7009 7 0% 7 230 7 230
Sparande / kvm totalyta, kr 338 234 172 272
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 23 25 25
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 2 2 5 1
Energikostnad / kvm totalyta, kr 26 25 30 26
Genomsnittlig skuldréinta (%) 3,02 3,83 3,75 149
Réntekdnslighet (%) 8,02 8,56 2,86 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar sem &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds#ittning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnod féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds for att beddma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (Arets resultot + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererur som kan anvéindas till
framtida underh&ll. Nyckeltalet bér séittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fdreningen betalar i energikostnader.

Kostnader far el (totalt 36 426 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingér
dérmed | berdikningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réntekéinslighet (%) - riintebdrande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hajas for att bibehdlla kassaflsdet om den genomsnittliga
skuldréintan &kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f&r smdhus ingdr tiven biyta),

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets f6rlust beror p& byte av hdlften av féreningens véirmepannor under 2025
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat dévriga poster 2025-12-31
Insatser 3501000 - - 3501000
Fond, ytt
S o 7317917 : 923 000 8 240 917
underhall
Balanserat resultat -1527 890 542 439 -923 000 -1908 450
Arets resultat 542 439 -542 439 -804 744 -804 744
Eget kapital 9 833 467 o] -804 744 9028722
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljaonde medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -985 450
Arets resultat -804 744
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -923 000
Totalt -2713194
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 1631778
Balanseras i ny rékning -1081416

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgéar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 6 av18
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3164 752 2 966 917
Ovriga rorelseintédkter 3 18 907 15 754
Summa rérelseintdkter 3183 659 2982 671
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 602 814 -971 346
Ovriga externa kostnader 9 -129 688 -119 200
Personalkostnader 10 -68 317 -78 063
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -431376 -303 220
Summa rérelsekostnader -3232195 -1471829
RORELSERESULTAT -48 536 1510 842
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 888 17 334
Réantekostnader och liknande resultatposter ] -764 096 -85 737
Summa finansiella poster -756 208 -968 403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -804 744 542 439
ARETS RESULTAT -804 744 542 439
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 31247 149 31662133
Markanldggningar 13 2 668 000 2668 000
Maskiner och inventarier 14 119 214 135 606
Summa materiella anléggningstillgdngar 34034363 34 465 739
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34034363 34 465739
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 0
Ovriga fordringar 15 763 038 1228 035
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 59 767 21495
Summa kortfristiga fordringar 822 839 1249 530
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 822839 1249 530
SUMMA TILLGANGAR 34 857 202 35715 269
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501000 3501000
Fond for yttre underhdll 8 240 917 7317 917
Summa bundet eget kapital 1741917 10 818 917
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1908 450 -1527 890
Arets resultat -804 744 542 439
Summa ansamlad férlust -2713 194 -985 450
SUMMA EGET KAPITAL 9028723 9 833 467
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 10 440 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 10 440 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 14 896 695 15 336 695
Leverantorsskulder 45 290 54185
Skatteskulder 44722 43 234
Ovriga kortfristiga skulder 31449 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 18 370 323 447 688
Summa kortfristiga skulder 15388 479 15881802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 857 202 35715 269
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat -48 536 1510 842

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 431376 303220
382840 1814 062

Erhallen rénta 7 888 17 334

Erlagd rénta -789 970 -1 016 366

K::ssqflod? frén lI6pande verksamheten fore férdndringar av 399 242 815 030

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 395 -55 608

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -27 449 100 225

Kassafléde fran den |[6pande verksamheten -439 086 859 647

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlédggningstillgdngar 0 31225

Kassafldde frén investeringsverksamheten (o] 31225

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&an 0 -800 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 -800 000

ARETS KASSAFLODE -439 086 90 872

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1185177 1094 304

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 746 091 1185177

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fr Brf Forsgérden, Kungsbacka &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokfaringsnamndens allménna rdd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m,m. i bostadsréttsfdreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jdmférelsetalen i enlighet med bestéimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rédkenskapsdret och féregdende rékenskapsdar.

Samma véirderingsprinciper har anvéints som féregdende ar.

Redovisning avintdikter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader f6r bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillg&ngar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivaingar, Byggnader och

inventarier skrivs av linjéirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,81 %
Yttertak 540 %
Fasader 3,24 %
Fénster B0 %
Stamledningar Vdrme 1,62 %
Ventilation 270 %
El 0,81%
Installationer 10,00 %

Markvérdet ar inte féremal f6r avskrivning. Bestdende véirdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas tili anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre viirde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll f5r arets periodiska underhdll Iédmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighets!an

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som koertfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter bostader 2904 888 2834196
Bredband 218 400 91000
El 36 210 27 317
Elintakter rorliga 256 1307
Fakturerade kostnader 0 4500
Pantsdattningsavgift 588 2 865
Overlatelseavgift 4 410 5732
Ores- och kronutjgmning 0 0
Summa 3164752 2966917
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhéllna bidrag 5928 0
Ovriga intdkter 12 979 15 754
Summa 18 907 15 754
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 0 25562
Myndighetstillsyn 0 7 315
Gardkostnader 4323 5396
Garage/parkering 169 0
Snéréjning/sandning 27 431 57 144
Férbrukningsmaterial 876 1009
Summa 32799 96 426
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 5063
Tvéattstuga 405 1794
Dérrar och l&s/porttele 2728 295
VVS 6 431 7 003
Varmeanléggning/undercentral 28 234 58129
Ventilation (0] 3 644
Elinstallationer 6778 0
Fasader 8280 13 227
Mark/gérd/utemiljé 29 750 25 286
Garage/parkering 0 338
Summa 82 606 114 779
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Huskropp utvandigt 36 099 0
Vdarmeanlaggning 1558 253 0
Mark/gérd/utemilj 37 426 0
Summa 1631778 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 85 451 83721
Uppvarmning 0 2218
Vatten 7116 5953
Sophdmtning/renhallning 83 036 75 939
Grovsopor 9 540 Q321
Summa 185143 177 152
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 47 288 67 228
Kabel-TV 53 400 47 975
Bredband 166 840 90 555
Fastighetsskatt 402 960 381000
Korr. fastighetsskatt 0} -3769
Summa 670 488 582989
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 2583
Tele- och datakommunikation 368 2 024
Revisionsarvoden extern revisor 22781 20 469
Fritids och trivselkostnader 2377 2 442
Foéreningskostnader 488 1313
Férvaltningsarvode enl avtal 80 019 76 895
Overlatelsekostnad 6174 8 025
Pantséttningskostnad 882 4 300
Korttidsinventarier 1965 0]
Administration 1723 1150
Konsultkostnader b6 244 0
Bostadsratterna Sverige 5560 0
Summa 129 688 119 200
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 59 400
Arbetsgivaravgifter 9517 18 663
Summa 68 317 78 063
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 763 964 985 708
Dréjsmalsrénta 120 0
Kostnadsrénta skatter och avgifter 12 29
Summa 764 096 985737
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 39 072 448 39 072 448
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 39 072 448 39 072 448
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 410 315 -7 120 755
Arets avskrivning -414 984 -289 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 825 299 -7 410 315
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31247 149 31662133
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 38 114 000 38114 000
Taxeringsvdrde mark 55320 000 55320 000
Summa 93 434 000 93434 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ing@ende 2 668 000 2668 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2 668 000 2668 000
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 0 o
Utgéende restvirde enligt plan 2668 000 2 668 000
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 163 900 195125
Arets inkép 0 -31225
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 163 900 163 900
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -28 294 -14 634
Arets avskrivning -16 392 -13 660
Utgdende ackumulerad avskrivning -44 686 -28 294
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 214 135 606
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 947 4097
Skattefordringar 0 38 761
Transaktionskonto 310 537 317 000
Borgo rantekonto 435 554 868177
Summa 763 038 1228 035
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7:595 8145
Forutbet forsakr premier 23 638 0]
Forutbet kabel-TV 13350 13350
Férutbet bredband 15184 0
Summa 59 767

21495
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NOT 17, SKULDER TILL villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &@ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-02-01 2,44 % 4 896 695 4 896 695
Handelsbanken 2026-09-30 2,61 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2027-09-01 2,58 % 10 440 000 10 440 000
Summa 25 336 695 25 336 695
Varav kortfristig del 14 896 695 15 336 695

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 336 695 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 267 0
Uppl kostn el 8977 10 331
Uppl kostn réntor 73370 99 244
Uppl kostnad arvoden 0 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter o . 18 004
Férutbet hyror/avgifter 287 709 262 809
Summa o 370323 447 688
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 918 000 37918 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdaret har endast I6pande underhall utférts. b(/\/
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Underskrifter
Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

KysesBatea 26 _0Y_ (5

Ort och datum

4 A7
/ ‘/ { / / ,-
/./\. /< be’/ _’.
Per Rhodin Bengt%stberg
Ordférande Styrelseledamot

Emma Hedenskog / q Ju&q:lb antun\én

Styrelseledamot

Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Forsgarden
Org.nr. 716408-2872

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har ntfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Forsgrden for ir 2025,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
Aret enligt irsredovisningslagen, Forvaltningsberéitielsen bt
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fiir uitalanden

Jag har utféirt revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. fag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer
Hr nijdvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
nhgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksambeten.
Den upplyser, ndr s dr tilldmpligt, om forbllanden som kan
piverka formigan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphédra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
draredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
nttalanden. Rimlig siikerhet #r en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som wtfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaltighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enslilt eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningstgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillriickliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision £or att utforma
granskningsdtgiirder som dr limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppslattningar i '
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag eri slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet av drsredavisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grand i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhAllanden
som kan leda till betydande tvivel om fireningens frméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upptysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s3dana npplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmeas fram till
datumet f5r revisiensberdittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsiftta
verksamheten,

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samit tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuetla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Forsgarden for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
farsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hijg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgiarder, omraden och forhallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag

{ forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.







