Arsredovisning

for

Brf Renen

717000-0199

Rakenskapsaret

2025



Brf Renen 1(13)
Org.nr 717000-0199

Styrelsen for Brf Renen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begransning till tiden. Medlemsratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, S:t llian 12:3, bebyggdes 1942. Fastigheten innehallande 18 lagenheter
varav 18 upplats med bostadsratt. Pa fastigheten finns aven 8 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 879 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansfoérsakringar. | forsakringen
ingar aven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Foérvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar
en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet,
dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inget vasentligt under aret.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
21 st
22 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2025-06-25 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Kristin Forsberg
Fredrik Olofsson
Malin Kullberg
Karl Wallstrom

Revisorer Julia Eriksson

Valberedning Ulrika Toresten

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-13.
Flerarsoversikt 2025
Nettoomsattning (tkr) 989
Resultat efter finansiella poster (tkr) 41
Soliditet (%) 7,3
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 1100
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 97,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 326
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 765
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 10 765
Skuldranta (%) 3,0
Rantekanslighet (%) 9,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 229

Ordforande

Ledamot
Ledamot

Suppleant

2024
990
-829
6,9

1100

97,6
311
10 808

10 808
41
9,8
122

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
899
-63
13,8

998

97,6
261
10 808

10 808
41
10,8
112

2022
713

-7 584
14,2

793

97,8
279
10 808

10 808
2,5
13,6
123

2021
665
101

21,2

736

97,3
232
1846

1846
1,5
2,5

160

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader andrats

jamfort med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan
innevarande och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten,

renhallning och revisionsarvode.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre

UH fond

Omféring av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

Insatser,

uppl. avgifter
34 100

34100

Uppskrivning
8 724 544

8724 544

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre
underhall
416 487
32 000

-300 000

148 487

Balanserat
resultat

-7 634 928
-32 000

300 000

-829 059

-8 195 987

-8 195 987
40 668
-8 155 319

32 000

0

-8 187 319
-8 155 319

Arets
resultat

-829 059

829 059
40 668

40 668

3 (13)

Totalt

711 144
0

0

0
40 668

751 812

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

989 254
989 254

-437 520
-39 108
-26 700

-160 968
-664 296

324 958
161

-284 451
-284 290
40 668
40 668

40 668
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2024-01-01
-2024-12-31

990 480
990 480

-1 194 204
-42 313
-30 751

-160 968
-1 428 236

-437 756

289
-391 592
-391 303
-829 059
-829 059

-829 059
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9951716
0
9951716

9951716

3 041
21 566
24 607

381 353
381 353
405 960

10 357 676
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2024-12-31

10 112 684
0
10 112 684

10 112 684

2785
20 850
23 635

219 968
219 968
243 603

10 356 287
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond (mark 3 513 000 kr)

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

31000
148 487

8 724 544
3100
8907 131

-8 195 987
40 668
-8 155 319

751 812

9 462 500
38 812

3 966

23 249

77 337

9 605 864

10 357 676
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2024-12-31

31000
416 487
8 724 544
3100
9175131

-7 634 928
-829 059
-8 463 987

711 144

9 500 000
39 833

2 863

23 249
79198

9 645 143

10 356 287
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av laneskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

40 668
160 968

201 636
-972
-1 021

-758
198 885

-37 500
-37 500
161 385

219 968
381 353
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2024-01-01
-2024-12-31

-829 059
160 968

-668 091

-1 651
20 946

3 641
-645 155

0
0
-645 155

865 122
219 967
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fijarrvarme, el, vatten,
renhallning och revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
till féreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en
del av den normala verksamheten har raknats bort fran foreningens resultat. Beraknas genom
att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen.
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Not 2 Nettoomsattning

2025

Arsavgifter bostader 964 776
Hyror parkeringsplatser 20 400
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 079
989 255

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

2025
Lépande underhall 46 947
Periodiskt underhall 0
Uppvarmningskostnad 190 410
Vatten- och avloppsavgifter 65 807
Elavgifter 30 284
Renhallning 27 914
Snorojning 1718
Fastighetsforsakringar 31 310
TV, bredband och telefoni 6 159
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 31032
Forbrukningsinv. / mtrl 5939
437 520

Not 4 Personalkostnader
2025
Léner och andra ersattningar 19 200
Loner till kollektiv anstallda 1123
Sociala avgifter 6 377
26 700

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstdmman.
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2024

967 164
18 900
4417
990 481

2024

44 697
775000
195 799

49 939

27 367

27 378

3288

29 840

5679

29 340
5877
1194 204

2024
23 403

7 348
30 751
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingadende anskaffningsvarden maskiner och inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

2025-12-31

1 988 456
1 988 456

-357 916
-39 768
-397 684
8 482 144

-121 200
8 360 944

9951716
8 400 000

3 074 000
11 474 000

2025-12-31

10 000 000
10 000 000

2025-12-31

55 100
55100

-55 100
-55 100

0

2025-12-31

381 353
381 353
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2024-12-31

1 988 456
1 988 456

-318 148
-39 768
-357 916

8 603 344
-121 200
8482144
10 112 684
7 200 000

3513 000
10 713 000

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

2024-12-31

55100
55100

-55 100
-55 100

0

2024-12-31

219 968
219 968
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 3,114 3 man 0 899 500
Danske Bank 3,114 3 man 0 717 790
Danske Bank 3,114 3 man 0 7882710
Danske Bank 3,040 3 man 9462 500 0
9 462 500 9 500 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 9 462 500 9 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar som klassificeras som kortfristiga
men har omférhandlat dessa under 2026.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 212 500 kr.

Nasta ars amortering 50 000 kr.

Not 10 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Personalens skatt 0 0
Fond for lagenhetsunderhall 22 747 22 747
Sociala avgifter 502 502

23 249 23 249
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Enkdping den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Kristin Forsberg Fredrik Olofsson
Ordférande

Malin Kullberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Julia Eriksson
Revisor
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