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Styrelsen for Brf Sddra Lugnet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/6 2023. Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare. Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen ager fastigheten Sanatoriet 1 i Vaxjé. Féreningen innehar tio lagenheter i tva hus samt ett
uthyrningsrum. Byggar 1948, ombyggnad 2011-2012. Fastighetsareal ca 2500 m2 och lagenhetsyta
900 m2. Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Kronoberg. Féreningen har en underhallsplan
men den ar inte uppdaterad.

Lagenhetsfordelning: 6 st 3 r.o.k., 3 st 4 r.o.k och 1 st 5 r.o.k. Utdver Iagenheter innehar féreningen 1 st
hyreslagenhet (1 rum och kokvra), 20 uthyrningsbara férrad och 10 st carportplatser.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:
Sara Almqvist (ordférande), Filip Cronqvist, Semir Kolaric, Linda Johansson och suppleant Marcus
Svensson.

Under aret har det hallits 6 protokollférda styrelsemoten och en ordinarie féreningsstamma.
Vald revisor ar Géran Lundell.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva i férening av ledaméterna.
Foreningen har sitt sate i Vaxjo.

Lan
Fdreningen har tre 1&n pé totalt 6 670 982 kr hos Handelsbanken. Tva ar rorliga och ett &r bundet.
Foreningen amorterar 76 000 kr per ar.

Lan 1: 2 020 982 kr, huvudférfallodag 2026-09-02 med rorlig ranta (2,53% 2025-12-31)
Lan 2: 2 416 000 kr, huvudférfallodag 2026-09-01 med rorlig ranta (2,60% 2025-12-31)
Lan 3: 2 234 000 kr, huvudfoérfallodag 2027-09-01 med ranta 2,67%

Medlemsinformation
Vid arets ingang var det 12 medlemmar och vid arets utgang 12 medlemmar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uppféljande radonmatningar sker under 2025-2026. Vi vantar pa rapport fran inspektion av
skyddsrummet som genomfordes 2024. Byte av redovisningsmetod kommer ske kommande
réakenskapsar enligt lagkrav.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 895 871 877 808
Resultat efter finansiella poster 153 =22 13 115
Soliditet (%) 58,0 57,3 57,5 57,1
Balansomslutning 16 261 16 199 16 448 16 538
Nyckeltal (kr) 2025
Arsavgift per kvadratmeter bostadsrattsyta 722
Skuldsattning per kvadratmeter 5953
Sparande per kvadratmeter 192
Rantekanslighet 10
Energikostnad per kvadratmeter 239
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 7581
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 71,0%
Disposition av

Belopp vid foregaende ars Forandring Belopp vid
Forandring av eget kapital arets ingang resultat under aret arets utgang
Medlemsinsatser 8 800 000 8 800 000
Fond for yttre underhall 523 882 97 000 620 882
Balanserat resultat - 18 808 -22011 - 97 000 - 137 820
Arets resultat -22011 22 011 153 169 153 169
Totalt 9 283 062 97 000 56 169 9436 231

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 137 820
arets vinst 153 169
summa balanserat resultat 15 349

Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till yttre fond infér

byte av redovisningsmetod - 15 349
i ny rdakning overféres 0
15 349

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med tillaggsupplysningar
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintéakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggingstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

2025-01-01
-2025-12-31

895 480
895 480

-454 540
-8 511
-61617
0

-524 668

370 812

1062
-218 705
-217 643

153 169

153 169

2024-01-01
-2024-12-31

871 353
871 353

-514 272
-7 337
-61617
-8 799
-592 025

279 328

2810
-304 149
-301 339

-22 011

-22 011
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fodringar

Ovriga fodringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

15 669 233
63 578
15732 811

15732 811

10 615
20 383
30 998

510 035
510 035

541 033

16 273 844

2024-12-31

15724 680
69 748
15794 428

15794 428

12 553
20 380
32933

384 609
384 609

417 542

16 211 970
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2025-12-31

8 800 000
620 882
9 420 882

- 137 820
153 169
15 349

9436 231

6 594 982
6 594 982

76 000
5073
35 860

112 548
229 481

16 260 694

2024-12-31

8 800 000
523 882
9 323 882

- 18 808
-220M
- 40 820

9 283 062

6 670 982
6 670 982

76 000
8 449
35 409

124 918
244776

16 198 820
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 370 812 279 328
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar, avyttring av inventarie 61617 70 416
Erhallen ranta 1062 2810
Erlagd ranta -218 705 -304 149
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 214 786 48 405
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar 1935 15714
Okning av rorelseskulder -15 295 12 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 201 426 77 066
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -164 750
Forsaljning av inventerier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -164 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -76 000 -76 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -76 000 =76 000
Arets kassaflode 125 426 -163 684
Likvida medel vid arets borjan 384 609 548 293
Likvida medel vid arets slut 510 035 384 609
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre
foretag

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Fodringar
Fodringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade
livslangd.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Inventarier 5-25 ar

Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Nettoomsattning 895 480 871 353
Arsavgifter 635 651 617 125
Hushallsel 28 368 29 809
Hyresintékter hyresldgenhet 49 126 43 848
Hyresintakter férrad 141 537 129 095
Hyresintékter carport 36 000 28 084

Ovriga erséttningar och intékter 4798 23 391



| féreningens arsavgifter ingar kostnader for vatten, avliopp, sophamtning,
snororjning, varme, reparation och underhall av fastigheten, fastighetsskatt,
fastighetsforsakringspremie, fastighetsskotsel och forvaltning, styrelsearvoden,
ersattning till revisor, medlemskap i Bostadsratterna samt bankkostnader.

Not 3 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Driftskostnader 291724 280 080
Vérme 175 695 171 922
El 62 768 58 186
Sophantering 22 561 16 856
Vatten och aviopp 28 956 33 116
Sotning 1744 0
Teknisk och ekonomisk forvaltning 52 201 56 557
Snéréjning 14 315 15 382
Fastighetsskotsel 22 102 26 178
Ekonomisk férvaltning 14 785 13 998
Revisor 999 999
Reperation och underhall 43 646 112 229
Ovriga kostnader 66 970 65 407
Summa 454 540 514 272
Not 4 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 365 000 16 365 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 365 000 16 365 000
Ingaende avskrivningar - 640 320 - 584 873
Arets avskrivningar - 55447 - 55447
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 695 767 - 640 320
Utgaende redovisat varde 15669 233 15724 680
Taxeringsvarde 9 989 000 9989 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 115 450 125 449
Inkop 0 0



Avyttring torkskap - 9999
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 115 450 115 450
Arets avskrivningar -6170 - 4970
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 51872 -45702
Utgaende redovisat varde 63 578 69 748
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter

balansdagen 304 000 304 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 6 290 982 6 366 982
Not 7 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 545 000 7 545 000

10
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sédra Lugnet, organisationsnummer
.769623-6145, och foér verksamhetsaret 2025.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning, som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédviandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i i mindre foretag.
Arsredovisningen ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Arets resultat &r — 153 168,94kr. Kassa och bank uppgar till 510 035,32 kr.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansriakningen for verksamhetsaret 2025
samt forslag till vinstdisposition.

Vaxj6 den 15 mars 2026

ETAT

Goran Lundell
Revisor




