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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Strandvagen Fardsund, avger har-
med 3rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 tom 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen, som &r en ékta bostadsrattsforening, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder med nyttjanderétt utan begransning i tiden. Medlems
ratt i foreningen pa grund av s3adan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Beteckning Bunge Stucks 1:281
Kommun Gotlands kommun
Adress Strandvagen 23, Fardésund
Lan Gotlands lén
Tomtareal Ca 950 kvm
Lagenhetsarea Ca 556 kvm
Kallare mm Ca 60 kvm
Upplatelseform Fastigheten innehas med aganderatt
Gallande Detaljplan
planbestammelser Fordjupad 6versiktsplan faststalld
2004-08-16
Byggnader Flerbostadshus med
- 1 suterrangplan
- 2 plan
- 1 inrett vindsplan
Taxeringskod 320 Hyreshusenhet

Féreningens bostadsratter
Foéreningens 9 bostadsratter:

- 7 Igh om 2 rum och kok
- 1 Igh om 3 rum och kok
- 1 Igh om 4 rum och kok.

Tva lagenheter i suterréngplan med egen uteplats.

Fyra ldgenheter har terrasser med fin utsikt over sundet.

Ovriga lagenheter har liten balkong.

Till varje lagenhet hor ett litet kallarférrad.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansforsakringar Gotland AB.
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Fastighetens historia

Fardsund ligger vid havet med utsikt mot Far6. Fram till slutet av 1930-
talet var orten ett stilla farjelage for farjor till och fran Faré men under
perioden slutet pd 30-talet fram till nedlaggningen ar 2000 préglades
Farésund av regementet KA3:s verksamhet. Farésund &r forutom namnet
pad samhaéllet ocksd namnet pd sundet mellan "Storén” och Faro.

Fastigheten Bunge Stucks 1:281 ar belagen centralt i samhallet Farésund
och begransas i Oster av sundet, i vaster av Strandvagen och i norr och
sOder av staket till grannfastigheterna. Till fastigheten hor aven en liten
brygga fér mindre batar och bad samt en fristaende vedeldad bastu.
Bastun som &r pa 8,5 kvm &r uppférd under 2018 av féreningens
medlemmar.

Detaljplanen for Farésund anger att omradet narmast vattenbrynet far
bebyggas med uthus, sjobod, bastu eller liknande men dock inte for
boendedndamal. Fastigheten &r mycket vackert beldgen och trédgarden
ner mot sundet medger mojlighet till uteplatser och aktiviteter. Trots att
Gotland har mer &n 500 km strand sa &r det ovanligt med fastigheter som
har direktkontakt med havet, vilket innebar att fastigheten har unika
varden.

Byggnaden ar ursprungligen uppford i slutet av 1950-talet som ett sa
kallat lamellhus i tvd vaningar med inredd vindsvaning. Karaktéristiskt for
lamellhusen &r att de &r uppférda som tva och trespannare vilket innebar
2-3 lagenheter per plan runt ett gemensamt trapphus i betong.
Trespannaren har en ensidig ldgenhet som omges av tva genomgaende
lagenheter. Suterrangplanet har 2013 byggts till med en 1-plansdel som
slagits samman med tidigare garage varvid 2 lagenheter i markplan och
tillhorande uteplatser. I suterréangplanet finns dven kallarférrad och
pannrum.

Foéreningens stadgar

Foreningens stadgar

- registrerades hos Bolagsverket 2019-06-28

- medger uthyrning av bostaden sa ldnge inte hyresgést stér andra
bostadsrattsinnehavare. Styrelsen har tolkningsratt pa stérning.

- tilldter juridisk person som agare.

Fastighetsférvaltning

Styrelsens har under perioden 2025-01-01 - 2025-12-31 svarat for den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Styrelsen har under denna period
avhallit 19 protokollféSrda sammantriaden. Féreningens suppleant har
deltagit under samtliga styrelseméten juni—december 2025.

Ordinarie foreningsstamma holls den 31 maj 2025.

Foreningens medlemmar svarar i huvudsak gemensamt for fastighetens
skdtsel. Fran och med augusti 2022 anlitar vi stadfirma for trappstédning
varannan vecka.

Extern utférare har vid behov under 2025 tagits in fér tradgardsskétsel.
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Lagenheternas andelstal i foreningen per 251231.

Ligenhet |Typ Kvm Andelstal
| 0901 2 rum och kok 68 12,23%
0902 2 rum och kok 58 10,43%
1001 2 rum och kék 54 9,71%
1002 2 rum och kok 41 7,38%
1003 2 rum och kok 58 10.43%
1101 3 rum och kok 73 13,13%
1102 4 rum och kok 85 15,29%
1201 2 rum och kék 59 10,61%
1202 2 rum och kok 60 10,79%
556 100%

Handelser under det gangna verksamhetsaret

P& foreningsstémma 2025-05-31 beslutades:
- att sittande styrelse kvarstdr, bestdende av:

Ann-Christine Gamling Ledamot
Patrik Soderberg Ledamot
Alexander Kristofersson Ledamot

Vid styrelsemote 2025-06-10 beslutas att firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av ledamoterna och att den konstituerade sig
enligt féljande:

Ann-Christine Gamling Ordférande samt kassor
Patricia Soderberg Ledamot

Alexander Kristofersson Ledamot

Suppleanter Ewa Majing

Revisor Bertil Eklund

Valberedning Ewa Majing

Agneta Wallgren
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Styrelsens inriktning for att tillgodose husets vasentliga underhalisbehov i
enlighet med utredningen 2023 har under aret fatt sta tillbaka pa grund
av vattenskada i lagenhet nummer 0902.

Jurister ar inkopplade da vi betraktar skadan som ett byggfel.
Rattsskyddsforsakring hos Lansférsakringar ar beviljad.

Under verksamhetsaret har en ldgenhet salts med ldgenhetsnummer
1003.

Under verksamhetsaret har féljande kostnader av betydande karaktar
debiterats verksamheten:

Byte av avloppsror utanfor huset. Kostnad 15 000:- debiterad
Materiella anléggningstillgdngar. Avskrivs under 5 ar.

- Besiktning och bedémning av foljdskador efter vattenskada i lagenhet
nr 0902. Kostnad 8 000:- debiterad Konsultarvoden

- Foéreningens brygga ar oljebehandlad.
Féreningen bjuder in till gemensam trédgardsdag var och host.
Tradgardsmabler tas ut pd varen och in pa hésten.
Vi krattar, klipper gras, rensar ogras och skottar sné.
Redovisning och administration skoéter vi sjalva.
Var forenings ansvarsomrade innefattar bl a:
- fastighetens varmesystem (varmepanna, varmeflakt
varmvattenberedare
- belysning gemensamma utrymmen
- regelbunden kontroll av fastighetens vind

Planerade atgédrder budgetaret 2026

Styrelsens arbete fortsatter i forsta hand med att fa ett avslut i den
pagaende processen i ansvarsfragan géllande vattenskadan i ldgenhet
nummer 0902. Kostnadsbilden for foreningen ar 2025-12-31 inte klarlagd
dar "byggherrens” ansvar samt omprévning av beslut fran
Lansforsakringar ingar i den juridiska processen.

Dérefter avser styrelsen ateruppta sitt fokus pa att driva
renoveringsprocesserna framat utan vare sig dréjsmal eller bradska.
Fokuset kommer dar fortfarande att ligga pa att...

- sakerstalla ett fullgott varmesystem, eftersom dagens system fungerar
otillrackligt med kalla lagenheter som f6ljd, samt

- presentera plan for stamrenovering (spolning eller byte, efter behov),
och/eller

- presentera plan for atgard av fastighetens fénster.
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Foreningens avgifter

Féreningens avgifter for ar 2026 faststélldes i oktober manad enligt beslut
vid drsstamman 2025-05-31.

Féreningens medlemmar informeras 2025-10-12 om en 10% héjning av
avgiften perioden 2026-01-01—2026-12-31.

Varme, vatten samt uppldten parkeringsplats ingar i avgiften.

Foéreningens ekonomiska stéllning

Féreningens resultat och stéllning framgar av bifogad resultat- och
balansrakning.

Noteringar:
o Féreningen har 1an pa totalt 4 167 614 hos Lénsférsakringar
Hypotek AB.

Ranteldget under dret har diskuterats kontinuerligt.
Lanet har den 1 januari 2026 en rérlig 3 manaders rénta till en
rantesats pa 2,99 %.

e Amorteringen pd I&net har under verksamhetsaret varit 52 008.
Amorteringen kommer under nésta verksamhetsar att motsvara
den &rliga avskrivningen pa fastigheten (52 500 kr).

e Markarbete vid kallarnedgang (kostnad 28 410) har aktiverats som
markanlaggning 2016 och avskrivs med 5%/ar.

e CTC Ecoair varmeflakt (kostnad 119 477) har aktiverats som
byggnadsinventarium 2018 och avskrivs under 15 ar).

e Bastubyggnad (kostnad 64 335) har aktiverats som byggnad 2018
och avskrivs med 0,5%/3r.

e Avloppsror utanfor fastigheten (kostnad 15 000) har aktiverats
som markanldggning 2025 och avskrivs under 5 ar.

e Avloppsror utanfor fastigheten (kostnad 20 063) har aktiverats
som markanlaggning 2024 och avskrivs under 5 ar.

e Isolering av fastighetens vind (kostnad 38 793) har aktiverats som
byggnadsinventarium 2024 och avskrivs under 5 ar.

e Totala avskrivningar, byggnad, byggnadsinventarier samt
markanldggning &r 76 976 kr under verksamhetsaret.

e Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god
redovisningssed.

e Foreningens rakenskaper ar i balans.

Vasentliga avgiftshéjningar de senaste aren, tillsammans med atergang i
rantenivaer och energipriser sedan topparna har om aret, goér att féreningens
ekonomi ar god i forhallande till Iopande kostnader. Det kvarstar &nda att den
enligt styrelsens bedémning &r otillracklig fér renoveringarna som behdvs.
Vart laneutrymme &r en begransning, och vid investeringar kan en egen
insats fran féreningens sida vara férutsattningen fér goda lanevillkor.
Styrelsen 6vervager att initiera en diskussion med alla medlemmar om
férutsattningarna for ett kapitaltillskott till foreningen, for att utan bradska
mojliggora ett valinformerat och valférankrat beslut om det skulle visa sig vara
ratt vag att ga.
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Arets resultat:
Overférs till ndsta budgetar 150 582 kr

Foéreningens fonder

Yttre fond:
Ingaende balans 52 805 kr
Rrets avsattning 9 000 kr
Utgdende balans 61 805 kr

Flerarsoversikt

Féreningens avgifter har hdjts med 10% fr o m 2026-01-01.

Nyckeltal

Arsavgift/kvm 1117 kr
Skuldsattning per kvm bostadsyta 7 496 kr
Sparande per kvm 423 kr
Rantekanslighet 7,8 %
Energikostnad per kvm 241 kr

Hushéllisel debiteras resp innehavare

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 92 %
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Kassaflédesanalys 2025-01-01
-2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 150 583

Justeringar som inte ingar i kassaflédet 76 976

Skattekonto 0

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Fore forandring av rorelsekapitalet 227 559

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga skulder -20 307
Kassaflode fran den lopande verksamheten -20 307
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -15 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 000

Finansieringsverksamhet

Amortering av 1an -52 008

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -52 008
Arets kassaflode 140 244
Likvida medel vid drets borjan 346 673
Likvida medel vid arets slut 486 917

Spec av nettoomsiéttning arsavgifter

| foreningens avgifter ingar kostnader for varme, vatten samt
parkeringsplats.
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Resultatrikning
Rérelsens intikter
Arsavgifter

El mot forbrukning
Ovriga intikter

Rénta

Rorelsens intiikter

Rorelsens kostnader
Energi

Vatten, avlopp, sopor
Renhéllning och stidning
Rep och underhéll

Yttre underhall tradgérd
Fastighetsskatt

Forsakring

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar
Avskrivningar av anliiggningstiligingar
Avskrivning byggnader

Avskrivning byggn inv

Avskrivning markanldggningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

564 828
42513
4239
2595
614 175

-133 866
-41 212
-11 750
-12 566

-8 687
-9 015
-12 578
-0

-350

-6 184
-8 000
-1 000

245208
-52 820
-15724

-8432

291 991

-141 408
150 583

150 583

2024-01-01
-2024-12-31

537 924
45383
4 024
5489
592 820

-136 993
-41 199
-11750
-51 048

-1320
-9015
-12212
-1374
-1 077
-6 851
-0

-1 000

273 839
-52 820
-15724

-5432

245 005

-208 223
36782

36 782
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Balansrikning 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader Bunge Stucks 1:281 9 930 625 9983 445
Mark 2 634 000 2 634 000
Byggnadsinventarier CTC Ecoair 55757 63722
Markanldggningar 38249 31681
Isolering av vinden 23275 31034
Summa materiella anlidggningstillgingar 12 681 906 12 743 882

Finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar 12 681 906 12 743 882

Omsiittningstiligangar
Kassa och bank

Bankkonto LF bank 486 917 346 673
Summa omsiittningstillgdngar 486 917 346 673
Summa tillgdngar 13 168 823 13 090 555

Eget kapital och skulder

Skattekonto 0 -0
Eget kapital

Upplatelseavgifter -8 621 600 -8 621 600
Yttre fond -61 805 -52 805
Vinst/forlust foregéende &r -108 663 -80 880
Redovisat resultat -141 583 -27782
Summa eget kapital -8 933 651 -8 783 067
Skulder

Langfristiga skulder

Lén Lansforsdkringar -4 167 614 -4219 622
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter -67 559 -87 866
Summa eget kapital och skulder -13 168 823 -13 090 555

10



Bostadsrattsféreningen

Strandvagen Farésund
Org nr 769624-5088

Uppréattandedatum for rdkenskapsaret 2025

2026-03-26

Styrelsen

Ann-Christine Gamling

Stockholm 4 c-z/Orx'/ e Zé
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Alexander Knstofersson

Farosund LI

Patricia Séderberg




