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374756/13

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Emaljeraren i Kallhall. Styrelsen har sitt sate i
Kallhall, Jarfalla.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsriittsforeningen har till indamdl att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till #indamal att stodja
fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamima
intressen och behov, stdja serviceverksamhet och tillgianglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vima om miljdn genom att verka for en l&ngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriitt iir den riitt i bostadsriitisfreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f5)jande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfreningen.
Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlételsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsfSreningens hus, eller

$vertar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsriit har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning
om bostadsriitt till bostadsléigenhet dvergtt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bor godta
honom/henne som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bostitta sig permanent i
bostadsliigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfSreningens dindamél rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.
Juridisk person som fSrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsaindamal far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.
En juridisk person som 4r medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av bostadsriittsforeningens
styrelse for att genom Sverlitelse forvirva bostadsrétt till en bostadsliigenhet som inte ar avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvéngsforsiljning om den juridiska personen
hade pautrstt i bostaden eller vid forviirv som gérs av en kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsfdrvarv

Den som fSrviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
frviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana fSrvirvaren att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvérvat bostadstétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {5ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for
fOrvédrvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny inmehavare, far denne utéva bostadsréitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dddsbo cfter en avliden bostadsriittshavare fir uttva bostadsriitien trots att dddsboet inte ar medlem i
bostadsriittsforeningen. Tre ir efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodeining eller arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas medleniskap i bostadsriittsfdreningen, har firviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas f5r dddsboets rikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre 4r efter frvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och fullstdndig
ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsfSreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 8verldtelse ar ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i forhillande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka drifiskostnader, avskrivningar, 6vriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre fond finns
ingdr dven fondering for inre underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsriittsfSreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfSr &ndring
av det inbordes Rirhéllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande pa fSreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fSre vatje
kalendermanads bsrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas 1 riitt tid utgar
drojsmalsriinta enligt riintelagen pd den obetalda avgifien frén frfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I &rsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan erskittning bestémmas till
lika belopp per ldgenhet,
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsritisforeningen fir ta ut Sverltelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéimns enligt lagen om allmén forsikring och faststills f5r Gverlitelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter f8r dtgdrder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden jan — dec.
Senast den 15 april ska styrelsen till revisorerna limna érsredovisning. Demma bestar av
forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsréitsfreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstdimma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska héllas n#r styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa hallas
om det skriftligen begirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begtiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fére februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska innehalla uppgift om de firenden som ska firekomma pa
fsreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fSrekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordfSrande
anmiilan av stiimmoordfSrandens val av protokollfSrare
godk#nnande av rostlizingd
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
genomgang av styrelsens &rsredovisning
. genomgéng av revisorernas beriittelse
. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansriikning
. beslut i anledning av bostadsréittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter
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14. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersitningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om anta] revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses til} valberedningens ordfSrande

22. val av fullmiktige och erséttare samt $vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till freningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda #renden som
angivits i kallelsen :

24. fSreningsstammans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimimna ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P3 foreningsstimma har varje medlem en r&st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid freningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller htgst ctt &r frdn
utfiirdandet. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfSra ett bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottaing
om inte annat beslutas av foreningsstdimman innan valet fSrréttas.

For vissa beslut kriivs s#irskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
onirdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordftranden vid fSreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fr3ga om protokollets innebdll giller att;
1. rBstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fOreningsstdmmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva styrelseledamiter. Av dessa utses en styrelseledamot och hégst
en suppleant f8r denne av styrelsen f5r HSB. Ovriga styrelseledaméter viljs av fSreningsstimman.

Mandattiden & hogst tva &r. Styrelseledamot kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman
ska mandattiden fr hiilfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett r.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordf$rande, vice ordfrande och sekreterare.
Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsréittsfSreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfor ndr fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rstetal géller den mening som styrelsens
ordforande bitréider. Nar minsta antal ledamdter #r néirvarande kriivs enhéllighet fr giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens profokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfSljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hagst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till n3sta ordinarie
fSreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad senast den
15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska besté av ligst tva ledamdter.
En ledamot utses av fSreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslér personer till de fSriroendeuppdrag som freningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till freningsstimman l4mna fSrslag pé arvode och foresla principer {or andra
ekonomiska ers#ttningar for styrelsens ledamé&ter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tilthor bostadsriittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestidms utifrin forhallandet mellan andelstalet for lagenheten och
samtliga andelstal f8r bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag,
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§ 28 Underhéllsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéll av bostadsrittsfreningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadstittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efier
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rit att fi utdrag ur Iigenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:

1. [Higenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
3. bostadsriittshavarens namn,

4. insatsen fir bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for utférdandet.

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hélla Ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsriittshavaren
ansvarar for att sdvil underhalla som reparera Liigenheten och att bekosta atgéirderna.

Bostadsrittshavaren bt teckna fSrsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadstiittsforeningen tecknat en motsvarande
forsikring till firmén f6r bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i firekominande fall for sjlvrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsfireningen lamnar betriiffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa
dtgarder i ligenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten
ska alltid utforas fackméssigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att

anbringa ytskiktet pé ett fackmdssigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande

skikt i badrum och vétrum,

icke barande innerviiggar,

inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys; bostadsrittshavaren svarar ocks for vattenledningar,

avstiingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna

inredning,

ligenhetens innerddrrar med tiflhdrande lister, foder, karm, titningslister,

lidgenhetens ytterddrr med tillhdrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, las

inkl. nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster,

7. till fuster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gingjim, tétningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdsrr,

8. maélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationstverforing till de delar de dr
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,
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10. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kiémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. kolfilterfliikt, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &@r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréiver styrelsens
tillstand,

13. sikringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturcr,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare fSrsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplételsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samima underhalls- och reparationsansvar for dessa uirymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som #r uppldten med bostadsttt.

Renhallning och snéskottning av balkong svarar bostadsriittshavaren fSr samt dven for mélning av insida av
balkongfront samt golv. Milning utfirs enligt bostadsréttsfreningens instruktioner.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
lsgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt deona stadgebestimmelse eller
enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfreningens ansvar

Bostadsréittsforeningen svarar fSr ait huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriittshavarcns ansvar enligt § 31, &r vil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sé kallade stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, vatten och anordningar for informationstverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med,

4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt iven for koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattentedningsskada (skada pa grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen. Detta
giiller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstémma och fir endast avse dtgérd som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 FOréndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beshut som fattats pd fireningsstiimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att fortindras cller i sin helhet beh6va tas i ansprak av bostadsréttsfSreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
fordndringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pd det och beslutet
dessutom har godké#nts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s& att annens sikerhet dventyras eller
det finns risk f5r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
liigenhetens skick si snart som majligt, fir bostadsrittsfSreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
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1. ingrepp i en béirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme eller vatten, eller
3. aunan visentlig fordndring av l§genheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en dtgiird som avses i firsta stycket om atgarden 4r till
pétaglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvédndning av bostadsrétten

Vid anviindning av l§genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétis for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljd att de inte
skiiligen bor talas, Bostadsréttshavaren ska #ven i 8vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgbrs ocks av de som hor till
bostadsréttshavarens hushill, de som bessker bostadsrattshavaren som géist, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i liéigenheten.

Bostadsriittsforeningen har antagit ordningsregler. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens
ordningsregler.

Om det fSrekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se
till att strningama omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anledning av att
stérningarna &r sérskilt allvartiga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fiiremal 4r beh#iftat med ohyra fér detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Foretradare for bostadsriittsféreningen har rétt att f8 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar fr eller for att avhjiilpa brist ndr bostadsriittshavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att l3ta ligenheten visas pd Implig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadstittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddviandigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i Iigenheten och utféra nddvéindiga tgérder for att utrota ohyra
i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride n#r bostadsréttsfSreningen har ritt till det kan
bostadsriittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska Iimnas om
bostadsriittshavaren har beaktansvirda skl f5r upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse 1imnas av styrelsen far bostadsriittshavaren #ndé upplata sin
ldgenhet t andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabandsupplitelse endast nekas om
bostadsriittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

1. om en bostadsriit har fSrvérvats vid exekutiv forséljning eller tvéngsfSrs#ljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsfSreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behtvs ska bostadsréttsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfSreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fr ndgot annat 4ndamal #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar firdn upplatelsen och déirigenom bli fii
frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare minadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 4r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utGver tvd veckor frén det att
bostadsrittsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmiil med arsavgift
om bostadsr#ttshavaren dréjer med att betala &rsavgift, néir det giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka
efter forfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer &n tvéd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan n&dvindigt samtycke eller tillstdnd upplater liigenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anvinds for annat dndamaél #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiiende
om bostadsrittshavaren inrynuner utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som lidgenheten uppltits till i andra hand, genom vérdsl&shet ér vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom aft inte utan oskiligt dréjsmal
underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och likmande

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dc uppléten
till i andra hand utsitter boende i omgivningen f6r stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsréttsforeningen har réitt till tilltrade

och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt fSr deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfdlliga sexuella forbindelscr mot ersétining.

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten iir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestémmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7--9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-5 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-S eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsréittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten #r forverkad pd grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen
inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frn den dag dé bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nytfjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av drsavgift, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir dennc pé grund
av drgjsindlet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — niir det r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att i tillbaka ligenheten genom
att betala Arsavgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r belégen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tv4 veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom ait
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgifien inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstéindighet och arsavgifien har betalats sé snart det var mojligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala &rsavgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i s hig grad att bostadsréttshavaren skaligen inte bor f2
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadslagenhet, inte skc om bostadsréittshavaren
utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den dag da
bostadsrittsfreningen fick reda pé férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 &ven om ndgon tillstigelse om
réittelse inte har skett, Tills#gelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten #r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga strningar fir upps#gning ske utan underritielse till socialndmnden, en kopia av uppséigningen ska
dock skickas till socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pd
fsrhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har bostadsritsfSreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvA ménader har gétt fran
det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfSreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsiigelse ait avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillséigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NownRwb -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstéimmans godkénnande avhénda bostadsréttsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fortindringar av
bostadstiittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsfSreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Foér giltigheten av fljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

For giltigheten av f5ljande beslut kriivs godk4unande av styrelsen for HSB och HSB Riksfdrbund;

3. beslut att bostadsriittsfSreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om #indring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normatstadgar for bostadsriittsfreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett bestut innebér att bostadsritisfSreningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pé tva pa varandra fSljande foreningsstimmor och pé den senare féreningsstimman bitrétts av minst tva
tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska hostadsrittsfireningens stadgar och firma dndras utan tilkimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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