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Arsredovisning 2025 fér Brf S:t Géran & Draken

Styrelsen for Brf S:t Géran & Draken, 769602-4129, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse 2025
Allmant om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Arbetaren 9, Kungsholmen, Stockholm.
Foéreningen ager aven marken.

Styrelse och revisorer

2025-01-01 - 2025-05-26 2025-05-27 — 2025-12-31
Carin Wallgren Ordférande Carin Wallgren

Goran Johnsson Sekreterare Goran Johnsson

Magnus Arhammar Kassor Magnus Arhammar
Anders Forsell Ledamot Gabriel Blomqyvist
Yvonne Pers Ledamot Yvonne Pers

Margitha Remkell Ledamot Margitha Remkell

Emma Dimert Suppleant -

Revisor har varit auktoriserad revisor Asa Thelin samt Peter Kullberg. Revisorssuppleant har
varit Joachim Danielsson.

| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Yvonne Pers
och Margitha Remkell.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att
féreningens verksamhet till minst 60% bestéar i att tillhandahalla bostader at sina medlemmar.
Fastigheten har en totalyta av 4557 kvmsom fordelas med 2485 kvm for bostadsratter, 165 kvm
for bostader med hyresratt och 1907 kvm som lokalhyresratter.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Fastighetsagarna Stockholm. Den tekniska
férvaltningen har skétts av BK Fastighetsservice AB.

Foreningen har en underhallsplan som togs fram 2021 och visar beraknat underhall under de
kommande 20-30 aren.
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Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 maj 2025 i féreningens garage. Styrelsen har
under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Under aret har extern revisor fakturerat revisionsarvode pa 45.000 kr. Styrelsen har tagit ut ett
arvode pa 999 kr per styrelsemedlem. Inget arvode har uttagits av stdmmovald internrevisor.

Planerade malningsarbeten fonster resp tak pabdrjades ej men det sker férhoppningsvis 2026.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret. Féreningens resultat ar tillfredstallande
och tanken ar att 6ka underhaller framdver da vi ligger lite efter var underhélisplan.

Avgifterna har varit oférandrade under 2025 och inga hojningar ar planerade att ske under 2026.

Medlemsinformation

Foéreningen har 28 lagenheter varav 26 ar upplatna med bostadsratt. Antalet medlemmar vid
ingang var 44. Under aret har 6 medlem lamnat och 5 tillkommit. Vi arets utgang ar antalet

medlemmar 43. Under aret har 4 (f.a 3) dverlatelser skett. Féreningen upplater med hyresratt 3
lokaler. 26 garageplatser upplats med hyresréatt till medlemmar i féreningen. Féreningen har inte
haft nagon anstalld personal under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4225637 4075327 3695180 3046140 2979764
Rorelseresultat 1659 142 1447597 1001 832 288 977 417 090
Resultat efter finansiella poster 1515465 1149 122 702 240 194 769 379 920
Balansomslutning 47 658 722 46 212 645 46 899 094 46 606 471 47 858 321
Soliditet (%) 85 85 81 80 77
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr/kvm) 2 414 2 414 3219 3421 4042
Lan per kvm totalyta (kr/kvm) 1317 1317 1756 1 865 2 194
Arsavgifter kr/kvm 215 215 215
Rantekanslighet (%) 11 11 15
Energikostnad kr/kvm 218 209 200
Sparande per kvm 405 326 230
Arsavgifternas andel i procent 13 13 14
- av totala rorelseintakter (%)
Forandringar i eget kapital
Fond for ]
Medlems Uppldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 638638 8400995 2681345 4207281 1149122 39 077 382
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Avsattning enligt stadgar
for yttre underhall 448 800 -448 800
Uttag fond yttre
underhall enligt stadgar
Balanseras i ny
rakning 1149123 -1149 122
Arets resultat 1 515 465 1 515 465
Belopp vid
arets utgang 22 638 638 8400995 3130145 4907 604 1515465 40592 847
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel (kronor):
Balanserat resultat 4 907 604
Arets vinst 1515 465
Totalt 6 423 069
Behandlas sa att:
- i ny rakning overfores 6 871 869
Summa 6 871 869

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4225 637 4075 327
Ovriga rorelseintakter 3872 2216
Summa rorelseintakter 4229 509 4077 543
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 198 145 -2 199 866
Ovriga externa kostnader 4 -33 095 -85 080
Personalkostnader och arvoden 5 -6 993 -6 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -332 134 -338 007
Summa rorelsekostnader -2 570 367 -2 629 946
Rorelseresultat 1 659 142 1 447 597
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 398 55208
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 075 -353 683
Summa finansiella poster -143 677 -298 475
Resultat efter finansiella poster 1515 465 1149 122
Resultat fore skatt 1515 465 1149 122

Arets resultat 1 515 465 1149 122
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44739 620 45 071 412
Inventarier, maskiner och installationer 7 39 159 13
Summa materiella anlaggningstillgangar 44778 779 45 071 425
Summa anlaggningstillgangar 44 778 779 45 071 425
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar - 7 524
Ovriga fordringar 8 1031 886 1006 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 198 64 085
Summa kortfristiga fordringar 1049 084 1077 784
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1 830 859 63 436
Summa kassa och bank 1 830 859 63 436
Summa omsattningstillgangar 2 879 943 1141 220
SUMMA TILLGANGAR 47 658 722 46 212 645
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31 039 633 31 039 633
Fond for yttre underhall 3130 145 2 681 345
Summa bundet eget kapital 34169 778 33720978
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4907 604 4207 281
Arets resultat 1 515 465 1149 122
Summa fritt eget kapital 6 423 069 5 356 403
Summa eget kapital 40 592 847 39 077 381
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 6 000 000 6 000 000
Leverantorsskulder 201 539 237 822
Skatteskulder 29 761 9129
Ovriga skulder 349 586 349 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 484 989 538 727
Summa kortfristiga skulder 7 065 875 7 135 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 658 722 46 212 645
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*Likvida medel raknas kassa&bank samt transaktionskonto hos forvaltaren*
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1 659 142 1 447 597
Avskrivningar vilka ej paverkar kassflodet 332134 338 007
Erhallen ranta 29 398 55 208
Erlagd ranta -173 076 -353 683

1 847 598 1487 129

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 847 598 1487 129
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 54 106 -9 102
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -69 388 164 429
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1832316 1 642 456
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -39 488
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 488
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000
Arets kassaflode 1792 828 -357 544
Likvida medel vid arets borjan 1063 942 1421 486
Likvida medel vid arets slut 2 856 770 1 063 942
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
- Byggnad 1% (1%)
- Maskiner 10-20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 534 510 534 510
Hyror 3678 589 3538 811
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 538 2 006
4 225 637 4 075 327
| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 65 356 77 485
Stadning 53 074 56 416
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 293 15 949
Tradgardsskotsel 18 211 14 830
Snorojning 3750 7 500
Reparationer 358 337 245 549
EL 282 342 277 738
Uppvarmning 544 328 520 544
Vatten 164 969 155 216
Sophamtning 59 544 64 989
Forsakringspremie 50 732 40 832
Fastighetsavgift bostader 48 272 45 640
Fastighetsskatt lokaler 284 000 266 000
Ovriga fastighetskostnader 27 401 21 059
Kabel-tv/Bredband/IT 94 166 112 752
Forvaltningsarvode ekonomi 84 963 86 251
Panter och overlatelser 14 700 7 521
Juridiska atgarder - 174 688
Hyresforlust 7 524 -
Ovriga externa tjanster 10 183 8 907
2 198 145 2 199 866
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 198 145 2 199 866
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 3095 4580
Revisionarvode 30 000 80 500
Summa 33095 85 080
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 6993 6 993
Summa 6993 6 993

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Not 6 Byggnader och mark
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2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33179 146 33179 146
-Ombyggnad 229 066 229 066
-Mark 17 865 694 17 865 694
-Markanlaggning 300 000 300 000
51 573 906 51 573 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 502 494 -6 170 703
-Arets avskrivning enligt plan -331792 -331 791
-6 834 286 -6 502 494
Redovisat varde vid arets slut 44 739 620 45 071 412
Taxeringsvarde
Byggnader 64 400 000 54 000 000
Mark 86 000 000 95 600 000
150 400 000 149 600 000
Bostader 122 000 000 123 000 000
Lokaler 28 400 000 26 600 000
150 400 000 149 600 000
Not 7 Maskiner
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 63 686 63 686
-Anskaffat under aret 39 488 -
Vid arets slut 103 174 63 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -63 673 -57 458
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -342 -6 215
Vid arets slut -64 015 -63 673
Redovisat varde vid arets slut 39 159 13
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Not 8 Ovriga fordringar
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2025 2024
Skattekonto 5975 5670
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 1025 911 1 000 505
Summa 1031 886 1006 175
Avrakningskonto likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och bank.
Not 9 Kassa och bank
2025 2024
Aros kapital 917 167 57 857
Collector 913 692 5579
Summa 1 830 859 63 436
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 inom 1 dr 2024-12-31
Nordea Hypotek  2026-12-23 2,35% 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Varav kortfristig del 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2025 2024
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 21 521 000 21 521 000
Summa stallda sakerheter 21 521 000 21 521 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fran och med 2026 maste samtliga bostadsrattsforeningar tillampa K3, BFNAR 2012:1, istéllet for
K2. Den storsta andringen &r en uppdelning av fastigheten i komponenter och avskrivning utifran
livslangden av respektive komponent samt att utbyte av komponenter framover redovisas i
balansrakningen istallet for i resultatrakningen.

Fonsterrenoveringen ar upphandlad for malning av fonster med start maj 2026.
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Underskrifter

Stockholm enligt datum for digitala signaturer

Arsredovisningen faststalldes den 2026-02-20 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

2026-02-23
ng Wellgren Magnug Arhammar
arin Wallgren hammar

Ordforande
Gabriel Blomqvist vonne Pers

© Margitha Rembell EG“’“"” Jebnsson

Margitha Remkell nsson

Vara revisionsberattelser har lamnats enligt datum for vara digitala signaturer

Forvis Mazars AB
Asa Thelin Peter Kullberg
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

&

o Wius QP Killerg
2026-02-23 2026-02-23



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf S:t Géran och Draken
Org. nr 769602-4129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S:t Goran
och Draken for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf S:t Goran och Draken
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberiittelse har liimnats i Stockholm den dag
som framgér av min elektroniska underskrift.

2026-02-23
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Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har 6versiktligt granskat arsredovisning och riakenskaper 2025 for Brf S:t Goran och
Draken. Jag har granskat styrelsens forvaltning 2025. Det ar styrelsen som ar ansvarig for
att upprétta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota
forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har 6versiktligt granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och
ar upprattad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat féreningens
verksamhet for att beddma om den skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt.

Baserat pa min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och
baserad pa en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser sdledes att:
e Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen och bevilja styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet.

Stockholm enligt digital signatur 2026-02-23
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