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OM FORENINGEN

§ 1 Fareningens firma och séte

Bostadsritisforeningens firma fir HSB Bostadsrattsforening Vi-
nern i Stockholm.
Styrelsen har sitt siite i Stockholms 18n, Stockholms kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens &ndamal

Bostadsrittsfdreningen har till &ndamél att i bostadsréttsforen-
ingens hus upplita bostadskigenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
diirmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidarc
har bostadsriittsforeningen till dindaméal att fiimja studie- ach
fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamuna intressen och behav,
friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrhittsforeningen ska i all verksamhet viirna om
miljisn genom att verka for en langsiktig hidllbar utveckling.

Bostadsritt 4r den riitt i bostadsriittsfdreningen, som cn medlem
har pi grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en FISB-forening, i det
filjande kallad HSB. HSB ska vara medlem i bostadsréittsfren-
ingen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan
med HSB,

Bostadstittsfareningen br genom ett sérskilt tecknat avtal
uppdra it HSB ait bitriida bostadsréttsforeningen i forvaltningen
av dess angeliigenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Overldtelse av bostadsriitt genom kop ska upprétias
skriftligen och skrivas under av siljaren och kiparen, Kiipehand-
lingen ska Innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géiller vid byte och gdva.

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverldtelsen
ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadseittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i
HSB och

1. kommer att crhilia bostadstétt genom upplétclse i bostadsrétts-
féreningens hus, eller

2. Yvertar bostadsriitt i bostadsriitisforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadstittshavarens make f&r
maken nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen endast om
maken inte ir medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsitt till bostadsliigenhet Gvergatt till annan
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péirstiende person som varaktigt ssammanbodde med bostadsréitis-
havaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intriide i
bostadsriittsforeningen, om de villkor for medlemskap som fore-
skrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen
skiiligen bor godta honom som bostadstittshavare. Om det kan
antas ait forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostads-
ligenheten har bostadstittsféreningen i enlighet med bostadszéitt-
féreningens findamél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsrlitt till en bostadsligen-
het som inte #r avsedd for fritidsindamdl fir nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvirvat bostadsriit till bostadsli-
genhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i bostadsrittsforeningen mis-
te ha samtycke av bostadsrittsfreningens styrelse for att genom
Bverlatelse forviirva bostadsriit till en bostadsligenhet som inte
#r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exckutiv
forsaljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller
¢tt landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadseiitt till bostadsligenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsriitten efter férviirvet innchas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
niirstdende personet,

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forviry och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsréittsforeningen uppmana férviirvaren att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadstittsforeningen har férviirvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
riitten tvinpsforsiljas cnligt bostadsriittslagen fér forvirvarens
rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsritt vergtt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon dr medlem eller beviljas
medlemskap i bostadseittsfSreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadstittshavare fir utdva bo-
stadsritten trots att dodsboct inte Hr medlem i bostadsréittsféren-
ingen. Tre ar efter dddsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana
déidsboet att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostads-
rétten har ingdtt i bodelning cller arvskifte eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
fAr bostadsriitten tvingsfirsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvarvet
skett genom tvangsférsilining cllcr vid exekutiv forsiljning, kan
tre Ar efter forviitvet uppmanas att inom sex manader visa att ni-
gon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsriitisireningen, har
firvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2013-10-07
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§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgsts av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en
ménad frén det att skrifilig och fullstindig anstkan om medlem-
skap tagits emot av bostadsriitsfreningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsritisforeningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

§10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse fir ogiltig om den som bostadsritten Gvergdte till
nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen,

Enligt bostadseiittslagen giiller strskilda regler vid exekutiv
forsiiljning och tvAngsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhllande
till Iagenheternas insatscr. Arsavgiften ska tiicka driftskostnader,
avskrivningar, 6vtiga kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns ingdr 4ven fondering for inrc underhall. Atsavgif-
tens storlek ska medge att reservering f&r underhéll av bostads-
riittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad ynderhallsplan.

Insats for ligenhet beslutas av styrclsen.

Beslut om dndring av insats ska alliid beslutas av férenings-
stdmma. Regler {ir giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Acsavgiften storlek. Arsavgifien betalas
ménadsvis senast sista vardagen f3re varje kalenderminads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat, Om inte irsavgiften betalas i iitt
tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pA den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseav-
gift och inkassoavgift cnligt lag om erséitning for inkassokostna-
der mom.

1 arsavgiften ingfende ersitining for virme och varmvaiten,
clektricitet, soph#ntning eller konsumtionsvatten kan beriiknas
efter forbrukning. For informationséverlring kan ersiittning
bestiimmas till lika belopp per liigenhet.

§ 12 Upplételse -, dverlatelse - och
pantsadttningsavgift

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
dverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hisgst 3,5 procent av
prisbasbcloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsitimingsavgift av bostads-
rittshavaren med hoogst 1,5 procent av prishasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestidms enligt socialférsiikringsbalken och fast-
stills for 6verldtelseavgift vid anstkan om medlemskap och fér
pantsiitiningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Bostadsriittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut shrskilda avgifter
for atgirder som bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsfir omfattar tiden 1 september
— 31 augusti.

Scnast en mdnad fore ordinaric f8reningsstimma ska styrclsen
till reviserema léinina &rsredovisning, Denna bestér av forvalt-
ningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplys-
ningar,

& 14 F6reningstdmma

Foteningsstimman #r bostadsrittsféreningeons hogsta beshitande
organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex mdnader efter
utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska héillas nér styrelsen finner skl till
det. Extra féreningsstémma ska ocks# hallas om det skriftligen be-
giirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberit-
tigade. Begiiran ska ange vilket drende som gka behandlas.

& 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst Arende behandlat pa ordinarie for-
eningsstdmma, ska skriftligen anmila éirendet till styrelsen fére
oktober ménads utgéng.

& 16 Kallelse til féreningstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelsc till foreningsstimma ska inneh3lla uppgift om de firen-
den som ska forekomma pé foreningsstimman,

Kallelse fér uifirdas tidigast fyra veckor fire foreningsstimman
och ska utfirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman,

Kallclse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsritts-
fireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
stindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsritts-
féreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinaric féreningsstimima ska férekomma:

1. fareninggstimmans Sppnande

2. val av stimmoordforande

3. anméllan av stimmoordftrandens val av protokollfdrare
4, godkiinnande av rostlingd

5. godkénnande av dagordning

6. val av tvd personer att jaimte stimmoordftiranden justera
protokollet

7. val av minst tva rostritknare

8. friga om kallelsc skett i behtrig ordning

9. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

10. genomgang av revisorernas beriltelsc

11. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrfikning
12. beslut i anledning av bostadsriitsfreningens vinst cller
forlust enligt den faststillda balansriikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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14, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska er-
shittningar for styrelsens ledaméter, revisorer, vaiberedning och
de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ordftrande

22. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter
iHSE

23. av styrelsen Gl foreningsstiimanan hiinskjutna frigor och av
medlemmar anmiilda drenden som angivits i kallelsen

24, foreningsstiimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P extra féreningsstiimma ska kallelsen, utver punkt 1-8 ovan,
ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

PA foreningsstiimma har varje medlem en rést, Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammmans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist,

Mecdlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har intc
TOstTitt,

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som ér medlermmens stillforetriidare enligt
lag eller genom ombud,

Ombud ska limma in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska
vara | original och giller hégst ctt &r frin utfirdandet. Ombud fir
bara foretrida en medlem.

Medlcin far pa foreningsstilmma medfora ett bitriide,

& 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har Fatt mer
in hiilften av de avgivna risterna eller vid lika ristetal den mening
som stiimmoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid
lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i
lag.

Om rostscdel inte avlimnas eller ristsedel avlimnas utan rGst-
ningsuppgift (s8 kallad blank sedel) vid sluten omrostning anses
inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningstamma

Ordfsranden vid fireningsstimman ska se till att det fors proto-
koll. T friga om protokollets innehall géller att;

1. riistlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,

samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protaokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordidranden och av valda

justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade pro-

tokollet hallas tillgéingligt hos bostadstiittsforeningen fér medlem-
marna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre ach hogst clva styrelseledamoter med
hoigst fyra suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och
hogst en suppleant fiir denne av styrelsen for HSB. Ovriga styrcl-
seledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman.

Mandattiden iir hidgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan
viljas om. Om helt ny styrelse viiljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nfirmast hogre antal,
vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utscr inom sig ordforande och sekreterare,

Styrelsen utser ocksi organisatOr for studie- och fritidsverksam-
heten inom bostadsritisféreningen.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen,

Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrel-
seledamiiter, ait Lvii tillsammans teckna bostadsrittsforeningens
firma.

& 23 Beslutforhet

Styrelsen #r bestutfor nér fler #n hilften av hela antalct styrclscle~
daméter 4r ndrvarande. Som styrelsens beslut gilller den mening
de flesta rdstande férenar sig om.,

Vid lika ristetal giller den mening som styrelscns ordférande
bitriider. Niir minsta antal ledaméter &r nérvarande kriivs enhiillig-
het for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesamantréde

Vid styrelsens sanumantriiden ska det féiras protokoll. Protokollet
ska justeras av ordforanden for sammantridet och den ytterligare
Jecdamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelse-
protokoll. Styrelsen forfogar $ver mojligheten ait 14ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesam-
muntriide ska foras i nummerfoljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt hogst
en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksforbund,
tvriga viljs av féreningsstimman.

Mandattiden &r fram till nfista ordinarie féreningsstfimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen r avslutad
och revisionsberiittelsen limnad senast den 31 januari.

Styrelsen ska Limna skriftlig forklaring till ordinaric forenings-
stéimma Sver gjorda anmiitkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring Gver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen ska
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héllas tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fire den
féreningsstimma pi vilken de ska behandlas.

& 26 Valberedning

Vid ordinaric foremngsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till nista ordinarie féreningsstémma, Val-
beredningen ska bestd ay ligst tva ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstémman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslir personer till de f6rtroende-
uppdrag som féreningsstiimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pa
arvode och féresla principer fr andra ckonomiska exsittningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréitad underhéllsplan reservera
respektive ta i ansprik medel foir yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostads-
réttsligenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadstittshavare fir for att bekosta inre underhéll av 1dgenhet
anviinda sig av den del av fonden som tillhdr bostadsréttsligenhe-
ten.

Bostadstiusligenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhal-
landet mellan insatsen for ligenheten och samtliga insatser for
bostadsriitsligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska .
1. uppriitta en underhllsplan fér penomftrande av underhall av
hostadsritisféreningens fastighet,

2. rligen budgetera for att sikerstilla att tilleickliga medel finns
for underhéll av bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadstiittsféreningens egendom besiktigas 1 14mplig
omfattning och i enlighet med bostadsrittsforeningens underhélls-
plan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforen-
ingens verksamhet ska, efter underhdllisfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att £3 utdrag ur Figenhetsforteckningen
betraffandc sin bostadsriitt, Utdraget ska ange:
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1. Jigenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och 6vriga
uirymmen,

2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund fér upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namm,

4. insatsen fér bostadsrittcn,

5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsritten,
samt

6. datum for utfirdandet.

& 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pf egen bekostnad hélla ligenheten i gott
skick. Det innebfr att bostadsrittshavaren ansvarar for att sfivil
underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta &¢ghrderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bo-
stadsrittishavarens underhélls- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman féir bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall for sjilvrisk och kostna-
den for aldersavdrag.

Bostadsriiltshavaren ska fblja de anvisningar som bostadsriits-
féreningen ldmnar betriffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informa-
tionstiverforing, For vissa Atgirder i ligenheten kriivs styrelsens
tillstind cnligt § 37. De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackmissigt,

Till liigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rammens viggar, golv och tak jimte den underlig-
gande behandling som krivs for att anbringa yiskiktet pd ett
fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksi for fuktisole-
rande skikt i badrum och vatrum,

2., icke biirande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhtrande
ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sAsom kyl/frys ach tviittmaskin; bostadsriitishavaren svarar ocksi
fér vattenledningar, avstingningsventiler och 1 férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdorrar med tillhrande lister, foder, karm,
tétningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslis-
tet, brevinkast, 1is och nyckiar,

6. glas 1 fénster och dorrar samt sprojs pa fonster och i férekom-
mande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdtrr hdrande beslag, handtag, gngjin,
thtningslister samt mélning; bostadsrittsforeningen svarar dock for
mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar {6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informa-
tionstverforing till de delar de dr synliga i ligenheten och betjéinar
endast den aktuclla lagenheten,

10. atmaturer fiir vatten (blandare, duschiunstycke med mera) in-
klusive packning, avstéingningsventiler och anslutningskopplingar
pi vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vat-
tenlis,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflakt, spiskéipa, ventilationsdon och ven-
tilationsfliikt om de inte #r en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som péverkar huscts ventilation kriver
styrelsens tillstind,




2013093002013

14. gruppcentral/siikringsskiip, samtliga elledningar i liigenheten
samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

15, brandvarnare,

16. elburen golvviirme och handdukstork som bastadsriitshavare
forsett lagenheten med, samt

17. egna installationer.

Ingdr i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage eller annat Jigen-
hetskomplement har bostadsriittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fir ligenheten enligt
ovan, Detta géller dven mark som ér uppliten med bostadsrétt.

Om liigenheten #ir utrustad med balkeng, altan eller hor till
ligenheten mark/uteplats som #r uppliten med bostadstiitt svarar
bostadsriittshavaren f6r renhéillning och snoskotining. For bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt bastads-
riittsforeningens instruktioner. Om légenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadstittshavaren diirutbver se till att aveinning
fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/ uteplats fir bostads-
riittshavaren skyldig att f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar
giillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att till bostadsrittsforeningen
anmiila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/ ledningar som
bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller cnligt lag.

§ 32 Bostadsréttsiéreningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar for att huset och bostadsrttsfor-

eningens fasta egendom, med undantag for bostadsrittshavarcns

ansvar enligt § 31, &r vill underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fr underhéll och repara-

tioner av féljande:

L. ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om

bostadsrittsféreningen har forsett kigenheten med ledningarna och

dessa tjiinar fler in en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informa-

tionstiverforing som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten

med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande

viigg,

3. av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrétts-

foreningen forsett ldgenheten med,

4, for rbkgdngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskana-

ler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon

samt fiven for spiskfipa/kdksflikt som utgdr del av husets ventila-

tion, samt

5. f6r ytterd&rr samt

6. i férekommande fall fér brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pd grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsriitts-
havaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrits-
lagen. Detta giller dven i tilllimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten,

& 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av
underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfra reparation samt byta inredning
och utrustning som bostadsriittshavaren cnligt § 31 ska svara foir,
Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstiimma och fér endast

avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som beror
bostadsrittshavarens lgenhet.

& 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en Li-
genhet som upplétits med bostadsritt kommer att foréndras eller i
sin helhet behova tas i anspréik av bostadsriittsforeningen med an-
ledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadstitishavaren ha gétt
med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke

till forsindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvé redjede-
lar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick si att annans siikerhet dventyras eller det {inns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhijilper bristen i Jigenhetens skick s snart som majligt, fir
bostadstiittsforeningen avhjiilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i liigenheten
uifora dtglied som innefattar;

1. ingrepp i en biirande konstruktion,

2. lindring av belintliga ledningar fr avlopp, viirme,

gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till cn atgéird som
avses i forsta stycket om Atgérden #r till pétaglig skada eller ol4-
penhet fir bostadsréittsforeningen.

& 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadstitttshavaren se till att de
som bor i omgivningen inte utstitts for stdrningar som i sédan grad
kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostads-
miljs att de inte skilligen bir télas, Bostadsrittshavaren ska &ven

i dvrigt vid sin anviindning av ligenheien iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa |
&ligpanden fullgdrs ocksd av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av
bostadsriittshavaren utfor arbete i ligenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreg-
lerna ska vara i Sverensstiminelse med ortens sed. Bostadsriittsha-
varen ska f5lja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsforen-
ingen ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stéringarma
omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av ait storningarna 4r sirskilt allvarliga med
hiinsyn till deras art cller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att
ett foremdl r behiftat med ohyra fr detta inte tas in i ligenheten.

STADGAR FUOR HSB BRF VANERN ENLIGT H58:5 NORMALSTADGAR 201t 7



§ 39 Tilltrade till 1dgenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA kornma in i
lagenheten nir det behivs for tillsyn eller f6r att utfora arbete som
bostadsrittsforeningen svarar £6r eller for att avhjiilpa brist niir
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for lgenhetens skick,

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten efler nir
bostadsritten ska tvangsforsilias dr bostadsrittshavaren skyldig
att 1ita liigenheten visas pa Bimplig tid. Bostadsrittsforeningen ska
se till att bostadsrittshavarcn inte drabbas av stirre oléigenhet iin
nddviindigt.

Bostadsriittsforeningen har ratt att komma in j ligenheten och
utféra nédviindiga atgiirder fiir att utrota ohyra i huset cller pa
marken.

Om bostadsréitishavaren inte limnar tilltrfide ndr bostadsuiitts-
foreningen har rétt 1ill det kan bostadstiittsitreningen anstka om
sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavarc fir upplita sin lipenhet i andra hand till
annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss
tid och ska limnas om bostadstiittshavaren har beaktansviirda skiil
for upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen
fér bostadsriittshavaren éindd upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresnédmnden ldmnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke
till andrahandsupplételse endast nekas om bostadsrittsféreningen
har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behivs inte;

1. om en hostadsritt har [orviirvats vid cxckutiv férséljning eller
tvingsforsiljning enligt bostadsritislagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsridtten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsfreningen, eller

2. om lagenheten fir avsedd f6r permenentboende och bostadsriit-
ten till JIigenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsriittsrittshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medftira men f6r bostadstéttsfreningen
cller nigon annan mediem i bostadsréitsféreningen.

§ 42 Andamdl med bostadsratten

Bostadstiittshavaren fér inte anviinda lipenheten fér ndgot annat
#ndamal #n det avsedda.

Bostadsritisforeningen fir dock endast 8beropa avvikelse som
iir av avseviird betydelse f6r bostadsréitsféreningen eller ndgon
medlen i bostadsriittsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadssiitshavare fir avsiiga sig bostadsriitien tidigast efter
tva dr frin upplatelsen och dirigenom bli fri frfin sina forplikielser
som bostadsrittshavare.
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Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrclscn.

Vid cn avsidgelse tvergdr bostadsriitten till bostadsritisforen-
ingen vid det ménadsskifte som Intriiffar nirmast efter tre ménader
frén avstigclsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i
avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts dr forverkad och bostadsrittsforeningen har riitt att
stiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt f6ljande;

1. Driijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor frin det att bostadsriittsforeningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med arsavgift

Om bostadsrittshavaren dibjer med att betala &rsavgift, nir det
ghller cn bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen el-
ler, néir det giiller en lokal, mer iin tva vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadstiitishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd
upplater Idgenheten i andra hand,

4, Annat éndamél
om ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men
for bostadsriittsféreningen cller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i
andra hand, genom vérdsloshet drvallande il att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ait inte utan oskd-
ligt drjjsmal underriitta styrclscn om att det finns ohyra i ligenhe-
ten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stéxningar och liknande

om ligenheten pa annat sttt vanvérdas eller om bostadsriitisha-
varen eller den som bostadsriitten Hr upplaten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stOrningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick cllcr inte foljer bostadsrétistforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte Jmnar tilltride till ligenheten nér
bostadsrittsféreningen har riitt till tilltride och bostadsrittshavaren
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det
han ska gira enligt bostadstiittslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgdts,
samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fér n#rings-
verksamhet eller ddrmed Tikartad verksamhet, vilken utgir eller
i vilken {ill cn inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande eller
om ldgenheten anviinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot
ersiittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestiimmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om bostadsriittsha-
varen 1ter bi att efter tillsigelsc vidta rilticlse utan dréjsmil,
Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderfitten cnligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker
riittelse innan bostadsritisféreningen har sagt upp bostadsritisha-
varen till avfiytining, fir bostadsriittshavaren inte diirefter skiljas
frdn ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nytjan-
deriitten #ir férverkad p grund av sérskilt allvarliga st6rningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt
punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bo-
stadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den dag di
bostadsriittsféreningen fick reda pa forhéllande som avses.

Ponkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drjsméal
med betalning av rsavgift, och har bostadsrittsféreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilylining, f&r
denne pd grund av drijjsmilet inte skiljas frén Egenheten
1. om.avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenbet — betalas
inom tre veckor frén det att
a) bostadsriittshavarcn har delgetts underrittelse om majlighe-
ten att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun d#ir lligenheten
#ir beldgen.
2. om avgiften — néir det ér frdga om en lokal — betalas inom tva
veckor frin det ait bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse
om mijligheten att f3 tillbaka ligenhcten genom att betala arsav-
giften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsligenhet fir cn bostadsriittshavare
inte heller skiljas friin Jigenheten om bostadsriittshavaren har
varit férhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges
i forsta stycket 1 p grund av sjukdom eller liknandc oftirut-
sedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i forsta
instans.
Vad som siigs i forsta stycket giller inte om hostadsriittshava-
ren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften,
har dsidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsriittsha-
varen skiiligen inte bor fi behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen

efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.
Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ér friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadssiittshavaren utan drojsmal
anstker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om
bostadsriittsforeningen har sagt till bostadsrittshavaren att vidta
riittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvd ménader
frén den dag di bostadsriittsféreningen fick reda pi fiirhllande
som avses i punkt 3.
Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som siigs
i punkt 7 Aiven om ndgon tillséigelse om rittelsc inte har skett,
Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppliten
i andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska

socialndmnden underrittas. Vid strskilt allvarliga storningar fir
uppsiigning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnéimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10
endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning inom tvd mdnader frin det att bostadsriittsforen-
ingen fick reda pa forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom samima
tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till uppstigning
intill dess att tvd manader har gétt frén det att domen i brottmélet
har vunnit laga kraft eller det riitisliga forfarandet har avslutats pd
nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsftiren-
ingen i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsréittsféreningen gjort vad som krdvs av den;

. tillsiigelse om storningar i boendet

. tillsiigelse att avhjilpa brist

. uppmauning ait betala insats eller upplételseavgift

. tillséigelse att vidta riittelse

. meddelande till socialnfimnden

. underrittelse till panthavarc angiende obetalda avgifter till
bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med (lera angfiende
nekat medlemskap.

(=

Andra meddelanden till medlenunarna sker genom anslag pa
limplig plats inom f6reningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fév inte utan féreningsstimmans
godkinnande avhinda bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om
visentliga forindringar av bostadsriittsféreningens hus eller mark
sfsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen cller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller an-
nan inskrivning i bostadsréiltsforeningens fastighet eller tomiriite.

& A7 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen
f6r HSB;

1. beslut att tverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av
Tastighet eller fomtréitt,

2, beslut om dndring av bostadstéttsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen
for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrlittsforeningen ska triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut omn fndring av bostadsriitsforeningens stadgar som
inte Gverensstimmer med av [{SB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsfreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréttsféreningen begir sitt utirii~
dc ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tva pd varandra
f6ljande foreningsstimmor och pd den senarc féreningsstimman
bitréitts av minst tv tredjedelar av de ristande.

Vid ultriide ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och
firma #indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgdngar
tillfatlla medlemmarna i forhdllande till bostadsrittsligenheter-
nas insatser.
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