STADGAR
for Bostadsrattsforeningen CLEVE (773200-0604), Skoghall

Firma, andamal och séte

18§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Cleve

Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostéder och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemmens ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sate i Hammaro kommun.

Medlemskap, éverlatelse och avségelse av bostadsratt

28

Nar en bostadsratt 6verlats till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvare av
bostadsréatt skall ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvarvaren att
inom sex manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i begaran far
bosladsratten saljas pa offentlig auktion for férvarvarens rakning.

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och kdparen. | avtalet skall anges parternas namn, den lagenhet som
overlatelsen avser, andamalet med upplatelsen, de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift, kopeskillingen samt lan med bostadsratten som sakerhet. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.

Motsvarande skall galla vid byte och gava.

En Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Vid dverlatelse bor foreningens formular anvandas. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet
skall tillstallas styrelsen.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i

foreningens hus. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan anlas att forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat
en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen skall tillampas.



En éverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsréatt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsiagelse skall gbras skriftligt hos styrelsen. Vid avsagelsen Overgar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Insats och avgifter mm

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélles av styrelsen.

Fdreningensﬁkostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom hyra av
parkeringsplats, extra férradsutrymmen och dylikt bestammes sarskilda avgifter av
styrelsen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansbkan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Sverlataren av bostadsratt svarar tillsammans med forvarvaren for att Sverlatelseavgiften
betalas. Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar drdjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full belalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om crsattning for
inkassokostnader mm.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen sasom kallar- och vindsforrad, garage- och forradsbyggnader i gott
skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattishavaren svarar for det
|6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar och
ventilationskanaler som féreningen har forsett lagenheten med och som lanar fler @n en
lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar salunda bland annat
- tak, vaggar och golv med underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens
samtliga utrymmen
- inredning i kok, skap, dorrluckor, bankar, diskbank, blandare, diskmaskin, spis,
spiskapa inklusive flakt, kyl- och frysskap och dvriga rum och utrymmen
tillhérande lagenheten
- inredning i badrum, skap, blandare, badkar, duschkabin, tvattstall, WC-stol

N



- balkonggolv, tréskel, racke - ej malning yttersida, vadringsstélining, odlingslador
inner- och ytterdérrar, dérrblad, karm, foder, lascylinder, laskistor, beslag,
handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, troskel

- fénster och fonsterdorrar, karmar, bagar, glas, spanjolett inklusive handtag,
beslag fénsterbank, persicnner, markiser, tatningslister

- eldstader inklusive rokgangar, rokgasflakt och styrning

- underhall av anlaggningar som han sjalv bekostat
ledningar, ventilationskanaler och évriga installationer for aviopp, varme, gas, el
och vatten till de delar dessa inte ar ledningar som foreningen har forsett
lagenheten med och som tjanar fler an en lagenhet.

- golvbrunnar, svagstromsaniaggningar; malning av radiatorer och ledningar;
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar

- underhall, skétsel, renhalining och snéskottning av till Iagenheten horande mark

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for renhalining och sndskottning av till lagenheten horande
balkong, terrass eller annan uteplats.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av ohyra, brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller som déar gastar
honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar uttor arbete for hans
rakning. Oberoende av vallande svarar dock bostadsrattshavaren for reparation av
vattenskada, férorsakad av hans inventarier. ifraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv ej vallat galler vad som sagts endast om bostadsratishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrallshavare sasom reparationer, underhall, installationer mm.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en gallande hemférsakring (fullvarde) ar tecknad for
lagenheten.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

68

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig foréndring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte
medfér men for foreningen eller annan medlem.

Rostadsrattshavaren far inte utan foreningens tillstand i ldgenheten utféra atgarder som
innefattar



-ingrepp i barande konstruktioner

- &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten

- andra vasentliga forandringar av lagenheten

Styrelsen far dock inte vagra att ge tillstand till sadana atgarder om inte atgarderna ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Styrelsens tillstand behdvs ej om atgérden
har stod i lag.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och réatta sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar i
&verensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver
att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning,

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

9§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller att pa
bostadsrattshavarens bekostnad avhjalpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar for.
Nar bostadsratten skall séljas genom tvangsforsaljning eller i samband med avsagelse,
Ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen
har réatt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

10§
En bostadsrattshavare far upplata lagenheten till ndgon annan for sjalvstandigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin lagenhet till ndgon annan for sjalvstandigt
brukande skall pa satt styrelsen bestdmmer ansoka om samtycke till upplatelsen.

11§

Bostadsratlshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal én det
avscdda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

12 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om
. bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréattshavaren drojer med att betala arsavgift
utdver en vecka efter forfallodagen
lagenheten utan samtycke upplats till nagon annan for sjalvstandigt brukande
bostadsrattshavaren inrtymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
medlem
lagenheten anvands for annat &ndamal an det avsedda



- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de séarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten enligt 9 § och han inte
kan visa gillig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller fOr tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Vid upprepade betalningsforseningar kan bostadsrattshavaren mista sin ratt till
atervinning av lagenheten.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga
upp bostadsratten. Sker sadan rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten.

14 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva
ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make eller sambo
till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar
endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas
av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan
person som styrelsen utsett.



Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

17§
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande erfordras enhallighet.

198§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision

218§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstamman skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nésta ordinarie foreningsstamma.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor innan foreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en
vecka fare foreningsstamman.



Foreningsstamma

25§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

Andring av stadgarna beslutas pa foreningsstamma om samtliga mediemmar ar éverens.
| annat fall fattas beslut om stadgeandringar pa tvéa pa varandra foljande stammor.

26§

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat till stémma skall skriftligen framstalla sin
begaran till styrelsen senast 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att bestamma.

278§

Extra foreningsstamma skall héllas nar styrelsen eller revisorer finner skal till det eller nar
mint 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som dnskas behandlat pa stimman.

28§
Pa ordinarie toreningsstamma skall forekomma

- Oppnande

- Godkannande av dagordning

- Val av ordférande for stamman

- Anmadlan av protokoliférare

- Val av tva justeringsman tillika rostraknare

- Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

- Foredragning av styrelsens arsredovisning

- Foredragning av revisorns berattelse

- Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

- Beslut om resultatdisposition

- Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

- Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

- Val av styrelseledamoéter och suppleanter

- Val av revisorer och revisorssuppleant

- Val av valberedning

~ Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt 26 §

- Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

~J



308

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlemmen far pa foreningsstdmma medfora hégst ett bitrade. Endast medlemmens
make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

328§

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rdsterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslulas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.

338§
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

34 8

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tiligangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman. | protokollet skall rostlangd bifogas, stammobeslut noteras samt
vid omrostning, resultalet anges.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokollet skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemate skall foras i
nummerfoljd.

Meddelanden till medlemmarna

358§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

36§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall samt dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,5 % av
fastighetens taxeringsvéarde.



Upplésning, likvidation mm

378§

Om féreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttsiagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.
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