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BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:

* Intyg
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enligt 3 kap. 2 § bostadsrattslagen med bilaga
* FDS-utdrag med situationsplan
* Teknisk utredning av fastighetens skick

* Foéreningens stadgar



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen Sunnanby 3-9 (769631-2862) i Stockholms kommun, Stockholms
lan, registrerades 2015-12-02.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden.

Fastigheten och parterna fér férvarvet

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att forvarva tomtratten Fotkvarnen 3 Stockholms
kommun med befintliga bostadsbyggnader som ar uppféorda 1969-1970.

D.Carnegie & Co AB har erbjudit foreningen att forvarva tomtratten till ett pris om

43 miljoner kronor.

Forvarvet kommer att ske via ett bolagskop. Bolaget som ager tomtratten saljs till
Bostadsrattsforeningen som darefter kdper ut tomtratten fran bolaget och till sig sjalv fér en
kopeskilling motsvarande dess bokforda varde. Foreningens underprisforvarv sker med stéd
av bestammelserna i 23 kapitlet i inkomstskattelagen och utslag i regeringsratten i mal
1111-045. Fasighetens bokforda varde ar 19 258 055 kr och foreningens latenta
skatteskuld p.g.a. underprisforvarvet kommer att uppga till 7 260 000 kr

(43 miljoner - 10 miljoner &r 33 miljoner som multipliceras med 22%).

Anslutning

Planen grundar sig pa att ca 18 av 22 bostader (80 % av insatserna) ombildas till
bostadsratt vid tilltradet och att darmed de resterande 4 bostader, kvarstar som
hyresbostader med féreningen som vard.

Fastighetens skick och finansiering av dess renoveringsbehov
Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Projektledarhuset AB, daterad
2015-12-01. Av denna sammanstallning framgar att kostnaderna for atgardande av
underhallsbehoven under 10-arsperioden inklusive moms och upphandlingskostnader
beddms uppga till ca 7,2 miljoner kronor.

Hela kostnaden om ca 7,2 miljoner finansieras vid tilltrade och avsatts i foreningens fond.



Férdelning av insatser och avgifter

| enlighet med féreningens stadgar, ar arsavgiften beraknad utifran andelstalen, som i
huvudsak utgar fran ytan pa bostadslagenheten. Insatserna har marknadsprisanpassats,
bl.a. har vissa lagenheter nyrenoverade golv och kok, som darfor har en hogre insats.

Férutsattningar f6r denna Ekonomiska plan

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga intakter och kostnader grundar sig pa kanda
forhallanden och bedémningar gjorda i maj 2016.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststalld.

Beddmd tid for tilltrdde och upplatelse av bostadsratter
Upplatelse av bostadsratt till bostadslagenheterna beraknas ske under juli 2016 eller sa
snart denna ekonomiska plan registrerats och foreningen har tilltratt tomtratten.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Sunnanbyplan 3-9
163 71 Spanga

Tomtareal
Totalt 2 850 m?2

Byggnadens form
2 flerfamiljshus i tre vaningar.

Lagenheter
Totalt 22 st bostader, 2 552 m?2

Lokaler
Totalt 2 st om 241 m2 varav en féreningslokal om 112 m2 och en férskola om 129 mZ.

Varme- och varmvattenférsoérjning
Vattenburen varme fran fjarrvarmecentral som levereras fran annan fastighet.

Servitut mm

Servitut gallande avfallsbehallare (forman) samt servitut for ledning (last), se FDS-utdragen
for akt och rattighetsbeteckning.

Andel i gemensamhetsanlaggning Stockholm Fotkvarnen GA:1.

Férsakring
Fullvardes- och styrelseansvarsforsakring kommer att tecknas senast vid tilltrade.



B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Betongplatta med grundmurar till berg

Stomme
Betong

Bjalklag
Betong

Fasader
Mexitegel och skivmaterial vid balkonger.

Fénster
2 - glas kopplade med yttre bagen i metall.

Yttertak
Laglutande motfallstak med takbelaggning av tjarpapp.

Trapphus och entréer
Betongmosaik pa golv och trapp.
Malade vaggar och tak.

Ventilation
Mekanisk franluft i bostaderna och féreningslokal samt mekanisk till- och franluft i
forskolan.

Lagenhetsforrad
Separat forrad i trapphus till varje lagenhet.

Hiss
Inga hissar

Tvattstuga
| varje lagenhet finns separat utrymme for tvatt.

Sophantering
Moloker.

Balkonger
Balkongplattor i betong.
Racken i metall

Skyddsrum
Inget skyddsrum.



B 3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmatta, parkett eller klinker

V Malade/tapet

T Malat

Vardagsrum

G Parkett

Vv Tapet

T Malat

Sovrum

G Plastmatta eller parkett

Vv Tapet

T Malat

Kok

G Plastmatta eller parkett

v Tapet/Malade

T Malat

0] Normal/enkel kdksinredning med bank- och skapinredning, spis med ugn, kyl
och frys.

Bad/duschrum

G Plastmatta/Klinker

\Y Vaggplastmatta/Kakel

T Malat

0] Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvattstall.

Balkonger

G Betong

Racke Metall med skarmar av plat



FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Forvarv av aktier och l6sen av skuld 43 000 000
Initialkostnader * 1650 090
Ovrigt/kassa 11 910
Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) 44 662 000
* Initialkostnader  (Kopeskilling) (Bokfort varde)  Taxvarde

Lagfartskostnad (43000 000) (19258 055) 25 326 000 1,5% 380715

Nya pantbrev 22 200 000 0 22 200 000 2,0% 444 375
Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 500 000

Moms 500 000 25% 125 000
Upplaggningsavgifter bank 120 000

Granskning paketering 80 000|

Summa initalkostnader 1650 090

Avsittning fond 7 170 000
Summa att finansiera [ 51832 000]

FINANSIERINGSPLAN

Foreningslan * 2 552 kvm 241 kvm 2793 kvm| 7 950 kr/lkvm (42,8%) 22200 000
Insatser ** 2 552 kvm 80% 2 042 kvm| 14 514 kr/kvm (57,2%) 29 632 000|
Delsumma (100%)| 51 832 000
* FORENINGSLAN Bindning Ranta**

Lan 1 5ar 2,94% 5550 000

Lan 2 4 ar 2,13% 5550 000

Lan 3 3ar 1,80% 5550 000

Lan 4 3 man 1,17% 5 550 000]

Summa 2,01% (2793 kvm) 7950 kr/lkvm| 22 200 000

Fordelningen av lanedelar och I6ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.

Rantorna bygger pa en bedémning av rantelaget vid tilltradet.

** INSATSER LAGENHETER

Insats alla 22 Igh 100% 37 040 000

Ej upplatna ca4lgh -20% -7 408 000|

Summa insatser ca 18 Igh 80%| 29632000




FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (se specifikation nedan *)

Ranta Boa+Loa (2 793 kvm) 160 kr’kvm 446 220
Fastighetsavgift och skatt (se specifikation nedan **)
Bostader 23 385 000 22 Igh 1268 kr/lg 27 896
Lokaler 1941 000 1,00% 19410
Summa 25 326 000 2 793 kvm 17 kr/lkvm 47 306 47 306
Avskrivning
Byggnad 80% 43 000 000 34 240 741 0,8% 285 340
Mark 20% 43 000 000 8 759 259 0,5% 43 796
Avskrivning totalt 43 000 000 1650 090 44 650 090 329 136 329 136
Rak avskrivningsplan om 120 ar (0,8%) fér byggnad och rak avskrivningsplan om 200 ar (0,5%) fér mark.
Tomtréttssavgald BoatLoa BTA
Bostader 2 552 kvm 3190 kvm 124 500
Summa (2 793 kvm) 3479 kvm 36 kr/lkvm 124 500 124 500
Driftskostnader
Forsakring 13 kr/kvm 33176
Ek forvaltning 22 Igh 1100 kr/lgh 29 200
Revision 8 kr/kvm 20 416
Styrelsearvoden 22 Igh 1 000 kr/lgh 22 000
Fastighetsforvaltning 12 kr/lkvm 30 624
Fastighetsel 22 kr/kvm 56 144
Vatten och avlopp 40 kr/kvm 102 080
Varme och varmvatten 182 kr/kvm 464 464
Sophamtning 20 kr/kvm 51040
Fastighetsskotsel 10 kr/kvm 25520
Renhallning 20 kr/kvm 51040
Sno och mark 25 kr/kvm 63 800
Ovrigt 3 kr/kvm 7 656
Summa Boa 2 552 kvm 375 kr/kvm 957 160 957 160
Underhallskostnader (schablonberékning)
Bost. (Brf) 2042 kvm 10 kr/kvm 20 416
Bost. (Hyr) 510 kvm 40 kr/kvm 20 416
Summa Boa 2 552 kvm 16 kr/kvm 40 832 40 832
Planerat underhall*
Avsatt. Boa 2 552 kvm 40 kr/kvm 102 080] 102 080
* Avsattning gors till dess féreningen upprattat underhallsplan.
S:a Drift underhall Boa (2 552 kvm) 431 kr/kvm 1100 072 1100 072
S:a kostnader exkl. kapitalkost. BoatLoa (2793 kvm) 573 kr/lkvm 1601014 1601014
Summa kostnader totalt Boa+Loa (2793 kvm) 733 krlkvm| 2 047 234
* Kapitalkostnader
Lan Bind. Kr Rénta*™* Réntek.  Amortering Kapitalk.
Lan 1 5ar 5550 000 2,94% 163 170 (18 084) 163 170
Lan 2 4 ar 5550 000 2,13% 118 215 (18 084) 118 215
Lan 3 3ar 5550 000 1,80% 99 900 (18 084) 99 900
Lan 4 3 man 5550 000 1,17% 64 935 (18 084) 64 935|
Summa 22 200 000 2,01% 446 220 (72 334) 446 220
Fordelningen av lanedelar, I6ptider och rantor, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
Amortering ingar inte i summan kapitalk.
** Berdknat taxeringsvarde ar 2016 (ej taxerad)

Bostader Lokaler Tax 1 Tax 2 Tot tax
Mark 1 4785 000 374 000 5159 000 5159 000
Byggnad 1 18 600 000 1567 000 20 167 000 20 167 000|
Summa 23 385 000 1941 000 25 326 000 0 25 326 000




E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Totalt
m? Arshyror  Arsavgifter Totalt
2793 802 608 1244 626 I 2 047 234]
Bostadsratter
a/m? m? Arsavgifter  Antal ca Andel
610 2 042 1244 626 18 Igh 80%
Hyresratter
h/m? m’ Arshyra Antal ca Andel
1014 510 517 722 4 1gh 20%
Lokaler och Parkering
m? Arshyra
Lokalyta 241 284 886
Sunnanbyplan (férsta siffran ar g__atuadress)
Lgh Yta Rum Ovrigt Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m? & kok man ar
3-1001 128 5 0 12414 6 446 77 347 2275000 4,9716%
31002 _ 104 4 ____ ( O_____10777 __ 5341 _ _ _64088__ _1955000__ 4,1193% _|
3-1101 128 5 0 12 414 6 446 77 347 2375000 4,9716%
31102 __ 104 4 __ ( O_____10777 _ _ 5341 __ _ _64088__ _2055000__ 4,1193% _|
3-1201 128 5 0 12 414 6 446 77 347 2375000 4,9716%
31202 104 4 ____ ( O_____10777 __ 5341 _ _ _64088__ _2055000__ 4,1193% _|
5-1001 104 4 0 10 777 5341 64 088 1 955 000 4,1193%
51002 _ 128 5 ____ (¢ o ____- 9248 __ _ _ 6446 _ _ 77347 _ 1285000 _ 4.9716% _ |
5-1101 104 4 0 7 496 5341 64 088 1220 000 4,1193%
sfoz_ 128 5 ____ ¢ o ____3 9302 __ __ 6446 _ _ 77347 _ 1350000 _ 4.9716% _ |
5-1201 104 4 0 7 499 5341 64 088 1220 000 4,1193%
51202 _ 128 5 ____ (¢ o ____° 91688 _ _ _ _ 6446 __ _ 77347 _ 1350000 _ 4,9716% _|
7-1101 104 4 0 7 482 5341 64 088 1220 000 4,1193%
oz 128 5 ¢ O_____12414 6446 _ _ 77347 _ _2375000__ 4,9716% _|
7-1201 104 4 0 7 482 5 341 64 088 1220 000 4,1193%
71202 128 5 __ (¢ o ____2 9065 __ __ 6446 _ _ 77347 _ 1350000 _ 4,9716% _|
9-1001 104 4 0 7232 5341 64 088 1155 000 4,1193%
91002 _ _ 128 _ _ 5 __ __ ( O_____12414 _ _ 6446 __ _ 77347 _ _2275000__ 4.9716% _|
9-1101 104 4 0 10777 5341 64 088 2 055 000 4,1193%
ooz __ 128 5 ____ ¢ 0o ____3 9168 _ _ __ 6446 _ _ 77347 _ 1350000 _ 4.9716% _ |
9-1201 104 4 0 7 454 5341 64 088 1220 000 4,1193%
9-1202 128 5 0 9 168 6 446 77 347 1 350 000 4,9716%
S:a 2 552 0 215718 129 649 1555 782 37 040 000 100%
Totalt
m? Hyra Tot hyra ar Avgift ar Insats kr Andelstal
S:a 2 552 2588 610 2588 610 1 555 782 37 040 000 100,0%
Férdelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 80%
m’ Hyra Avgift ar Insats kr
Hyr 510 517 722 (7 408 000) 20%
Bo.r. 2 042 1244 626 29 632 000 80%
Lokaler och Parkering
Nr m’  Anv Kr/m® Tot.ar Hyralar Index Skatt&virme
7-1001 112 Lokal 1159 129 835 100 350 14 169 15316
7-1002 129  Lokal 1207 155 051 128 500 5628 20923
S:a 241 284 886 228 850 19 797 36 239




F.1.1 PROGNOS

Resultat- och avgiftsprognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Kostnader (alla belopp i Tkr)

Ranta 446 445 443 441 439 437 423
Drift * 957 976 996 1016 1036 1057 1167
Plan. Underhall* 102 104 106 108 110 113 124
Lép underhall * 41 42 42 43 44 45 50
Avskrivning ** 329 329 329 329 329 329 329
Tomtrattsavgald 125 125 125 125 125 125 156
Fast skatt/avgift * 47 48 49 50 51 52 58
S:a kostnader 2 047 2069 2090 2112 2135 2157 2 307
Intakter (alla belopp i Tkr)

Hyror (vid 80% anls.)*** 803 811 819 827 835 844 887
Avgifter 1245 1258 1272 1285 1300 1314 1420
Summa intékter 2047 2 069 2090 2112 2135 2157 2 307
Resultat 0 0 0 0 0 0 0

Arsavgifter per m*/ar

Avgifter 610 616 623 630 637 644 696

* Kostnadsutvecklingen for markerad post forutsatts folja inflationen
** Rak avskrivningsplan om 120 ar (0,8%). Hansyn har ej tagits till avskrivning av framtida investeringar.
*** Hyrorna antas héjas med 1 % per ar

Likviditetsprognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Intékter 2 047 2 069 2090 2112 2135 2157 2307
Kostnader -2 047 -2 069 -2 090 -2 112 -2 135 -2 157 -2 307
Resultat 0 0 0 0 0 0 0
Aterféring avskriv. 329 329 329 329 329 329 329
Kassaflode drift 329 329 329 329 329 329 329
Amortering -72 -78 -85 -92 -99 -107 -160
S:a exkl invest. 257 251 244 237 230 222 169
Ackumelerat 257 508 752 989 1219 1441 2 401
Antaganden

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Lan 22 200 22122 22 037 21945 21 846 21738 21053
Snittrénta 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01% 2,01%
Hyresintakter *** 518 523 528 533 539 544 572
Ovriga hyror *** 285 288 291 294 296 299 315
Amortering **** 72 78 85 92 99 107 160
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tomtréttsavgéld 125 125 125 125 125 125 125
Tax. lokaler * 1941 1980 2019 2060 2101 2143 2 366
Fa.avgift bost.* 28 28 29 30 30 31 34

* Kostnadsutvecklingen for markerad post forutsatts folja inflationen
*** Hyrorna antas hojas med 1 % per ar
**** Seriell 50-arig amorteringsplan




F.1.2 KANSLIGHETSANALYS

Fast inflation enligt antaganden ovan men olika rintesatser (arsavgifter per m%ar)

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Rénta 2,01% 610 616 623 630 637 644 696
Rinta 3,01% 718 725 731 737 744 750 799
Rénta 4,01% 827 833 839 845 851 856 902
Fast snittriinta enligt antaganden ovan men olika inflation (arsavgifter per m?/ar)

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Inflation 2,0% 610 616 623 630 637 644 696
Inflation 3,0% 610 622 634 647 661 675 759
Inflation 4,0% 610 627 646 665 686 707 829




G SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med tillval med belopp som angjvits i denna plan eller i enlighet med vad styrelsen
annorlunda beslutar.

2.
Vid bostadsrattsforeningen uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver

Spanga 2016-05-24
Bostadsrattsforeningen Sunnanby 3-9

Fehrhi Sengal

...............................................

Asha Ugas Samir Zatara



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2016-05-24 for
bostadsriittsféreningen Sunnanby 3-9, Stockholms kommun, med org.nr 769631-2862.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda beridkningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Foreningen har fler n ett hus. Det dr var beddmning att husen
ligger sa néra varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Férutsdttningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hérvid.

Stockholm den 30 maj 2016

...... % Py

Bjorn Olofsson Jan*()lof Sj6hol

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2016-05-30 for Brf Sunnanby 3-9

Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-02-24
Stadgar registrerade 2015-02-02
Fastighetsfakta 2016-02-23

Bankoffert 2016-05-16

Forslag till Overlatelseavtal aktier

Teknisk Statusbesiktning 2015-12-01
Lokalkontrakt 2 st

Debiteringslista



Metria FastighetSok - Stockholm Fotkvarnen 3

,- Metria | FastighetSok y

038 Allmén+Taxering 2016-02-24

Fastighet
. Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Beteckning allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Stockholm Fotkvamen's 54150604 2015-10-07 2016-02-23
Nyckel:
010528066
Distrikt Distriktskod
Spanga 215014
Fastigheten &r upplaten med tomtratt
Adress
Adress
Sunnanbyplan 3-9 I

163 71 Spanga

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6586940.6 665737.0 STOCKHOLM
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 850 kvm 2 850 kvm

Sida 1 av 3 2016-02-24



Metria FastighetSok - Stockholm Fotkvarnen 3

Tomtrattsinnehav
Innehavare Andel Inskrivhingsdag Akt

556923-9493 11 2015-09-15 2015-00406905:2
Bromsten Fastighetsforvaltning AB

C/O Graflunds Byggnads AB

Box 154

631 03 Eskilstuna

Upplatelse (tomtréatt): 2015-06-29
Ingen kdpeskilling redovisad.

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag

2015-09-15 2015-00406905:1 2015-07-01

Andamal Avgald

Bostéder och férskola 124.500 SEK

Avgaldsperiod Perioddatum fran

10 ar 2015-07-01

Tidigaste Efterféljande Inskrankningar
uppsagningsdatum uppséagningsperiod Annan rattighet an pantrétt eller nyttjanderatt far ej
2075-07-01 40 ar upplatas

Lagfart

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt
802000-8598 11 1966-12-07 5082
Stockholms Kommun/ Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm

K&p (&ven transportkop): 1966-12-07
Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp Rattighetsbeteckning
Avfallsbehallare Forman Officialservitut 0180K-2015-00490.1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att nyttja omrade for avfallsbehallare markerat med sv, ungefarligt lage pa
kartan, se aktbilaga ka.

Spillvattenledning Last Ledningsratt 0180K-2015-00490.4
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Tallbacken 1966-06-20 0180-6690
Arkivplats:
A1l

Sida 2 av 3 2016-02-24



Metria FastighetSok - Stockholm Fotkvarnen 3

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

Ej taxerad, preliminar klassificering

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Stockholm Fotkvarnen GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning Anlaggningsatgéard Fastighetsreglering 2015-06-04 0180K-2015-00490
Ledningsatgard 2015-06-04 0180K-2015-00490
Ursprung

Stockholm Fotkvarnen 1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress Kontorbeteckning: Al21
Norrtélje Telefon: 0771-636363
Copyright © 2015 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida 3 av 3 2016-02-24



PRrOJEKTLEDAR
HUSET

Stockholm Fotkvarnen 3

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till foreningens ekonomiska plan

MM A

Hillar Truuberg
2015-12-01



Stockholm Fotkvarnen 3 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstidende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna ver tiden.

2. Uppdragsgivare

Brf Sunnanbyplan 3-9 genom SBU AB

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 24 november 2015 och bestod 1 en okuldr 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mét-
ningar med instrument eller genomférdes nagon forstérande provtagning. Kénne-
dom om fastigheten har ocksa erhallits genom ritningsstudier samt information
fran boende och nuvarande fastighetségare.

Platsbesok utfordes i 6 ldgenheter, 1 hyreslokal och i fastighetens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillféllet var det mulet och ca + 3
grader C.

Vid besiktningen nirvarade:

- Fehmi Senkal, boende

- Jonas, Graflunds Fastigheter

- Johnny, Graflunds Fastigheter

- Christian Bratt, JLL Tenzing

- Torsten Kai-Larsen, SBU AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen dr inte av sadan omfattning att den kan ldggas till grund f6r talan

enligt jordabalken.
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:
Kommun:

Agandeform:

Nuvarande tomftrittshavare:

Markareal:

Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor:

Légenheter:
Lokaler:
Standard:
Vaningsplan:
Vind:
Undergrund:

Grundldggning:

Stomme:

Yttervéiggar:

Bjalklag:

Z:y\projektihillar truubergfotkvarnen 3 ekplanbes doc

Stockholm Fotkvarnen 3
Sunnanbyplan 3-9.

Stockholm

Tomtrétt

Bromsten Fastighetsforvaltning AB
2 850 m?

Anslutet till kommunens nét

2 hyreshus av lamelltyp med 3 vaningar, typkod
320. Skiarmtak for cykelforvaring etc.

1969/ -70

Bostider 2 552 m?
Lokaler 232 m?
Totalt 2 784 m?
22 st

Forskola samt kontor
Modern

I huvudsak bostédder
Berg

Kantforstyvad betongplatta med grundmurar av
betong till berg / friktionsmark

Birande viggar, bjilklag och pelare av armerad
betong.

Sannolikt ldttbetong som bédrande stomme

Armerad betong



Yttertak:
Skdrmtak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:
Trapphus:
Entrépartier:
Ovriga dorrar:
Ligenheter:
Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

WC:

Tvittstuga:
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Asfaltpapp
Trikonstruktion som ér trd- eller platbekladd.

Betongsockel, mexitegel, skivmaterial 1 indragna
ldagen vid balkonger.

Betongplatta, aluminiumrécke

2-glas triifonster med kopplade bégar med
utvindig aluminiumbeklddnad.

Betongmosaikgolv, mélade vaggar (delvis kera-
miska plattor pad vigg) och akustikplattor 1 tak.
Handledare och récke.

Lackade trapartier med glas. Kodlas.

Lgh-dorrar av sikerhetstyp eller tréadorrar.

Malade, tapetserade.
Maélade.

Parkett i vardagsrum

Plastmatta eller parkett i 6vriga rum
Plastmatta eller parkett i kok

Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna.

Diskbink, elspis, kolfilterfléktar i vissa, kyl- och
frys, skapsinredning och vitvaror frdn byggnads-
aret eller nyutbytt. DM i vissa. Avvikelser
forekommer mellan ldgenheterna.

Plastmatta eller klinker pa golv, viggplastmatta
eller kakel pa vigg, malade tak eller undertak,
badkar eller duschplats, we-stol, tvittstall. Vatt-
enradiator.

Plastmatta eller klinker pa golv, malade véiggar
och mélat tak. WC-stol och tvittstall.

Varje ldgenhet har eget utrymme for tvitt. Utrust-

ning och ytskikt varierar.
P



Sophantering: Moloker for hushéllssopor.

Viarmeproduktion: Anslutet till fjarrvirme. Fastigheten saknar egen
fjarrvirmeundercentral.

Virmedistribution: Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnadsér-
et. Radiatorventiler och stamregleringsventiler i
all huvudsak fran byggnadsaret.

Ventilation: Bostéder:
Mekanisk franluft med en fliktenhet pé taket i
varje huskropp.
Tilluft i form av vadrings{onster.

Lokaler:
Mekanisk till- och franluft med separata flakt i
daghemmet.

Kontoret har samma ventilationsutférande som
lagenheterna.

VA-installationer: Avlopp av gjutjdrn eller plast. Kall- och varm-
vatteninstallationer av koppar. Varmvattencirku-
lation finns delvis. Installationerna #r av blandad
alder.

Elinstallationer: Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudledningar mm frén byggnadsaret. Installa-
tioner i ldgenheterna till hilften fran byggnadsér-
et och 6vriga frin byggnadsaret. 3-fas el i alla lag-
enheter. Jordade och ojordade installationer med
samma fordelning.

Installationer i allménna och gemensamma ut-
rymmen av blandad alder. Huvuddelen é&r frén

byggnadsaret.
Hiss: Finns ej.
Tomt / mark: Hardgjorda ytor till entréer mm, smérre planter-

ingar. Markanldggning i slitet skick.

Allmént: Byggnader ursprungligen uppforda 1969 / -70.
Under senare ar har ca 10 lagenheter helrenover-
ats och alla balkonger renoverats bytts, yttertaken
lagts om, 10 hissar renoverats. | 6vrigt har bara
l6pande underhall utforts. Néra forestdende
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OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCRB:
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underhéllsbehov finns frimst avseende tekniskt
uttjdnta badrum, obytta, vatten- och avloppsin-
stallationer, yttertaken, édldre ventilationsinstalla-
tioner, vissa virmeinstallationer och 1 viss mén
fonstren under aluminiumbeklddnaden.

OVK ir bestilld, men ej utford.
Utford.

Radonmiétningar med resultat som understiger
godkinda gransvirden har enligt uppgift utforts.

Asbest finns bl a i viirmerdrsisoleringar och kan
ocks4 finnas i nagra ventilationskanaler. Inga

provtagningar har utforts.

PCB-sanering har utforts enligt uppgift.

>



5. Utlatande

5.1 Byggnad

S5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kantforstyvad betongplatta mot mark med grundmurar av betong
direkt mot berg / friktionsmark.

Inga marksittningar noterades 1 anslutning till byggnaderna och ingen fuktuppsug-
ning bedéms finnas mot grund / ytterviggar.

Utviindig mark mellan byggnaderna i patagligt slitet skick. Inget tekniskt nodvén-
digt atgirdsbehov, men bade hardgjorda ytor, planteringar och 6vrig finplanering

mm #r 1 estetiskt behov av underhall.

Cykelforradd under skidrmtak, vars trikonstruktioner 4r i behov av 6versyn inom
néra framtid.

5.1b Stomme
Bérande viggar och bjilklag av armerad betong. I princip ingen sprickbildning

noterades. Inget atgédrdsbehov.

Viss normal sprickbildning finns i icke barande viiggar bade i ligenheter och 1 all-
minna utrymmen.

Inget atgérdsbehov.

S.1¢ Fasad
Betongsockel i normalt skick. Inget atgdrdsbehov.

Mexitegelfasader fran byggnadsaret i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Skivbeklddda viggar i indragna fasadldgen vid balkonger etc. Skivorna &r i
normalt skick. Inget atgérdsbehov.

5.1d Tak /takavvattning
Yttertak belagda med asfaltpapp. Takpappen &r tekniskt uttjédnt och i behov av ut-

byte. Lickage forekommer i ett av trapphusen.

Skidrmtak vid entréer i slitet skick. Renovering / utbyte rekommenderas inom
négot ar.

Invindig takavvattning fran byggnadsaret med rekommendation till re-lining

parallellt med pappomléggningen.
40
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5.1e Balkonger
Balkongplattor av betong. Ricken av aluminium som nyligen bytts ut. Parallellt
har renoveringar utforts av betongplattorna. Gott skick. Inget &tgirdsbehov.

5.1f Fonster / fonsterdérrar
2- och 3-glas trifonster med kopplade bégar och utvindig aluminiumbekladnad.
Fonstren ér fran byggnadsaret och beklddnaden bedéms vara ca 25 dr gammal. P4
vissa fonster ir bag- och karmbotten slitna under beklddnaden. Utbyte av tdtnings-
lister samt genomgéng av fonstren for 6ppnings- / stingningsfunktioner rekomm-
enderas utforas inom néra framtid. I samband med detta utfors ocksa en komplett-
erande bedémning om det finns fonster som kommer att beh&va renoveras inom
nira framtid avseende ytterbagar. Den generella kénslan &r &nd4 att montaget av
bekliddnaden gor att fonstren kommer att ha ungefir 10 é&rs dterstdende teknisk
livslangd.

Ett alternativ till renovering av befintliga fénster om ungefir 10 ar 4r att byta
ytterbdge eller hela fonstret. Detta alternativ &r en standardforbéttring som ekono-
miskt far utviirderas utifran den energibesparing som kan inrdknas.

5.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Betongmosaikgolv, mélade viggar eller devis viggar beklddda med keramiska
plattor och akustiktak. Trapphusen &r ytskiktsméssigt patagligt slitna med re-
kommendation till ommalning etc inom néra framtid. Parallellt rekommenderas
belysning etc i trapphusen uppgraderas / bytas.

Entrépartier:
Lackade entrépartier i behov av ytskiktsbehandling inom néra framtid.

Ovriga dérrar:
Normalt till slitet skick.

Tvittstugor:

Fastighetstvittstuga saknas. I varje ldgenhet finns en separat utrymme forberett for
tviitt. Tvittpelare med TM / TT rekommenderas installeras i varje lagenhet. Utbyt-
es och underhéllsbehov direfter rekommenderas aldggas respektive bostadsritts-
havare.

Forrad:
Ytskikt i normalt till lite slitet skick. Férrad mm 1 likaledes normalt skick. Begrén-
sad belysning i vissa delar. T §vrigt inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov.

Sophantering:
Moloker med god funktion. Inget atgérdsbehov.
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S.1h Ligenheter
Légenheter med ytskikt, inredning, snickerier mm av blandad &lder. 10 ligenheter
ir eller kommer att vara helrenoverade medan 12 ldgenheter i princip &r av bygg-
nadsérsstandard.

Badrum, tvéttstugor och we:ar i behov av renovering i de oordningsstillda ldgen-
heterna inom néra framtid.

Elinstallationer i 12 ldgenheter fran byggnadsaret. Statistiskt har installationerna
minst 10 ar till erforderligt utbyte. Elinstallationer i vatrummen byts ut i samband
med renovering av desamma.

Ansvar for ldgenheternas inre underhall kommer efter forvérv att aligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en érlig avsittning for inre underhall om ca 3 000:- per ligenhet.

5.1i Lokaler
Daghemmet:
Daghem med linoleummattor, mélad viv pa viggar och undertaksplattor. I Gvrigt
inredning och utrustning ungefiir som en vanlig l4genhet med vitvaror av blandad
alder. I samband med nedan rekommenderat VA-stambyte kommer vatrummen att
behova renoveras. Eget till- och franluftsaggregat som dr utbytt ca 1990 och i till-
fredsstéllande skick. Enligt hyreskontraktet aligger inre underhallsansvar lokal-
hyresgésten.

Ovriga hyreslokaler:

Kontoret bestktes inte i samband med besiktningen. Enligt hyreskontrakten
aligger inre underhéllsansvar lokalhyresgésten. I samband med att VA-stambyten
utfors kommer vatrum etc inom lokalerna paverkas / behiva foljdatgirdas och
ingéar i VA-stambytesbeloppet.

5.2 VVS-installationer

S5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvarme. Fastigheten saknar egen viirmeundercentral, men kommer
enligt uppgift att kunna fortsétta utnyttja installationerna i befintlig virmeunder-
central. Utrustningen i fjarrvirmeundercentralen 4r i huvudsak utbytt 2005 och 1
gott skick.

5.2b Virmedistribution
Vattenradiatorer och virmestammar 1 princip komplett frin byggnadséret. De
virmestammar som betjénar badrummen rekommenderas bytas parallellt med re-
kommenderat VA-stambyte enligt nedan. Detta har dock inte utforts i de badrum
etc som redan renoverats. Ovriga virmestammar och radiatorer bedoms ha betyd-

ande éterstdende teknisk livsldngd.
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Radiatorventilerna ir av #ldre typ med rekommendation till utbyte inom négot &r.

Kulvertsystemet frén virmeundercentralen &r fran byggnadsaret och beddms ha
ungefir 10 ars aterstdende teknisk livsldngd.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Knappt hiilften avloppen har byts ut under senare ar. Ovriga delar rekommenderas
bytas inom néra framtid.

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer likaledes till knappt hélften ut-
bytta. Ovriga delar 4r frin byggnadséret och rekommenderas bytas parallellt med
utbytet av avloppen.

5.2d Ventilation
Franluft:
Mekanisk franluft med en flidktenhet pa taket till respektive huskropp. Fldktarna dr
gamla och rekommenderas bytas ut inom négot ar.

Tilluft:
Vidringsfonster. I samband med att fonsteratgirder utférs rekommenderas spalt-
ventiler monteras 1 fénstren.

I besokta lagenheter noterades brister i luftomsittningen. Detta sammanhénger
sannolikt med dels nedsmutsning i franluftskanalerna och dels avsaknad av vettig
tilluftsfunktion.

Lokaler:

Daghemmet:

Mekanisk till- och franluft med eget system. Fliktenheten dr utbytt och i bedémt
gott skick.

Kontoret:
Anslutet till bostidernas ventilationssystem. Se rekommendationer ovan.

5.3 El-installationer

Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sdsom serviser, serviscentraler,
fastighetscentralen och de flesta huvudledningar ér fran byggnadsaret. Belysning i
trapphus och inom vissa allménna utrymmen &r likaledes i stor omfattning frén
byggnadsaret. Elinstallationer inom de renoverade lagenheterna &r utbytt medan
installationer i vriga ldgenheter &r frdn byggnadsaret.

Elinstallationer inom ldgenheternas badrum, tvéttstugor och we:ar byts ut i sam-
band med rekommenderat VA-stambyte.
e
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Ovriga gamla elinstallationer bedoms tekniskt ha minst 10 rs dterstiende teknisk
livslidngd.
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6.1

6.1a

6.1d

6.1f

6.1h

6.1i

6.2

6.2b

6.2¢

6.2d

Kostnader for att atgirda brister (kostnadslige november 2015)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervérdesskatt )

Byggnad

Mark / Grundliiggning
Reparation av skdrmtak 6ver cykelforrad, ca 2016

Tak / Takavvattning

Relining takavvattningar, ca 2016
Renovering skidrmtak vid entréer, ca 2016
Omléggning papptaken (ca 1 050 m?), ca 2016

Fonster / fonsterdorrar
Utbyte tdtningslister, justering fonster, ca 2016

Gemensamma utrymmen

Ommalning trapphus, ca 2017

Installation av tvittpelare i varje 1gh, ca 2016 / -17
Ytskiktsbehandling entrépartier, ca 2017

Légenheter
Renovering (18 bad, 12 grovkok, 12 we:ar), ca 2016 /-17

Lokaler
Renovering véatrum i lokaler, ca 2016 /-17

VVS-installationer

Virmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2017
Utbyte radiatorer etc i badrum

Avlopp / vatten / sanitet
VA-stambyte, ca 2016/ -17

(exkl renovering vétrum i Igh)

Ventilation
Utbyte franluftstliktar, ca 2016
Rengéring franluftskanaler, ca 2016
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bedomt 30 kkr

ca 250 kkr
bedémt 30 kkr
ca 500 kkr

ca 120 kkr

ca 400 kkr
ca 300 kkr
ca 20 kkr

ca 3 400 kkr

ingar 6.2c nedan

ca 120 kkr
ingar 6.2¢ nedan

cal 700 kkr

ca 200 kkr
ca 100 kkr



Sammanfattning:
Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1969 / -70. Under de senaste aren har
alla balkonger renoverats och 10 ligenheter helrenoverats (inklusive utbyte av installa-

tioner).

Nira forestdende underhéllsbehov finns avseende yttertaken, obytta V A-installationer
och orenoverade vétrum, ventilationssystemet, trapphus etc.

Atgirder upptagna i kostnadssammanstillningen ér att betrakta som ett led i normalt pe-
riodiskt fastighetsunderhall. Byggnaden &r i normalt skick for byggnadséaret.

Om det efter forvirvet dterstar ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhallsavsittning for sadana goras med ca 3-4 000:- / ldgenhet.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca7 170 000:-
Mellan 3 och 10 ar: 0:-
Totalt: ca 7 170 000:-

Utvindig mark #r i ett generellt slitet skick. De finns dock inte ndgot absolut tekniskt
behov av renovering. Ur estetisk aspekt rekommenderas detta dnda utforas (dtminstone
avseende girden mellan de bigge byggnaderna). Kostnaden for atgirden sammanhinger
patagligt med vilken ambitionsnivd som &nskas.

Befintliga fonster har utvindig aluminiumbeklédnad. Under beklddnaden &r vissa fons-
ter ganska slitna medan andra &r i gott skick. Det finns inget néra foérestdende behov av
renovering, men om ca 10 ar bor dnda Gvervigas att antingen genomfora en renovering
alternativt utbyte av ytterbagen.

Om ca eller drygt 10 ar dr det ocksa statistiskt sannolikt att befintlig virmekulvert frin
den varmeundercentral som ligger i en grannfastighet kommer att behdva bytas ut. Det
forutsitts att virmeundercentral kommer att kunna fortsétta utnyttjas for fastighetens
virme- och varmvattenférsdrjning.

Fastigheten saknar egen tvittstuga. I stéllet for att bygga ny tvéttstuga rekommenderas

istillet installation av en tvittpelare (TM / TT) i grovkoket i varje ldgenhet. Underhélls-
och utbytesansvaret for tvittpelaren 6vergér sedan till respektive bostadsrittshavare.

(2
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610672/15

STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Sunnanby 3-9
organisationsnummer [ange organisationsnummer |

OM FORENINGEN

§ Namn, dndama! och siite

§ Medlemskap och dverlatelse

§ Medlemskapsprévning - juridisk person
§ Medlemskapsprovning - fysisk person
§ Bosiittningskrav

§ Andelsdgande

§ Insats, drsavgift och upplatelseavgift
§ Arsavgiftens berfikning

§ Overlitelse- och pantsittningsavgift

0 § Avgift for andrahandsupplatelse

1 § Ovriga avgifter

12 § Drisjsmél med betalning

|
2
3
4
5
6
7
8
9
1
1

FORENINGSSTAMMA
13 § Foreningsstimma
14 § Motioner
15 § Extra foreningsstimma
16 § Dagordning
17 § Kallelse
18 § Rostriitt
19 § Ombud och bitride
20 § Rostning
21 § Jay
22 § Over- och underskott
23 § Valberedning
24 § Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammanstining

26 § Konstituering

27 § Styrelsens protokoll

28 § Beslutforhet och rostning

29 § Beslut i vissa fragor

30 § Firmateckning

31 § Styrelsens Aligganden

32 § Utdrag ur ligenhetstorteckning
33 § Rikenskapsir

34 § Revisorernas sammansiittning
33 § Avgivande av revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
36 § Bostadsriittshavarens ansvar
37 § Ytterligare installationer
38 § Brand- och vattenledningsskador
39 § Komplement
40 § Felanmilan
41 § Gemensam upprustning
42 § Vanvérd
43 § Tillbyggnad
44 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
45 § Anvandning av bostadsritten
46 § Sundhet, ordning och goit skick
47 § Tilltradesritt
48 § Andrahandsuthyrning
49 § Inneboende

FORVERKANDE
50 § Forverkandegrunder
51 § Hinder tor forverkande
52 § Ersittning vid uppségning
53 § Tvangsforsiljning

OVRIGT
54 § Meddelanden
55 § Framtida underhdll
56 § Vinstuldelning
57 § Uppliésning, likvidation mm
58 § Tolkning
59 § Stadge#indring

Registrerades av Bolagsverket 2015-12-02
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OM FORENINGEN

1 § Namn, &ndamal och séte
Fireningens namn #r Bostadsrittsforeningen
Sunnanby 3-9.

Féreningens dndamaél dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostder samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
freningen pd grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

2 § Medlemskap och Sverlételse

Medlemskap erhalls samtidigt med upplitelse. En ny
innehavare far uttva bostadsritien och flytta in i
l4genheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forviirvaren ska anstka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
averlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och siiljare och innehilla uppgift om den
l#genhet som Bverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gva, Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir
dverlatelsen ogiltig.

Styrelsen dr skyldig att senast inom en manad frén det
att ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen,
prova frigan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begiira en kreditupplysning avseende sokanden. En
medlem som upphér att vara bostadsréittshavare ska
anses ha utteditt ur freningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér st kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bostadsltigenhet far végras intréde [ foreningen dven
om nedan angivna forutsdttningar for medlemskap dr
upplyllda. En juridisk person som &r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlitelse forviirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far ej véigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt
har Gvergitt till far inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
férvirvaren som bostadsrittshavare,

Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse
eller sexuell laggning.

En &verldtelse dr ogiltig, om den som en bostadsriit
overgdti till viigras mediemskap i foreningen. Sérskilda
regler giller vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsilining,

5 § Bostittningskrav

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte
permanent ska bosiiita sig { bostadsrittsligenheten har
féreningen ritt att viigra medlemskap.

6 § Delédgande

Den som har {érviirvat del i en bostadsriitt thr végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efier
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen, Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifierna fordelas pé bostadsriittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberiikning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfSr rubbning av det
inbordes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre flardedelar av de rostande pé
stimman gitt med pa beslutet.

For genheter som efter uppltelsen utrustats med
balkong far Arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller f6r ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett pdslag pa hogst 1 %,

Styrelsen kan besluta att i &rsavgifien ingfende
ersdtining for taxebundna kostnader sdsom viirme,
varmvatten, kyla, renhéllning, konsumtionsvatten,
elektrisk strim, TV, bredband och telefoni ska erlaggas
efter forbrukning, area eller per ligenhet,

9 § Overlételse- och pantsittningsavgift
Overlatelseavgiflt och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst | % av
gillande prisbasbelopp.

Overlalelseavgilt betalas av forviirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

10 § Avgift for andrahandsupplételse
Féreningen har ritt att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse. Avgiften for
andrahandsupplatelse fér for en ldgenhet arligen
motsvara hgst tio procent av prishasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialfbrsikringsbalken. Om en
ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som [dgenheten &r upplten.

11 § Ovriga avgifter

Féreningen far i ovrigt inte ta ut strskilda avgifter for
dtgfirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittstagen eller annan forfattning.
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12 § Drojsmal med betalning

Arsavgifien ska betalas pa det sttt styrelsen beslutar.
Betalning fr dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller
tvriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
drijsmilsriinta enligt rdntelagen pé det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstiimma ska hallas arligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads utging.

14 § Motioner

Medlem som Onskar fi ett drenden behandlat vid
fBreningsstiimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat,

15 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skiil till det. Sidan {Sreningssiimma ska dven hallas
niir det for uppgivet indamdl skriftligen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberdttigade.

16 § Dagordning

P ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollftrare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Fasistillande av rostlingd
8
9
|

PR

. Foredragning av styrelsens drsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden 3t styrelseledamdter och
revisorer fiir ndstkommande verksamhetsér
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter
15, Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av vaiberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstiimma ska utéver punke 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stémman blivit
utlyst.

17 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stdmman. Beslut

Tr inte fattas i andra drenden dn de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pd hemsida.

18 § Rostritt
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost, Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksé endast en rost. Rostriitt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enlipt dessa stadgar eller
enligt lag.

19 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rééstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmake.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett
ar frin utfirdandet. Ombud far inte fHretrida mer 4n
tvé (2) medlemmar. P4 fdreningsstimma far medlem
medfora htgst ett bitriide, Bitriidets uppgift &r att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitriide fir endast vara:

» annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

barn

annan nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

* god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av
legal stillforetridare.

20 § Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordfSrande bitrdder.
Blankrist fir inte en avgiven rost,

Vid val anses den vald som har fitt flest riéster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att stuten omrostning ska genomfdras. Vid personval
ska dock stuten omristning alltid genomfbras pd
begiran av ristberittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrattslagen.

21 § Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i
frdga om:
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1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frdn skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot féreningens

22 § Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsté i fdreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning eller
disponeras i enlighet med § 55.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinaric forenings-
stimma. Valberedningens uppgift &r att [imna forslag
till samtliga personval samt arvode,

24 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande dirtill utsett, I friga om

protokollets innehdll géller:

1. att réstlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska fdras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgiingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammanséttning
Styrclsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram tifl
och med nista ordinarie foreningssiimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven
véljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

26 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktion#rer om inte foreningsstimma beslutat
anporlunda.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som
justeras av ordfiranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser, Protokollen ska forvaras pd
betryggande sétt och féras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgtingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

28 § Beslutforhet och rstning

Styrelsen #r besluttor ndr antalet néirvarande ledamoter
vid sammantridet dverstiger hiilften av samtliga
ledambter. Som styrelsens besiut giller den mening for

vilken mer #n hilften av de nirvarande rostat eller vid
lika réstetal den mening som ordfdranden bitrfider, For
giltigt beslut kriivs enhiillighet nér for beslutforhet
minsta antalet ledamdter dr nérvarande. Suppleanter
tjifinstgdr i den ordning som ordftrande bestimmer om
inte annat bestimts av fdreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebiér visentlig forindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems
bostadstitt forfindras ska samtycke fran medlem
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pé
beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-
nimnden.

30 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamdter i fSrening.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for fireningens organisation och
forvaltning av dess angeléigenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelfigenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under éret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och 8r dess stillning vid
rikenskapsérets utging (balansriikning)

e att senast en minad fore ordinarie foreningsstimma
till revisorerna avlimna arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
halla drsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgiinglig

o att fira medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingiende personuppgifter pd sétt som avses i
personuppgifislagen

32 § Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pA begiiran f4 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

33 § Rékenskapséar

Foreningens rikenskapsér dr kalenderér.

34 § Revisorernas sammansétining
Foreningsstiiimma ska vilja minst en och hdgst tva
revisorer med hdgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs fir tiden frén ordinarie
féreningsstdmma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

35 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tvé veckor fore foreningsstimman.
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta géiller dven mark,
firrad, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhall och

reparationer av bland annat:

+ ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
méssigt sdtt

s icke barande innerviggar

s plas och bagar i l4genhetens ytter- och innerftnster
med tillhrande beslag, handtag, lasanordning,
vidringsfilter och tftningslister samt afl mélning
forutom utviindig mélning och kittning

o till ytterddrr horande beslag, gdngjdin, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar; bostadsriittshavare svarar dven for all
maélning med undantag f6r malning av ytterddrrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altandorr

» innerddrrar och sidkerhetsgrindar

* lister, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

» elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett ligenheten med

» eldstider, dock inte tillhdrande rékgingar

s varmvattenberedare

o [ledningar fr vatten och avlopp till de delar dessa ir
atkomliga inne i ligenheten och betjéinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

s undercentral (sikringsskap) och dérifrdn utghende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luttinslapp, dock endast mélning

» brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrom samt i WC

svarar bostadsriittshavaren dérutdver bland annat dven

for:

till viigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det

fir tkomligt fran ldgenheten

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o  kranar och avstingningsventiler

¢ ventilationsflikt

¢ elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrytiune svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

vitvaror

kokstlakt

rensning av vatienlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstingningsventiler; [ friga om
gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast for
milning.

37 § Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsréitten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast 1
begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

39 § Komplement

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsréttshavaren endast fér
renhillning och sniskottning, Om ligenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

40 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att til! foreningen
anmila fel och brister i sdan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsriitslagen
och dessa stadgar.

41 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsdtgdrd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador p annans egendom har foreningen, efter
rittelscanmaning, rétt att avhjtlpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

43 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner ete. far
monteras pd husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skdtsel och underhdll av sddana anordningar, Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsratishavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera anordningar.




2015120102574

44 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i

ligenheten. Foljande dtgarder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig foriindring av ldgenheten

Styrelsen fir endast vigra tillstind om atgirden &r till

pataglig skada eller oliigenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att

erforderfiga myndighetstillstand erhdlls. Forindringar

ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt séit.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anviindning av bostadsritten
Bostadstiittshavaren fir inte anvinda Iigenheten for
nigot annat indaméil dn det avsedda, Foreningen far
dock endast &beropa avvikelser som 4r av avseviird
betydelse for fireningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rfitta sig efter freningens
ordningsregler. Detta giiller fiven for den som hor till
hushallet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsriltshavarens rikning,

Hor till ligenheten mark, férrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
ufrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten,

47 § Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har rétt att f komma in i
ldgenheten nit det behdvs for tillsyn eller for att utfira
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltréide till ligenheten, ndr {Greningen har rétt till det,
kan styrelsen ansitka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

I ovrigt géller nedanstdende f6r andrahandsuthyrningar.
En bostadsiittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansska om
samtycke till upplételsen. I ansékan ske skélet till
upplitelsen anges, vilken tid den ska pagd samt tiil vem
ligenheten ska upplatas. Tillstind ska lamnas, om
bostadsriittshavaren har skiil for upplatelsen och
féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan Sverprovas av hyresniimnden.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

30 § Foérverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med

bostadstitt kan forverkas och freningen saledes bli

beriittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till

avilyttning i bland annat foljande fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for fSrening eller annan medlem

4. ldgenheten anviinds for annat indamadl #n vad den
4r avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

5. bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte [Amnar tilltrade till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

9. ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
niiringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte oviisentlig del ingdr i
brotisligt forfarande eller tir tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger
hostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidia rittelse
innan féreningen har ritt siiga upp bostadsriitten. Sker
réttelse kan bostadsciittshavaren inte skiljas frin
bostadsriétten.

52 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadsritishavaren till
avflyttning har féreningen riitt till skadestand,

53 § Tvangsforséljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsrétien komma att
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.
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OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pd hemsida eller genom e-post eller utdelning.

55 § Framtida underhall

Avsittning for att sikerstilla underhill av tSreningens
hus skall ske arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1 % av {astighetens taxeringsvarde eller ett belopp
enligt upprittad underhéllsplan.

56 § Vinstutdelning

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsdret.

57 § Uppldsning, likvidation mm.
Om foreningen uppldses ska behillna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till igenheternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid
foreningsstimma den 21 oktober 2015,

58 § Tolkning
Fir frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
ristberittigade #r ense om det. Beslutet ir dven giltigt
om det fattats av tv pd varandra foljande forenings-
stimmor och minst hilfien av de rostande pé forsta
stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tvd
tredjedelar p& den andra stimman. Bostadsréttslagen
kan i vissa situationer foreskriva hgre majoritetskrav.




