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Styrelsen for BRF Terrasshusen 1 i Knivsta, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades i augusti 2015. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-18 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pd Trunstavégen 5-7 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Knivsta Angby 1:132 2017 Knivsta

Marken ér upplaten genom édganderitt.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom TryggHansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017, Trunstavigen 5 har fem vaningar och Trunstavigen 7 har sex vaningar.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 3 019 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok

80 22

Foreningen har 37 parkeringsplatser varav 36 ér uthyrda till medlemmar i foreningen. Den resterande
parkeringsplatsen erbjudas till de som star 1 ko i féreningen.



o\l

BRF Terrasshusen 1 i Knivsta 3(19)
Org.nr 769630-4638

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.
Foreningen har en underhallsplan som striacker sig fran 2018 till 2067.

Forvaltning

Foéljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

- Uthyring av parkeringar

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Fastighetsdgarna Service

- Trappstddning, gardar och planteringar - Fastighetsdgarna Service
- Fjarrvirme - Vattenfall AB

- Drift och underhall av hiss - Kone

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Suez Recycling AB

- Hushallssopor - Suez Recycling AB

- Elleverans - Vattenfall AB, Skelleftea Kraft

- Drift varme, vatten mm - Vattenfall AB, Roslagenvatten AB

- Trygghetsjour - Securitas AB

- Skadedjursbekdmpning - Nomor AB
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar
2021 - Samtliga loftgangstak har mélats av Moelven under sensommaren och hosten 2021. De forrad som
inte bereddes tilltrade till blev inte atgirdade.

2022 - 5-arsbesiktning utférdes under 2022 och anméarkningar som omfattades av garantin atgirdades,
bade inne i ldgenheter och utvindigt. Atgérderna slutfordes under 2023.
Dorrstiangare har kontinuerligt reparerats.

2023 - Under 2023 byttes DUCen i virmesystemet i hus 5 (Trunstavigen 5) och virmepumpen for
varmeatervinning i hus 7(Trunstavdgen 7). Filterbyte i ventilationsaggregaten i hus 5 och 7 byttes under
2023. Spruckna fasadskivor byttes under 2023 som noterats vid garantibesiktningen. Skdrmtaket av glas
atermonteras vid gaveln pa Hus 5, omfattades av garantin.

2024 - Under maj-juni 2024 genomfordes OVK, obligatorisk ventilationskontroll, med godként resultat.
Infor OVK byttes friskluftsfilter inne i ldgenheterna samt i ventilationsaggregaten. Entreprenor for
genomforandet var Uppland Ventilationstjénst. Nésta OVK ska genomforas 2030

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Ekonomi

Foreningen har 3 stycken lan ungefar lika stora pa totalt ca 35,3MSEK vid arets utgdng. Foreningen
amorterar totalt ca 15KSEK per ménad. Under 2025 har foreningen bundit rédntorna pa ett av l&nen. Detta
medfor att alla foreningens 1an dr nu med bundna réntor. Detta kommer att halla nere rdntekostnaderna
och paverka foreningens resultat positivt. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10 i
balansrakningen.

Vid budgetarbetet for 2025 beslutade styrelsen att avgiften skulle h6jas med 5% fr o m 2025-01-01.

Avtalet med Securitas har sagts upp for upphorande, anledningen &r att tjinsterna inte anlitas, avtalet
upphor 2026-03-31.

Styrelsen har diskuterat de olika atgirder, kostnader, rutiner och funktioner som behovs for att 4 kontroll
pa de tags som kvitterats ut, vilka som har access till entréddrrarna och till soprummet, cykelrummet och
takterrassen. De offerter som togs under 2024 har varit svéra att jaimfora da de omfattat olika atgirder. Ett
mer samlat grepp kring atgérder men ocksa en mer omfattande investering kommer behdvas for att
uppdatera dorrsystemen med full funktion i dérréppnare och kodlésare, kontroll 6ver vilka som har
access till husen samt minskade kostnader vad géller grovsopor i miljorum och pé loftgangar. Nya
offerter kommer tas in under 2026 vad géller tags-hantering, kamerabevakning och dérrautomatik.

Avtalet med Fastighetsdgarna Service omforhandlades med fokus pa kostnadsminskning och en
effektivare skotsel. Nytt avtal giller fr o m 2026-01-01.

Underhall under dret
Under senare del av 2024 var det problem med virmepumpen for atervinningen i hus 7. I anslutning till
detta gick DUCen i varmesystemet sonder i hus 7. Pga lang leveranstid sa byttes DUCen i januari 2025.

Da viarmepumpen fortsatt inte fungerade tillfredsstéllande gjordes ytterligare felsokningen och det
upptickte att ett brandspjill som styr ventilationsluften inte fungerade. Efter reparationerna fungerar alla
viarmesystem. Ronderingslistan har uppdaterats for att liknande problem ska upptéckas i tid. Hus 7 gér
bra och har lagre forbrukning dn under 2024. De tva virmepumparna for resp. hus uppdaterades med nya
parametrar fran leverantoren.

Radonmitning genomférdes under mars-maj, 60 punkter mittes, 2 per ldgenhet, inget avvikande virde
noterades.
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Uppgradering av nddtelefonerna i hissarna fran 2/3G till 4G skedde under september.

Filter till friskluftsintagen delades ut till varje ldgenhet 2 ganger under 2025, april och november. Det dr
varje dgares ansvar att gora sjilva bytet sa instruktion medfoljde.

En forstudie till utredning ang. sprickbildning vid inféstningen for fasadskivorna pabdrjades, kommer att
fortsétta under 2026. Utfors gemensamt med Brf Terrasshusen 2.

Fastighetsskétsel

Fastighetsdgarna Service har haft hand om skotsel och teknisk drift fran 2024-01-01. Felanmélan har
fungerat fortsatt bra. Avtalet omférhandlades och olika funktioner effektiviserades. Nomor ar fortsatt
anlitade for skadedjursbekdmpning och aktiviteten pa mdss har minskat nagot.

Kommunikation

Boappa har varit i drift under hela 2025 och ca 70% av hushallen har gatt med. Det har minskat antalet
mail vésentligt och boende far snabbare svar pa sina fragor. Styrelsen har vid upprepade tillfdllen pamint
och uppmanat att fler bade dgare och andrahandshyresgéster ska gd med. Arbetet fortsitter under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 102 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 11 ldgenheter
overléatits under éret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 137 och 134 medlemmar vid dess slut

Under 2025 har styrelsen medgivit nya uthyrningar och foérlingning av andrahandsuthyrning for totalt 29
lagenheter.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har sett att ett flertal lagenheter hyrs ut utan att styrelsen har fatt in en ansékan om

detta. Efterforskningar pa bokforingsadress om vem som bor i resp. lagenhet har gjorts for att fa
kannedom om vilka som &r folkbokforda pa Trunstavdgen 5 och 7, med avsikten att f4 s& manga
uthyrningar som méjligt registrerade, via Botema. Agarna for de bostider dir uppgifterna inte verkade
stimma har fatt mail med information om att de ska anséka om andrahandsuthyrning hos styrelsen och att
bade de och deras hyresgést ska ga med i Boappa. Cirka hélften har svarat och négra ansdkningar om
uthyrning har dérefter kommit in. Arbetet kommer att padgd dven under 2026.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Maria Hydling Ledamot ordférande
Karl-Ake Malmelov Ledamot

Reza Gholami Ledamot

Mobarrez Farham Ledamot

Ivan Krezic Ledamot

Heja Ghaderi Ledamot

Noelle Miller Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga i styrelsen.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret 2025 hallit 12 protokollférda sammantriden samt ett konstituerande mote.

Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie
Valberedning

Vid ordinarie stimman 2025 utsags Lars Goransson till valberedning.
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-22.

6(19)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 002 3 808 3817 2 565
Resultat efter finansiella poster -795 -1 554 -492 -1 130
Soliditet (%) 69,0 69,1 69,3 70,0
Skuldsdttning per kvm bostadsrittsyta 11 695 11755 11815 11 870
Skuldséattning per kvm totalyta 11 695 11755 11 815 11 870
Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 1259 1201 1205 799
Sparande per kvm (kr)* 146 -123 63 30
Réntekénslighet (%)* 9 10 10 14
Energikostnad (kr)* 385 365 309 344
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 92 94 91 90

Nettoomséttning

Nettoomsittning visar foreningens huvudsakliga verksamhetsintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7(19)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och viarmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 794 774 kronor efter planerade avskrivningar. Resultatet och
kassaflodet har utvecklats positivt under 2026.

En fortsatt god ekonomi ér beroende av bland annat marknadsréntorna, kostnader for el, fjarrvarme och i
vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att
halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Arsavgifter

Vid budgetarbetet for 2025 beslutade styrelsen att avgiften skulle hdjas med 5% fr o m 2025-01-01.
Arsavgifterna for 2026 ligger kvar pa samma niva som under 2025, i och med budgeten for 2026 tog
styrelsen beslutet att inte hja avgifterna. Avgift for parkeringsplatser har varit 500 kr/ménad under 2025
och kommer fortsatt vara det under 2026.

Lan

Foreningen har ett lan hos Swedbank och tva 1an hos Handelsbanken totalt 35 306 472 SEK den 31
december 2025. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10 i balansrdkningen. Under aret har
foreningen amorterat 181 176 kronor.

Upplysning vid negativt resultat

Arets negativa resultat forklaras till stor del av 4rets avskrivningar om 1 182 461 kronor samt en stor del
beroende pé rintekostnaderna. Den genomsnittliga rdntan har legat mellan ca 2,7 och 3,4 procent. Under
2025 har ett 1an som hade rorlig rédnta bundits med fast rdnta i 3 &r. Foreningen har nu bara l&n med fasta
réntor. Detta kommer att paverka framtida kostnader positivt.

Uppskriftsskyldighet

For att forbéttra resultatet har foreningen under 2025 bundit ett [&n som hade rorlig rénta till en fast rdnta
i 3 ar. Foreningen har nu bara lan med fasta réntor och olika bindningstider for att sprida riskerna for
hdga réntor. Féreningen jobbar fortsatt med att hélla nere fastighets- och driftskostnaderna. Detta
kommer att paverka framtida kostnader positivt. Resultatet och kassaflodet har utvecklats positivt under
2025.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen ér skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre UH

Belopp vid arets ingang 114 435 000 155290
Disp av foreg ars resultat 0 0
Forandring under éret 0 59 800
Belopp vid arets utgang 114 435 000 215090

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avs ttning till yttre fond enligt stadgarna
i ny riakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-30 253 556
-1 553917
-59 800

-31 867 273

Arets
resultat
-1 553917
1553917
-794 774
-794 774

Totalt

82 782 817
0

=794 774
81 988 043

-31 867274
=794 774
-32 662 048

59 000
-32 721 048
-32 662 048
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2025-01-01
-2025-12-31

4002 216
148 056
4150 272

-1 674 486
-574 366
-244 623
-152 101

-1 182 461

-3 828 037

322235

1 504
-1118 513
-1 117 009

-794 774

-794 774
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2024-01-01
-2024-12-31

3808417
50 155
3 858 572

-1 629 567
-706 794
-235 655
-147 591

-1 182 461

-3902 068

-43 496

2598
-1513019
-1 510 421
-1 553 917

-1 553 917
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 116 999 691
116 999 691

116 999 691

738 868
127 400
111 858
978 126

825 865
825 865
1803 991

118 803 682
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2024-12-31

118 182 152
118 182 152

118 182 152

792 570
127 845
99 031
1019 446

628 883
628 883
1 648 329

119 830 481
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

114 435 000
215090
114 650 090

-31 867274
=794 774
-32 662 048
81 988 042

23528 972
23 528 972

11 777 500
131 930
5057
1372181
13 286 668

118 803 682
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2024-12-31

114 435 000
155 290
114 590 290

-30 253 556
-1553 917
-31 807 473
82 782 817

23 612 500
23612500

11 875 148
180 071
17 364
1362 581
13 435 164

119 830 481
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-794 774
1182 461
1521

389 208

53702
-13 903
-48 141

-2706
378 159

-181 176
-181 176
196 983

628 883
825 865
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 553917
1182 461
-2 598

-374 054

-121 153
532780

61348
-237 037
-138 116

-181 176
-181 176
-319 292

948 174
628 883
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhéll for samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Tillagg el

I arsavgiften ingar kostnaden for virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intéikter

Uthyrning 2:a hand

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
F-skotsel

Snorojning

Stddning

Hyra Parkering
Brandskydd

Boappa

Oresutjimning

2025

3 635 046
203 727
163 443

4002 216

2025

18 161
10 563
119 332
148 056

2025

-173 514
-139 302
-394 179
-290 875
-476 484
-200 132
-1 674 486

2025

-6 243
-87 085
-56 199
-48 579
-79 768
-38 634
-96 492

-145912

-7720

-7734

-574 366
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2024

3459 805
181 749
166 863

3 808 417

2024
13 469

36 686
50 155

2024

-209 026
-125 728
-369 882
-222 672
-510 158
-192 101
-1 629 567

2024

-157 645
-68 699
-48 225
-47 216
=77 502
-56 290
-93 750

-141 716

-7 500
-8 250

-1

-706 794
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Bevakning och larm

Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

o\l

2025

-50 018
-28 990
-128 012
-4 599
-7 880
-25 124
-244 623

2025
-116 454

-35 647
-152 101

2025

-1 182 461
-1 182 461
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2024

-50 797
-24 952
-125 302
-4 540
-7 880
-22 184
-235 655

2024
-114 600

-32991
-147 591

2024

-1 182 461
-1 182 461
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2025-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-7 685 998
-1 182 461
-8 868 459

116 999 691

51 000 000
& 000 000
59 000 000

59 000 000
0
59 000 000

116 999 691
116 999 691
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2024-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-6 503 537
-1 182 461
-7 685 998

118 182 152

51 000 000
8 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

118 182 152
118 182 152
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Swedbank

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats

%
3,39
2,86
3,13

Datum for

rinteindring

2029-06-20
2028-10-30
2026-07-30

Lan som l6per ut inom 1 ar efter balansdagen planeras att forlédngas.

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.

Lanebelopp
2025-12-31
11 775 000
11 753 972
11777 500
35306472

11777 500

2025-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

18 (19)

Léanebelopp
2024-12-31
11 805 000
11 875 148
11 807 500
35 487 648

11 875 148

2024-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR) efter

beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsér som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillampat K3 tidigare.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 10 mars 2026

Stockholm
Maria Hydling Ivan Krezic
Ordforande
Karl-Ake Malmelov Reza Gholami
Mobarrez Farham Heja Ghaderi
Noelle Miller

Min revisionsberittelse har lamnats

Robert Hasslund
Auktoriserad Revisor

o\l
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Styrelsen for BRF Terrasshusen 1 i Knivsta, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades i augusti 2015. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-18 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pd Trunstavégen 5-7 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Knivsta Angby 1:132 2017 Knivsta

Marken ér upplaten genom édganderitt.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom TryggHansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017, Trunstavigen 5 har fem vaningar och Trunstavigen 7 har sex vaningar.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 3 019 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok

80 22

Foreningen har 37 parkeringsplatser varav 36 ér uthyrda till medlemmar i foreningen. Den resterande
parkeringsplatsen erbjudas till de som star 1 ko i féreningen.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.
Foreningen har en underhallsplan som striacker sig fran 2018 till 2067.

Forvaltning

Foéljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

- Uthyring av parkeringar

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Fastighetsdgarna Service

- Trappstddning, gardar och planteringar - Fastighetsdgarna Service
- Fjarrvirme - Vattenfall AB

- Drift och underhall av hiss - Kone

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Suez Recycling AB

- Hushallssopor - Suez Recycling AB

- Elleverans - Vattenfall AB, Skelleftea Kraft

- Drift varme, vatten mm - Vattenfall AB, Roslagenvatten AB

- Trygghetsjour - Securitas AB

- Skadedjursbekdmpning - Nomor AB
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar
2021 - Samtliga loftgangstak har mélats av Moelven under sensommaren och hosten 2021. De forrad som
inte bereddes tilltrade till blev inte atgirdade.

2022 - 5-arsbesiktning utférdes under 2022 och anméarkningar som omfattades av garantin atgirdades,
bade inne i ldgenheter och utvindigt. Atgérderna slutfordes under 2023.
Dorrstiangare har kontinuerligt reparerats.

2023 - Under 2023 byttes DUCen i virmesystemet i hus 5 (Trunstavigen 5) och virmepumpen for
varmeatervinning i hus 7(Trunstavdgen 7). Filterbyte i ventilationsaggregaten i hus 5 och 7 byttes under
2023. Spruckna fasadskivor byttes under 2023 som noterats vid garantibesiktningen. Skdrmtaket av glas
atermonteras vid gaveln pa Hus 5, omfattades av garantin.

2024 - Under maj-juni 2024 genomfordes OVK, obligatorisk ventilationskontroll, med godként resultat.
Infor OVK byttes friskluftsfilter inne i ldgenheterna samt i ventilationsaggregaten. Entreprenor for
genomforandet var Uppland Ventilationstjénst. Nésta OVK ska genomforas 2030

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Ekonomi

Foreningen har 3 stycken lan ungefar lika stora pa totalt ca 35,3MSEK vid arets utgdng. Foreningen
amorterar totalt ca 15KSEK per ménad. Under 2025 har foreningen bundit rédntorna pa ett av l&nen. Detta
medfor att alla foreningens 1an dr nu med bundna réntor. Detta kommer att halla nere rdntekostnaderna
och paverka foreningens resultat positivt. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10 i
balansrakningen.

Vid budgetarbetet for 2025 beslutade styrelsen att avgiften skulle h6jas med 5% fr o m 2025-01-01.

Avtalet med Securitas har sagts upp for upphorande, anledningen &r att tjinsterna inte anlitas, avtalet
upphor 2026-03-31.

Styrelsen har diskuterat de olika atgirder, kostnader, rutiner och funktioner som behovs for att 4 kontroll
pa de tags som kvitterats ut, vilka som har access till entréddrrarna och till soprummet, cykelrummet och
takterrassen. De offerter som togs under 2024 har varit svéra att jaimfora da de omfattat olika atgirder. Ett
mer samlat grepp kring atgérder men ocksa en mer omfattande investering kommer behdvas for att
uppdatera dorrsystemen med full funktion i dérréppnare och kodlésare, kontroll 6ver vilka som har
access till husen samt minskade kostnader vad géller grovsopor i miljorum och pé loftgangar. Nya
offerter kommer tas in under 2026 vad géller tags-hantering, kamerabevakning och dérrautomatik.

Avtalet med Fastighetsdgarna Service omforhandlades med fokus pa kostnadsminskning och en
effektivare skotsel. Nytt avtal giller fr o m 2026-01-01.

Underhall under dret
Under senare del av 2024 var det problem med virmepumpen for atervinningen i hus 7. I anslutning till
detta gick DUCen i varmesystemet sonder i hus 7. Pga lang leveranstid sa byttes DUCen i januari 2025.

Da viarmepumpen fortsatt inte fungerade tillfredsstéllande gjordes ytterligare felsokningen och det
upptickte att ett brandspjill som styr ventilationsluften inte fungerade. Efter reparationerna fungerar alla
viarmesystem. Ronderingslistan har uppdaterats for att liknande problem ska upptéckas i tid. Hus 7 gér
bra och har lagre forbrukning dn under 2024. De tva virmepumparna for resp. hus uppdaterades med nya
parametrar fran leverantoren.

Radonmitning genomférdes under mars-maj, 60 punkter mittes, 2 per ldgenhet, inget avvikande virde
noterades.
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Uppgradering av nddtelefonerna i hissarna fran 2/3G till 4G skedde under september.

Filter till friskluftsintagen delades ut till varje ldgenhet 2 ganger under 2025, april och november. Det dr
varje dgares ansvar att gora sjilva bytet sa instruktion medfoljde.

En forstudie till utredning ang. sprickbildning vid inféstningen for fasadskivorna pabdrjades, kommer att
fortsétta under 2026. Utfors gemensamt med Brf Terrasshusen 2.

Fastighetsskétsel

Fastighetsdgarna Service har haft hand om skotsel och teknisk drift fran 2024-01-01. Felanmélan har
fungerat fortsatt bra. Avtalet omférhandlades och olika funktioner effektiviserades. Nomor ar fortsatt
anlitade for skadedjursbekdmpning och aktiviteten pa mdss har minskat nagot.

Kommunikation

Boappa har varit i drift under hela 2025 och ca 70% av hushallen har gatt med. Det har minskat antalet
mail vésentligt och boende far snabbare svar pa sina fragor. Styrelsen har vid upprepade tillfdllen pamint
och uppmanat att fler bade dgare och andrahandshyresgéster ska gd med. Arbetet fortsitter under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 102 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 11 ldgenheter
overléatits under éret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 137 och 134 medlemmar vid dess slut

Under 2025 har styrelsen medgivit nya uthyrningar och foérlingning av andrahandsuthyrning for totalt 29
lagenheter.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har sett att ett flertal lagenheter hyrs ut utan att styrelsen har fatt in en ansékan om

detta. Efterforskningar pa bokforingsadress om vem som bor i resp. lagenhet har gjorts for att fa
kannedom om vilka som &r folkbokforda pa Trunstavdgen 5 och 7, med avsikten att f4 s& manga
uthyrningar som méjligt registrerade, via Botema. Agarna for de bostider dir uppgifterna inte verkade
stimma har fatt mail med information om att de ska anséka om andrahandsuthyrning hos styrelsen och att
bade de och deras hyresgést ska ga med i Boappa. Cirka hélften har svarat och négra ansdkningar om
uthyrning har dérefter kommit in. Arbetet kommer att padgd dven under 2026.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Maria Hydling Ledamot ordférande
Karl-Ake Malmelov Ledamot

Reza Gholami Ledamot

Mobarrez Farham Ledamot

Ivan Krezic Ledamot

Heja Ghaderi Ledamot

Noelle Miller Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga i styrelsen.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret 2025 hallit 12 protokollférda sammantriden samt ett konstituerande mote.

Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie
Valberedning

Vid ordinarie stimman 2025 utsags Lars Goransson till valberedning.
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-22.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 002 3 808 3817 2 565
Resultat efter finansiella poster -795 -1 554 -492 -1 130
Soliditet (%) 69,0 69,1 69,3 70,0
Skuldsdttning per kvm bostadsrittsyta 11 695 11755 11815 11 870
Skuldséattning per kvm totalyta 11 695 11755 11 815 11 870
Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 1259 1201 1205 799
Sparande per kvm (kr)* 146 -123 63 30
Réntekénslighet (%)* 9 10 10 14
Energikostnad (kr)* 385 365 309 344
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 92 94 91 90

Nettoomséttning

Nettoomsittning visar foreningens huvudsakliga verksamhetsintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7(19)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och viarmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 794 774 kronor efter planerade avskrivningar. Resultatet och
kassaflodet har utvecklats positivt under 2026.

En fortsatt god ekonomi ér beroende av bland annat marknadsréntorna, kostnader for el, fjarrvarme och i
vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att
halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Arsavgifter

Vid budgetarbetet for 2025 beslutade styrelsen att avgiften skulle hdjas med 5% fr o m 2025-01-01.
Arsavgifterna for 2026 ligger kvar pa samma niva som under 2025, i och med budgeten for 2026 tog
styrelsen beslutet att inte hja avgifterna. Avgift for parkeringsplatser har varit 500 kr/ménad under 2025
och kommer fortsatt vara det under 2026.

Lan

Foreningen har ett lan hos Swedbank och tva 1an hos Handelsbanken totalt 35 306 472 SEK den 31
december 2025. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10 i balansrdkningen. Under aret har
foreningen amorterat 181 176 kronor.

Upplysning vid negativt resultat

Arets negativa resultat forklaras till stor del av 4rets avskrivningar om 1 182 461 kronor samt en stor del
beroende pé rintekostnaderna. Den genomsnittliga rdntan har legat mellan ca 2,7 och 3,4 procent. Under
2025 har ett 1an som hade rorlig rédnta bundits med fast rdnta i 3 &r. Foreningen har nu bara l&n med fasta
réntor. Detta kommer att paverka framtida kostnader positivt.

Uppskriftsskyldighet

For att forbéttra resultatet har foreningen under 2025 bundit ett [&n som hade rorlig rénta till en fast rdnta
i 3 ar. Foreningen har nu bara lan med fasta réntor och olika bindningstider for att sprida riskerna for
hdga réntor. Féreningen jobbar fortsatt med att hélla nere fastighets- och driftskostnaderna. Detta
kommer att paverka framtida kostnader positivt. Resultatet och kassaflodet har utvecklats positivt under
2025.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen ér skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre UH

Belopp vid arets ingang 114 435 000 155290
Disp av foreg ars resultat 0 0
Forandring under éret 0 59 800
Belopp vid arets utgang 114 435 000 215090

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avs ttning till yttre fond enligt stadgarna
i ny riakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-30 253 556
-1 553917
-59 800

-31 867 273

Arets
resultat
-1 553917
1553917
-794 774
-794 774

Totalt

82 782 817
0

=794 774
81 988 043

-31 867274
=794 774
-32 662 048

59 000
-32 721 048
-32 662 048

9(19)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2025-01-01
-2025-12-31

4002 216
148 056
4150 272

-1 674 486
-574 366
-244 623
-152 101

-1 182 461

-3 828 037

322235

1 504
-1118 513
-1 117 009

-794 774

-794 774

10 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

3808417
50 155
3 858 572

-1 629 567
-706 794
-235 655
-147 591

-1 182 461

-3902 068

-43 496

2598
-1513019
-1 510 421
-1 553 917

-1 553 917





BRF Terrasshusen 1 1 Knivsta
Org.nr 769630-4638

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 116 999 691
116 999 691

116 999 691

738 868
127 400
111 858
978 126

825 865
825 865
1803 991

118 803 682

11 (19)

2024-12-31

118 182 152
118 182 152

118 182 152

792 570
127 845
99 031
1019 446

628 883
628 883
1 648 329

119 830 481
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

114 435 000
215090
114 650 090

-31 867274
=794 774
-32 662 048
81 988 042

23528 972
23 528 972

11 777 500
131 930
5057
1372181
13 286 668

118 803 682

12 (19)

2024-12-31

114 435 000
155 290
114 590 290

-30 253 556
-1553 917
-31 807 473
82 782 817

23 612 500
23612500

11 875 148
180 071
17 364
1362 581
13 435 164

119 830 481
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-794 774
1182 461
1521

389 208

53702
-13 903
-48 141

-2706
378 159

-181 176
-181 176
196 983

628 883
825 865

13 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 553917
1182 461
-2 598

-374 054

-121 153
532780

61348
-237 037
-138 116

-181 176
-181 176
-319 292

948 174
628 883
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhéll for samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100





BRF Terrasshusen 1 1 Knivsta
Org.nr 769630-4638

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Tillagg el

I arsavgiften ingar kostnaden for virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intéikter

Uthyrning 2:a hand

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
F-skotsel

Snorojning

Stddning

Hyra Parkering
Brandskydd

Boappa

Oresutjimning

2025

3 635 046
203 727
163 443

4002 216

2025

18 161
10 563
119 332
148 056

2025

-173 514
-139 302
-394 179
-290 875
-476 484
-200 132
-1 674 486

2025

-6 243
-87 085
-56 199
-48 579
-79 768
-38 634
-96 492

-145912

-7720

-7734

-574 366

15 (19)

2024

3459 805
181 749
166 863

3 808 417

2024
13 469

36 686
50 155

2024

-209 026
-125 728
-369 882
-222 672
-510 158
-192 101
-1 629 567

2024

-157 645
-68 699
-48 225
-47 216
=77 502
-56 290
-93 750

-141 716

-7 500
-8 250

-1

-706 794
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Bevakning och larm

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

2025

-50 018
-28 990
-128 012
-4 599
-7 880
-25 124
-244 623

2025
-116 454

-35 647
-152 101

2025

-1 182 461
-1 182 461

16 (19)

2024

-50 797
-24 952
-125 302
-4 540
-7 880
-22 184
-235 655

2024
-114 600

-32991
-147 591

2024

-1 182 461
-1 182 461
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2025-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-7 685 998
-1 182 461
-8 868 459

116 999 691

51 000 000
& 000 000
59 000 000

59 000 000
0
59 000 000

116 999 691
116 999 691

17 (19)

2024-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-6 503 537
-1 182 461
-7 685 998

118 182 152

51 000 000
8 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

118 182 152
118 182 152
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Swedbank

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats

%
3,39
2,86
3,13

Datum for

rinteindring

2029-06-20
2028-10-30
2026-07-30

Lan som l6per ut inom 1 ar efter balansdagen planeras att forlédngas.

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.

Lanebelopp
2025-12-31
11 775 000
11 753 972
11777 500
35306472

11777 500

2025-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

18 (19)

Léanebelopp
2024-12-31
11 805 000
11 875 148
11 807 500
35 487 648

11 875 148

2024-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR) efter

beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsér som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillampat K3 tidigare.
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Maria Hydling Ivan Krezic
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Karl-Ake Malmelov Reza Gholami
Mobarrez Farham Heja Ghaderi
Noelle Miller

Min revisionsberittelse har lamnats

Robert Hasslund
Auktoriserad Revisor
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