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746001-0155

Forvaltningsberattelse

HSB Bostadsrattsférening Ida i Malmé 746001-0155

Rékenskaperna i denna arsredovisning galler hela 2025. Forvaltningsberattelsen galler rékenskapsaret 2025 samt
handelser som har tillkommit under 2026 som paverkar denna arsredovisning.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttigande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsrattféreningens hus byggdes ar 1968 pa fastigheterna Lansassistenten 1-3 och Lansrevisorn 1-3 som
féreningen innehar med tomtratt. Fastigheternas adresser ar Sjéblads vag 1-43 och von Lingens vag 1-43.

Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningens fastigheter ar férsédkradegenom Trygg Hansa fran och med 1 januari 2025. Alla medlemmar behéver sjélva
teckna bostadsrattstillagg.

Féreningen innehar 738 lIagenheter och 15 lokaler, som férdelar sig enligt féljande:

2 rok 246 st
3 rok 456 st
4 rok 36 st
Lokaler 15 st
Garageplatser 384 st
Parkeringsplatser 305 st
Total tomtarea: 72 055 kvm
Total bostadsarea: 55 262 kvm
- varav bostadsrattsarea: 55 099 kvm
- varav hyresrattsarea: 163 kvm
Total lokalarea: 222 kvm
Total garagearea: 9517 kvm
Totalyta 65 001 kvm
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Inledning

Under ar 2025 har Bostadsrattsféreningen Ida fortsatt att arbeta for en hallbar och trygg boendemiljé fér sina
medlemmar. Fokus har legat pa ekonomisk stabilitet, avslut av energisparprojektet och att méta de utmaningar som
aret fort med sig.

Féreningens Styrelse

Styrelsen under verksamhetsaret och efter dess utgang Styrelsen har under 20250101 - 20251231 har haft féljande
sammansattning.

Styrelsen 1/1 — 25/5 2025 => Styrelseméten/Styrelseprotokoll nr 10-2025 — 15-2025 + Arsstamma

Ordférande: Ramadan Rakip (20240630 - 2025-02)

Tf Ordférande och kassor(2025-02 - 2025-05-25) Mazen Salem
Sekreterare: Mikael Mesch

Ledamot: Sezgin Durmush

Ledamot: Monica Lundahl Dahlberg

Suppleant: Fejzi Hamid

Suppleant: Emre Mengiitay

HSB -ledamot: Kent Bengtsson

Styrelsen Arsstimma 2025-05-25 — Arsstimma 2026

Ordférande: Mazen Salem (ordférande fér 1 ar, samt styrelseledamot for 2 ar, t.0.m. Arsstamma 2027)
Kassor: Mikael Mesch (styrelseledamot for 2 ar, t.0.m. Arsstamma 2027)

Sekreterare: Emre Mengiitay (styrelseledamot for 1 ar, t.o.m. Arsstamma 2026)

Ledamot: Sezgin Durmush (Ledamot pa 2 ar, juni 2024 - Arsstimma 2026)

Ledamot: Monica Lundahl Dahlberg (Ledamot pa 2 ar, juni 2024 — Arsstimma 2026)

Suppleant: Fejzi Hamid (suppleant pa 2 ar, juni 2024 - Arsstamma 2026)

Suppleant: Kate Beck (1 ar, t.o.m. Arsstimma 2026)

HSB -ledamot: Kent Bengtsson (1 ar, t.o.m. Arsstamma 2026)

Styrelseméten 25/5 2025 - 31/12 2025 = styrelseprotokoll nr 1/2025 den 2 juni — nr 9/2025 den 8 december
Styrelseméten 1/1 2026 — dagens Arsstamma 2026 + flera arbetsméten vid behov.
Totalt 14 protokollférda styrelseméten + Arsstimma+ flera arbetsméten vid behov under ar 2025

Firman tecknas av styrelsen - Firman tecknas i férening
20250101 - 20250525: Ramadan Rakip, Mazen Salem och Mikael Mesch tva i férening
20250525 — 20251231 — Arsstdmma 2026: Sezgin Durmush, Mazen Salem och Mikael Mesch tva i férening.

Féreningens lekmannarevisorer — t.0.m. Arsstimma 2026
Anna Jona Loftsdottir
Sejla Cejvan

Av HSB riksférbund utsedd extern revisor — t.o.m. Arsstimma 2026
Semi Serifi, Serifi Revision

Valberedning: Arsstimma 2025-05-25 — Arsstimma 2026
ordférande: Alexandra Henke

ledamot: Marcel Marghit

ledamot : Zainab Abdo

ledamot : Arnela Hojda

ledamot: Agel Zadran

suppleant: Daniel Kaya
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Styrelsearbete 2025

Styrelsen har under 2025 arbetat intensivt med att fa en stabil ekonomi. Vi har omférhandlat manga avtal for att minska
vara kostnader, och vi kan nu se framtiden med stor tillforsikt. Var ekonomi ar stabil, men vi star infér manga utmaningar
eftersom vara byggnader ar eftersatta och behdver tas om hand. Det ar darfér viktigt att vi fortsatt arbetar for att
begransa vara utgifter och satsar pa att utféra det viktigaste underhallet av fastigheterna.

Styrelsen fortsétter sitt arbete med att stabilisera féreningens ekonomi. Vi har for avsikt att inte ta nya lan fér underhall
av vara fastigheter. | stallet ar tanken att vi ska fortsatta amortera pa vara lan och underhalla fastigheterna med

sparade medel i den méan det &r mdjligt.

Under 2025 har vi haft ekonomiska méjligheter att byta ut maskinskadade tvattmaskiner i tvattstugorna mot helt nya, i
stallet for att renovera gamla maskiner, vilket oftast inte &r [bnsamt i langden.

Armaturerna i kdllarna i laghusen har bytts ut till LED-lampor, vilket férvantas minska vara elkostnader.

Vi har fatt en ny hyresgést i lokalen p& Sjéblads vag 1 i form av Eyes4Work, som arbetar med arbetsférmedling. Vi har
aven fatt flera hyresgaster i féreningens lokaler, vilket har bidragit positivt till var ekonomi.

Under varen 2025 tecknade vi avtal med entreprendren VS Vent Syd, som genomfdrde energisparprojekt i laghusen.
Det har hallits manga méten med entreprendren och projektledare fran Malmé Hus for att fardigstélla arbetet innan
hosten 2025, vilket vi lyckades med. Darmed hade samtliga boende varme nar vintern och kylan slog till.

Mycket tid har lagts pa att fa tidigare entreprendr att fardigstalla energisparprojektet i hdghusen, vilket i dagslaget
fortfarande inte ar klart. Vi hoppas pa en snar I6sning sa att alla boende som fatt anmarkningar vid besiktningen kan fa

dessa atgardade.

Vi har avslutat rattsprocessen med HSB genom en férlikning. Darmed &r alla rattsprocesser fran tiden da Brf Ida blev
bestulen pa en stor summa pengar avslutade.

Hemsidan for Brf Ida har uppdaterats sa att medlemmar, méklare och blivande medlemmar kan ta del av korrekt
information om féreningen.

Under de mérka manaderna har vi haft julbelysning for att skapa en trivsam miljé pa vara gardar.
Vi har en uppdaterad underhallsplan som ligger till grund fér framtida atgéarder.
Styrelsen har under aret deltagit i olika utbildningar for att kompetenssakra styrelsearbetet.

Foreningen har aven fatt ett nytt system kring vara parkeringar. Nu &r det Sydsec / ePark som hjalper oss med denna
delen av férvaltningen.

Styrelsen har ocksa skrivit ett avtal med Cellnex géllande antenn fér 5G. Avtalet strécker sig 6ver 10 &r och erasttning
ar 500 000 kr for perioden. Styrelsen har &ven tecknat nytt avtal med Delco kring stddningen och SBC som ekonomisk
forvaltare.
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Framtidsplaner

Styrelsen har i bérjan av 2026 pabdorjat arbete for att sékerstéalla driften i féreningen, sdsom underhall av hissar och
spolning av avloppsstammar. Genom spolning och filmning av avloppsstammarna férebygger vi eventuella
vattenskador, da vi kan identifiera behov av relining i ett tidigt skede.

Arbetet med passagesystemet har pabdrjats och berdknas avslutas under varen 2026. Med passagesystem avses
porttelefoner, taggar till dérrar, kommande grindar samt anslutning till informationstavlor i entréerna, dar det bland annat
kommer att vara mdgjligt att boka tvattider.

Planer finns pa att bygga miljéhus, vilket stamman 2026 ska ta beslut om. En ny lag trader i kraft 2027, vilket innebar att
féreningen ar skyldig att ge boende méjlighet att sortera sina sopor i miljdhus. | dag har vi problem med att {4 tillrackligt
med utrymme for de sopkéarl som behdvs, vilket leder till att det ibland saknas plats att sldnga sopor. Pa grund av detta
planeras darfér byggnation av fyra nya miljohus for att tdcka behovet. Detta skulle &ven innebéra att vara vaktmastare
kan lagga mer tid pa fastighets- och utemiljdarbete, i stallet for att transportera sopkarl.

Vi har problem med att boende slanger grovsopor i miljérum och pa gardar. Styrelsen har darfér beslutat att om det via
kameradvervakning gar att faststalla vem som ar ansvarig, kommer denne att debiteras den faktiska kostnaden for

bortforsling.

Under aret kommer belysning i garagen att bytas till LED-lampor med narvarostyrning, detta for att fa ner vara
elkostnader.

Planen &r att under 20262027 inhdgna omradet for att 6ka tryggheten fér de boende.

Vi kommer ocksa att ge "gréna gruppen” (en del av entraprenaden SydSverige) mojlighet att se 6ver vaxtligheten pa
vara gardar, sdsom beskarning av trad och nyplantering.

Styrelsen har beslutat att sdnka avgiften med 3 % fran och med 2026-04-01. Anledningen ar att vi nu har en stabil

ekonomi och vill kompensera de boende fér den kraftiga héjningen som gjordes 2025 samt ndrma oss avgiftsnivaer i
liknande bostadsrattsféreningar.

Medlemsaktiviteter

Under hésten 2025 hélls ett medlemsméte dar samtliga medlemmar bjéds in till information och fragestund. Under
motet informerades om féreningens ekonomiska situation samt planerade underhallsatgarder och framtida projekt.
Medlemmarna hade darefter méjlighet att stalla fragor.

Vid moétet deltog aven tva ideella féreningsgrupper som presenterade sina verksamheter: Blomstergruppen och
Seniorgympan.

Férhoppningen ar att under 2026 kunna samla medlemmarna vid ytterligare tva tillfallen utdver féreningsstdmman.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 63 498 59 362 54 290 48 103
Resultat efter finansiella poster, tkr 5139 -7275 -3153 -3477
Soliditet!, % -28 -35 -28 -26
Rorelseintakter 63 498 68 315 54 289 48 103
Rérelsens kostnader 48 992 78 764 49 585 47 627
Finansiella poster, netto -9 367 -8 485 -7 857 -3 953
Likvida medel och fin.placeringar 19 204 9249 25648 30982
Skulder till kreditinstitut 333470 317 861 309 938 312165
Fond for yttre underhall 18 466 13 502 12177 10 852
Balansomslutning 267 032 266 373 264 379 267 425
Fastighetens taxeringsvarde 597 600 598 400 598 400 598 400
Réantekostnad kr/kvm 152 136 125 72
Avgift kr/lkvm 976 923 837 761
Energikostnad / kvm 258 243 265 236
Rantekanslighet 6 6 7 7
Sparande / kvm 234 125 143 133
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 90 86 85 87
Skuldséattning / kvm totalyta 5130 4 890 4768 4 802
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 6 043 5769 5625 5 666
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 3 800 000 13 501 500 -91 128 884 -7274680 -81102064
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 4964 733 -4 964 733 0
Balanseras i ny rékning -7274 680 7 274 680 0
Arets resultat 5138 769 5138 769
Belopp vid arets utgang 3 800 000 18 466 233 - 103 368 297 5138769 -75963 295
[ (¥ | riussovc-e-ryxisvupcazi 6(17)




Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

HSB Bostadsrattsférening Ida i Malmd

- 103 368 297
5138 769

- 98 229 528

6210 000
-470 246
- 103 969 282
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintakter
Exceptionella intakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

W

®© N O O

910

11
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2025

56 804 473
6 693 468
0

63 497 941

-4 191 296
-470 246
-29 956 345
-3 871814
-920 618

-9 581 637
0

-48 991 956

14 505 985

503 446
-9 870 662

-9 367 216

5138 769

5138 769

5138 769

746001-0155

2024

54 078 504
5283 967
9 008 676

68 371 147

-5 325 153
-1 045 267
-27 593 537
-6 308 143
-3 520 142
-9 568 579
-13 800 000

-67 160 821

1210 326

378 833
-8 863 839

-8 485 006

-7 274 680

-7 274 680

-7 274 680
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument
Aterkopta lagenheter

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

I
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Not 2025-12-31

12 210 322 279
13 1198 453
14 31722 607

243 243 339

700
540 000

540 700

243 784 039

1847 411
398 564
15 2338 707

4 584 682

18 663 601
18 663 601

23 248 283

267 032 322

746001-0155

2024-12-31

218 960 310
1880 809
31 805 541

252 646 660

700
1 080 000

1080 700

253 727 360

867 027
513 264
3252177

4 632 468

8 168 855
8 168 855

12 801 323

266 528 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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16

16

17

2025-12-31

3 800 000
18 466 233

22 266 233

-103 368 297
5138 769

-98 229 528

-75 963 295

218 939 310
218 939 310

218 939 310

114 530 959
2697 169
82 521

142 753

6 602 905

124 056 307

124 056 307

267 032 322
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2024-12-31

3 800 000
13 501 500

17 301 500

-91 128 884
-7 274 680

-98 403 564

-81 102 064

78 747 085
78 747 085

78 747 085

239113420
7647 135
142 116

86 231

21 894 760

268 883 662

268 883 662

266 528 683
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat
Avskrivningar

Summa

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Forandring av rérelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Ersattning eneriatgarder

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Forsaljining Iagenhet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I
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2025-01-01
2025-12-31

14 505 985
9581 637

24 087 622

244 136
-9 871 352

14 460 406

47 786
-20 244 894

-5 736 702

-7 246 635
7068 319

-178 316

23 000 000
-7 390 236
800 000

16 409 764
10 494 746

8 168 855
18 663 600
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2024-01-01
2024-12-31

1210 326
9 568 579

10 778 905

378 833
-8 863 839

2293 899

-1 067 984
1501 960

2727 875

-44 447 967
17 398 049

-27 049 918

10 000 000
-2 077 577

7 922 423
-16 399 620

24 568 474

8 168 855

11 (17)



HSB Bostadsrattsférening Ida i Malmd
746001-0155

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalls fonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingér férutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangs kriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader narde uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukning av betydande komponenter bedémts vara véasentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende vardenedgang.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 8-95 ar
Markanlaggningar 10-25 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foéreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick till arets slut till 50 021 127 kr (féregaende ar 50 034 588
kr).

Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 53 861 524 50 851 864
Hyresintakter bostader 126 405 181 715
Hyresintakter lokaler 567 326 265 692
Hyresintakter garage och p-platser 2192 825 2724 374
Ovriga hyresintikter 56 392 54 858
Totalt arsavgifter och hyror 56 804 473 54 078 504
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 35233 28112
Avgift andrahandsupplatelse 78 896 43 051
Debiterade elkostnader 2763940 2761096
Ovriga erséattningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster 0 512 674
Foérsakringsersattningar 221 683 1530 185
Ovriga intakter 3593716 408 847
Totalt 6vriga rorelseintakter 6 693 468 5283 967
Not 4. Exceptionella intakter 2025 2024
Ovriga ersattningar och intakter 0 9 008 676
Totalt exceptionella intakter 0 9 008 676

Ersattning fran forlikning i tidigare tvist.

Not 5. Reparationer 2025 2024
Ovriga driftkostnader 228 192 61217
Reparationer 690 531 272 492
Reparation portar och las 224 109 67 237
Reparation hiss 729 929 572 503
Reparation tvattstuga 518 927 177 354
Reparation bostader 973018 201 938
Reparation lokaler 155 622 31100
Reparation installationer 63 325 0
Reparation el 214 263 111 442
Reparation VVS 94 818 136 149
Reparation férsakringsskador 200 625 3052 427
Ovriga reparationer 97 937 641 295
Totalt reparationer 4191 296 5325 153
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Not 6. Planerat underhall 2025 2024
Underhall portar och las 41 501 116 497
Underhall gemensamma utrymmen 81 936 70 317
Underhall bostader 9493 382 368
Underhall lokaler 0 111 207
Underhall ventilation 0 103 869
Ovriga underhallskostnader 337 316 261 009
Totalt planerat underhall 470 246 1 045 267
Not 7. Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsel 5077 908 5123 828
Uppvérmning 7 593 375 6 944 556
Vatten och avlopp 4086 706 3743 827
Sophéamtning 550 068 583 239
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 41 315 30 788
Brandskydd 0 6 845
Ovrig funktionell anlaggningsservice 377 941 261 010
Fastighetsskotsel 5924 755 4 691 540
Bevakningskostnader 46 076 4338
Bredband 273 411 268 954
TV 253 977 245 345
Fastighetsférsakring 1 609 501 1 554 263
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1358 312 1266 943
Tomtrattsavgélder 2763 000 2763 000
Férbrukningsmaterial 0 88912
Ovriga driftkostnader 0 16 149
Totalt driftskostnader 29 956 345 27 593 537
Not 8. Ovriga kostnader 2025 2024
Styrelseméten 3904 11 108
Féreningsstdmma 40 000 85 000
Medlems- och féreningsavgifter 314 620 315687
Arvode ekonomisk férvaltning 779 078 771 831
Revisionsarvode 165 000 280 844
Tele- och datakommunikation 69 017 68 794
Ovrig kommunikation 0 132 982
Ovriga konstaterade férluster 117 089 53 000
Advokat- och rattegangskostnader 899 741 3373 085
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 159 497 221770
Konsultarvode 572 030 576 717
Bankkostnader 26 829 25 855
Inkassokostnader 55 887 93 051
Ovriga administrativa kostnader 74 377 87 398
Ovriga kostnader 594 746 211 022
Totalt 6vriga kostnader 3871814 6 308 143
Not 9. Anstéllda 2025 2024
Medelantalet anstallda 0 5
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Not 10. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 622 750 504 891
Arvode revision och valberedning 105 880 105 765
Ovriga arvoden 0 7515
Loner till anstéllda 0 1680612
Sociala kostnader 191 558 700 187
Ovriga personalkostnader 430 134 189
Uttagsbeskattning pa I6ner 0 386 984
Totalt personalkostnader 920 618 3520 142
Not 11. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Lamnade skadestand 0 -13 800 000
Totalt 6vriga externa kostnader 0 -13 800 000
Not 12. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 356 169 179 356 169 179
Inkép 261 250 0
Utgaende anskaffningsvarden 356 430 429 356 169 179
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 137 208 869 - 128 322 651
Arets avskrivningar - 8 899 281 - 8886218
Utgaende avskrivningar -146 108 150 -137 208 869
Utgaende redovisat varde 210 322 279 218 960 310
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 459 600 000 447 400 000
Taxeringsvarde mark 138 000 000 151 000 000
597 600 000 598 400 000
Not 13. Invcintarler, verktyg och installationer, utgaende 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 3617 394 2908 081
Inkép 0 709 313
Utgaende anskaffningsvarden 3617 394 3617 394
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1736 584 - 1054 223
Arets avskrivningar - 682 357 - 682 361
Utgaende avskrivningar -2418 941 - 1736 584
Utgaende redovisat varde 1198 453 1880810
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Not 14. Pagaende nyanliaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 31 805 542 5464 937
Inkép 178 315 26 340 605
Omklassificeringar -261 250 0
Utgaende anskaffningsvarden 31722 607 31 805 542
Utgaende redovisat varde 31722 607 31 805 542

o Pagaende projekt:
Energibesparingsatgarder 31 722 607 kr efter avdraget bidrag fran Boverket pa 26 387 830 kr.

Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 2338 707 3252177
Summa 2338 707 3252177

Not 16. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 2027-09-30 2,970 % 62 265 000 63 085 000
Stadshypotek 2028-09-30 1,160 % 38 627 281 38 627 281
Stadshypotek 2026-12-30 2,860 % 40 000 000 40 000 000
Stadshypotek 2026-01-30 3,670 % 38 631 004 40 119 804
Stadshypotek 2026-02-19 3,070 % 22 811 955 24 412 391
Stadshypotek 2027-09-30 2,970 % 26 528 226 27 553 226
Stadshypotek 2028-09-30 3,170 % 72942 803 74 262 803
Stadshypotek 2026-09-30 2,780 % 9 000 000 9 800 000
Stadshypotek 2027-03-01 2,980 % 22 664 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 333 470 269 317 860 505
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -114 530 959 -239 113 420
218939 310 78 747 085

Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 192 242 196 850
Upplupna rantekostnader 390 731 1203 424
Foérutbetalda intakter 3801 850 4612740
Upplupna revisionsarvoden 60 000 60 000
Upplupna driftskostnader 1932 759 2021747
Upplupna rattegangskostnader 0 13 800 000
Ovriga upplupna kostnader 225 323 0
Summa 6 602 905 21 894 761
Not 18. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 339 691 400 339 691 400
Summa: 339 691 400 339 691 400
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Underskrifter

Malmd enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-05

Monica Lundahl-Dahlberg Mazen Salem
Sezgin Durmush Mikael Mesch
Kent Bengtsson Emre Mengitay

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Semi Serifi Anna Jona Loftsdottir
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

Sejla Cejvan
Fdreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
internrevisorer/lekmannarevisorer

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforeningen Ida i Malmé
Org.nr: 746001 - 0155

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
HSB Bostadsrattsfareningen Ida i Malma for rékenskapsaret 20250101 - 20251231

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
VArt angvar dr att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var granskning.

Granskningen har utforts | enlighet med god revisionssed for internrevisorer/lekmannarevisorer i
bostadsrattsforeningar. Det innebar att vi planerat och genomfort granskningen far att i rimlig grad
forsékra 0ss om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter samt att styrelsens
forvaltning skotts pa ett tillfredsstallande séatt.

Vi har tagit del av foreningens bankkonton, fakturor, rékenskaper, styrelseprotokoll och avriga
handlingar som bedémts relevanta fér granskningen. Vi har ocksé haft bra kontakt med den
ekonomiska forvaltningen DELAGOTT som har skott foreningens alla ekonomiska redovisningar.

Vi har haft bra kontakt med styrelsen, samt varit pa nagra styrelseméten for uppdatering och pa sa
satt kunnat {4 battre insikt och uppfattning av styrelsearbetet. Vi ar mycket nojda med vad
nuvarande styrelsens har stadkommit med att f& ordning och reda pa bade farvaltningsarbetet
och ekonomin. Brf Ida ekonomi har stabiliserats och foreningen ér pa god vag att teruppta bra
status.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats pa ett korrekt och dverskadligt satt
och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och ekonomiska stallning.

Vitillstyrker darfor:

att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen,

samt att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

4

Malmé 2026-0

¢ Atx &
Anna Jﬁnq%sdntﬂru ;V

Internrevisor / Lekmannarevisor

'9’11}& Q-f{ﬁ"-"-u.-
Sejla Cejvan
Internrevisor / Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Ida i Malmd, org.nr 746001-0155

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Ida i Malmé for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
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grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB Bostadsrittsforening Ida i Malmé for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo 2026 —

Semi Serifi

Auktoriserad revisor
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