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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ballsta Strand 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Eken 8 1998 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige Forsakring

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1998.

Foreningen har 52 bostadsratter om totalt 4 182 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 182 kvm.

Styrelsens sammansattning

Martin Vopatek Ordférande
Hans Christer Pranting Kassor
Alexander Ragnarsson Styrelseledamot

Annika Margareta Fallenius  Styrelseledamot

UIf Dennholt Styrelseledamot
Devran Yasit Suppleant
Lovisa Jansson Suppleant
Magnus Sundin Suppleant

Valberedning

Per Sjoborg och Maria Agnhult
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Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ordinarie ledaméter i forening.

Revisorer

Lars Peter Thormahlen Revisor
Maud Rane Revisor

Rabia Koyuncu Revisor
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till och med 2072. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.
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Utforda historiska underhall

2020 o
2020-2021 e
2021 o
2022 o
2022-2023 e
2023 o
2024 o
2025 o

Nya mattor och belysning i hissarna.
Radonhalt mattes i 18 lagenheter utan anmarkning.

Grabbracken monteras for krav om sakerhet for takarbeten.

Omdaning gardar och gronomraden.

Nya tvattmaskiner i tvattstugan.

Ommalning av vaggar i trapphusen.

Sammantradesrummet omgjort for att fungera bade som sammantradesrum och 6vernattningsrum.

Relining i tva ldgenheter.

Rengodring av ventilationssystemet samt nya ventiler.

OVK.

Forbattringsatgarder i virmeatervinningen.

Tva hjartstartare ersatter tva stulna.
Professionell beskarning av trad och buskar.

Lager byts i ventilationsflakten i C-huset.

Overnattningsrummet kompletteras fér kontorsutnyttjande av medlemmarna.

Stamspolning.

Utvandig malning av soprummen.

Uppgradering av porttelefoner till 4G.

Slipning och lackning entrédorrar i tra.

Malning grind.

Modernisering av hissarna avseende styrsystem och slitagedelar.
Stamspolning.

Invéndig malning av soprummen.

Soprummen anpassade till Arbetsmiljoverkets krav.

Skyddsrum atgardade efter MSBs inspektion och rekommendationer.

Planerade underhall

2026 ® Slipning och lackning ytterdorrar.

Relining avluftningsror.

Varmesystem. Byte pump, slingventiler, radiatorkoppel och termostater samt injustering.

Malning golv i soprummen.
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Avtal med leverantorer

Arlig kontroll brandslackare
Ekonomisk forvaltning
Elhandelsbolag
Elnatsbolag
Entrémattor

Extern revisor
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Forsakringsupphandling
Garage Agatan 3
Grovsopor

Hisskotsel

Hjartstartare
Hushallssopor

IMD EL

Internet och TV
Snoéskottning tak
Stadning

Stamspolning & avloppsproblem
Varmepump

Vatten

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Agatans Samfillighetsforening, med en andel pa 10%.

Presto AB

Nabo Group AB

Skellefted Kraft AB

Vattenfall AB

Elis Textil Service AB

BOREV Revision AB

Gjensidige Forsakring

Rubin Facilitetsservice AB
Norrenergi AB

Sakra AB

Parkman AB

Ragn-Sells AB

KONE AB

HLR Konsulten Sverige AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Propeye Services AB

Tele2 Sverige AB

LS Mark- & fastighetsservice AB
IPK Fastighetsservice AB

J Manssons Avloppsservice AB
Indoor Energy Living AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB

Arsredovisning 2025

Samfilligheten forvaltar Agatan (Sundbyberg Eken GA:1) som underhalls med inkomster fran parkering och felparkering. Forvaltar

ocksa via agartillskott strandpromenaden (Sundbyberg Eken GA:2) utmed Ballstaan fran Ballstabron till Sundbybergs Batklubb invid

Marabouparken.

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har staden fortsatt sitt arbete med ett program for strandpromenaden utmed Béllstadn. Ett samrad har resulterat i att ett

utformningsforslag bendamnt "Gront vardagsrum" kommer att vara utgangspunkt i arbetet. Under aret har geotekniska matningar

utforts pa land och i vatten. Om tidsplanen haller skulle planen kunna antas i slutet av 2026.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Alla foreningens lan har legat med rorlig ranta.
Pantregister och boendeférteckning uppdaterades via Nabo.

Arsavgifterna justerades upp med 7 procent 2025-02-01 och beslut har tagits om en ytterligare héjning med 10 procent fran 2026-
01-01. Som ett underlag for beslut om avgiftsniva har Nabos "Réttvis avgiftsanalys" anvéants.

Arets storsta projekt var en av Kone under tre veckor utford modernisering av hissarna. Styrelsen konstaterar och uppskattar att en
val fungerande grannsamverkan |6ste manga praktiska problem trots stillastdende hissar. For projektet ansokte foreningen om
statligt stod for dldreanpassning och i slutet av aret meddelade Lanstyrelsen att ett bidrag pa 200 000 kronor beviljats for projektet. |
samband med upphandlingen omférhandlades serviceavtalet till en niva cirka 23 000 kronor lagre an fére det nya hissprojektet.

Varmex AB har upphandlats for att forbattra varmesystemet. Arbetet sker varen 2026 och innefattar byte av cirkulationspump,
slingventiler, radiatorkoppel och termostater samt injustering av systemet.

J Manssons Avloppsservice AB har fatt uppdraget att utéver 2 tidigare relinade avluftningsror atgarda de 10 aterstaende. Arbetet
utfors under 2026.

Gjensidige Forsakring ar foreningens forsakringsbolag med ett kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna inkluderat.
Under hosten utnyttjade vi var forvaltare Nabo for 6vergangen fran K2 till K3.

For styrelsearbetet utgick ett arvode om 1,5 prisbasbelopp.

Under aret har samarbetet med andra foreningar utmed Agatan om gemensamma angeldgenheter intensifierats.

En P-plats som féreningen hyr av Parkman AB i kallgaraget Agatan 3 kostade 1 415 kronor/manad i hyra. Som innehavare av P-plats
har man tillgang till laddstationer for elbil (kWhpris).

Forandringar i avtal
Stadavtal med IPK Fastighetsservice AB uppsagt. Ny entreprenor FilTeo AB som 6vertar 2026-04-01.

Hyran for en P-plats i kallgaraget Agatan 3 héjs 2026-01-01 till 1 430 kronor/méanad.

Ovriga uppgifter
Foreningen vill framja jamstalldhet varfor det ar viktigt att styrelsen representeras av bade man och kvinnor.

Brand- och elsakerhet hogprioriteras. Vi har aterkommande brandronder. | alla vara gemensamma utrymmen finns brandvarnare,
brandsléackare och instruktioner om hur man agerar vid brand. Vi har avtal med Presto AB om arlig kontroll av brandsldckarna. For
elsdkerheten har avtal tecknats med Pa:s Elservice AB om service och underhall.

Vara utrymmen for kéllarforrad ar klassade som skyddsrum. Efter MSBs inspektion har deras foreldggande under aret atgardats med
hjalp av skyddsrumsspecialisten BLP AB.

For skotsel av gardar, vaxtlighet och byggnader finns en tradgardsgrupp och en byggrupp. De ar 6ppna for alla att delta i, permanent
eller nar lusten faller pa.

For att forena nytta med noje och gemenskap var- och hoststadar vi gardar och hus. Da liksom vid arligt lussekaffe bjuds fortaring
och dryck. Aktiviteterna brukar alla samla ett 35-tal boende.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3869077 3603 875 3355734 3112 243
Resultat efter fin. poster -555 894 -398 193 -354 141 113 593
Soliditet (%) 54 55 56 56
Yttre fond 4259751 3129923 3155423 2 869 048
Taxeringsvérde 139 000 000 123 000 000 123 000 000 123 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 799 740 662 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,3 85,9 81,6 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6182 5953 5957 5990
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6182 5953 5957 5990
Sparande / kvm totalyta, kr 92 56 64 189
Elkostnad / kvm totalyta, kr 103 100 76 70
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 83 98 79 68
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 49 40 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 237 247 195 175
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,76 3,27 2,23 -
Rantekanslighet (%) 7,74 8,04 9,0 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 231 108 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar overstiger det negativa resultatet.

Den forsta januari 2026 hojdes avgiften till féreningen med 10 procent.

Foreningen har tagit hjalp av sin ekonomiska forvaltare Nabo for att ta fram beslutsunderlag for hur arsavgiften behover héjas

framover for att finansiera kommande ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 27 412 800 - - 27 412 800
Fond, yttre underhall 3129923 - 1129828 4259751
Balanserat resultat 1350527 -398 193 -1129 828 -177 494
Arets resultat -398 193 398193 -555 894 -555 894
Eget kapital 31495 057 0 -555 894 30939 164
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -177 494
Arets resultat -555 894
Totalt -733 387
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1032954
Balanseras i ny rakning -1766 341
-733 387

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3869 077 3603 875
Ovriga rérelseintakter 3 747 541
Summa rorelseintakter 3869 824 3604416

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1956 211 -1808 741
Ovriga externa kostnader 9 -758 018 -715 874
Personalkostnader 10 -118 756 -92 847
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -938 817 -596 004
Summa rorelsekostnader -3771 802 -3213 466
RORELSERESULTAT 98 022 390 950

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 49 591 26 415
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -703 507 -815 558
Summa finansiella poster -653 916 -789 143
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -555 894 -398 193
ARETS RESULTAT -555 894 -398 193
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 54 089 597 54 277 959

Maskiner och inventarier 13 23295 0

Summa materiella anldggningstillgangar 54 112 892 54 277 959

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 116 392 54 281 459

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10959 15399

Ovriga fordringar 15 3589 35050

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 389 095 149 652

Summa kortfristiga fordringar 403 643 200 101

Kassa och bank

Kassa och bank 3046 394 2630074

Summa kassa och bank 3046 394 2630074

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3450 037 2830175

SUMMA TILLGANGAR 57 566 429 57 111 635
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 412 800 27 412 800
Fond for yttre underhall 4259751 3129923
Summa bundet eget kapital 31672551 30542 723
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -177 494 1350527
Arets resultat -555 894 -398 193
Summa ansamlad férlust -733 387 952 334
SUMMA EGET KAPITAL 30939 164 31495 057
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 25854 125 24 893 750
Leverantorsskulder 65 797 105 629
Skatteskulder 6334 8092
Ovriga kortfristiga skulder 45561 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 655 449 608 446
Summa kortfristiga skulder 26 627 266 25616 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 566 429 57 111 635
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 98 022 390 950
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 938 817 596 004

1036 839 986 954
Erhallen ranta 48 031 10493
Erlagd ranta -718 424 -791 696
Erhallen utdelning 0 15922
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 366 446 221673
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -201 982 -87 794
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 65 230 57970
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 229 695 191 849
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -773 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -773 750 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 975 000 0
Amortering av lan -14 625 -18 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 960 375 -18 750
ARETS KASSAFLODE 416 320 173 099
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2630074 2456 975
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3046 394 2630074
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ballsta Strand 2 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,78 %
Yttertak 5,61%
Fasader 5,61%
Balkonger 2,21 %
Fonster 3,17 %
Stamledningar VA 3,17 %
Stamledningar Varme 1,38%
Ventilation 24,33 %
El 3,17 %
Hissar 1,67-2,21%
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3013166 2810102
Hyresintakter, p-platser 510 630 533760
Kabel-TV/Bredband 96 720 96 720
El 231108 147 352
Ovriga intékter 17 453 15 941
Summa 3 869 077 3603 875
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 3
Ovriga intékter 0 539
Ovriga rérelseintakter 750 0
Summa 747 541
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 32520 46 606
Besiktning och service 94 452 91 050
Stadning 60434 61 649
Tradgardsarbete 3887 4617
Snoskottning 3531 2500
Ovrigt 0 4425
Summa 194 824 210 847
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 72 428 45611
Bostader VVS 16 760 0
Tvattstuga 4 863 0
Soprum/miljéanlaggning 439 0
Dérrar och Ias/porttele 0 10726
VA 135 801 12431
El 12 494 0
Hissar 0 2700
Tak 6 900 0
Fasader 0 2473
Fonster 0 605
Forsakringsarende/vattenskada 12 564 0
Summa 262 249 74 545
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och Ias/porttele 0 36 950
Summa 0 36 950
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 429 084 420091
Uppvarmning 348 080 409 486
Vatten 211 899 203 487
Sophdmtning 147 470 189 922
Summa 1136533 1222986
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 83107 54 422
Bredband 1428 1309
Bredband/Kabeltv 162 388 119 859
Arvode teknisk forvaltning 0 3063
Samfallighet 26 033 0
Fastighetsskatt 89 648 84 760
Summa 362 604 263 413

Sida 15 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 651 268 597 496
Programvaror 1293 1176
Forbrukningsmaterial 9758 1249
Revisionsarvoden 26 948 19 663
Ekonomisk forvaltning 68 752 96 291
Summa 758 018 715 874
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 93503 73830
Sociala avgifter 25253 19017
Summa 118 756 92 847
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 699 229 815 542
Ovriga rantekostnader 4278 17
Summa 703 507 815558
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 70557 691 70557 691
Arets inkép 773 750 0
Omklassificering -127 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 71204 441 70557 691
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 279 732 -15683 728
Omklassificering 91 009 0
Arets avskrivning -926 121 -596 004
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 114 844 -16 279 732
Utgaende restvirde enligt plan 54 089 597 54 277 959
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11 669 000 11 669 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde mark 51 000 000 48 000 000
Summa 139 000 000 123 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 7 500 7 500
Omklassificering 127 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 134 500 7 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 500 -7 500
Omklassificering -91 009 0
Arets avskrivning -12 696 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -111 205 -7 500
Utgaende restvérde enligt plan 23 295 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500

Sida 17 av 20
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1288 25782
Skattefordringar 2301 7 835
Ovriga fordringar 0 1433
Summa 3589 35050
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 335233 101 195
Stadning 4058 4267
Forsakringspremier 28113 26 883
Bredband 119 119
Forvaltning 20012 17 188
Inkomstrantor 1560 0
Summa 389 095 149 652
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-01-17 2,38 % 6275 000 6275 000
Nordea Hypotek 2026-01-22 2,41 % 6 368 750 6 368 750
Nordea Hypotek 2026-01-30 2,41 % 7 000 000 7 000 000
Nordea Hypotek 2026-01-22 2,41 % 5250000 5250000
Nordea Hypotek 2026-02-24 2,42 % 960 375 0
Summa 25854 125 24 893 750
Varav kortfristig del 25 854 125 24 893 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 756 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

[ v | B1CooWmjZI-HyXRioWQjbe

Sida 18 av 20



Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1031 0
El 50 167 41 845
Uppvarmning 42 794 46 373
Utgiftsrantor 118 729 133 646
Léner 88 200 74 630
Beraknade uppl. sociala avifter 27712 23449
Forutbetalda avgifter/hyror 326 816 288 503
Summa 655 449 608 446
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 787 000 42 787 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens lan fortsatt med |6pande rénta efter omséattning i januari 2026. Amortering 180 000 kr/ar. Arbeten med varmesystem

och avluftningsror paborjas under férsta halvaret 2026. Lansstyrelsen betalar ut de 200 000 kr som beviljats i stod for

dldreanpassning avseende modernisering av hissarna.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-25.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Arsredovisning 2025

Alexander Ragnarsson
Styrelseledamot

Annika Margareta Fallenius
Styrelseledamot

Hans Christer Pranting
Kassor

Martin Vopatek
Ordférande

Ulf Dennholt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars Peter Thormahlen

Revisor

Rabia Koyuncu
Av Borev utsedd revisorssuppleant
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Brf Béllsta Strand 2, org.nr 769602-4848

De vid foreningsstimman valda interna revisorerna (ordinarie och suppleant) har
granskat rikenskaperna och styrelsens forvaltning enligt god revisionssed och géllande
stadgar.

Vi har genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga fel, samt att den ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stéllning. Detta har gjorts genom att granska underlagen for alla
transaktioner och annan information i radkenskapshandlingarna.

Vi har dven granskat styrelsens forvaltning genom att folja dess arbete och beslut, samt
lasa motesprotokollen. Forvaltningsberdttelsen anses vara forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrédkning, samt
beviljar ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter avseende verksamhetsaret 2025.

Sundbyberg den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Thormahlen
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Béllsta Strand 2, org.nr 769602-4848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Billsta Strand 2 for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Billsta Strand 2 for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Rabia Koyuncu

Revisor
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