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Forvaltningsberattelse 2025

Styrelsen for Bostadsratisforening Tegnér i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag, vars &ndamal &r att i bostadsréattsforeningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Féreningen ar momspliktiga f&r delar av verksamheten.

Forvaltning

Vicevard har varit Per Cavallie. Arsredovisningen har upprattats i samarbete med HSB
Karlskoga-Degerfors ekonomisk forening.

- Plogning, sandning och sopning har utforts av Maskinentrepenad Bert Andersson AB till en kostnad
av 59 540 SEK, utbver det arbete som féreningens vaktmastare och nagra frivilliga gjort.

- Trappstadning, fénstertvatt i trapphus och tvattstugor har utforts av Nya Hambostad,
153 792 SEK.

- Arlig service av tvattstugorna gjordes av Bravida, 17 813 SEK.

- Tillsyn och underhall av ventilationer har gjorts av Bravida 14 735 SEK.

- Service av lassystem har gjorts av Pignus 29 833 SEK.

- Oversyn av vara brandsléckare gjorts av Brandskyddsexperten 8 206 SEK.

- Wemab har tvattat sopkérlen 6 953 SEK.

- LBC témde oljeavskiljare och tvattgrop i garaget 3 643 SEK.

- Nya bokningstavlor i tvattstugor 61 591 kr.

Foreningsfragor
Den ordinarie féreningsstamman holls 2025-06-11 i lokal pa Kamratstigen 4.

Fastigheter

Féreningen &ager fastigheten Fryken 2 i Karlskoga, omfattande av atta bostadshus med 154 lagenheter
samt féreningslokalen (Tegnérgarden).

Féreningslokalen hyrs av Finska Foreningen fr.o.m. 2011-04-01
Bostadsytorna och lokalytorna uppgar til sammanlagt @ 617 kvadratmeter.

Féreningens taxeringsvarde ar 54 576 000 SEK, varav byggnader 40 676 000 SEK och mark 13 900
000 SEK.

Ett varmgarage (Centralgarage) med 22 platser finns till medlemmarnas férfogande, likasa
103 parkeringsplatser forsedda med eluttag fér motorvarmare. Ett antal bestksplatser finns, dels vid
den s.k. fyrkanten vid Tegnérvagen 5, 9 och dels vid Tegnérvagen 15.

Fastigheten ar fullforsakrad genom Dina férsékringar.

Fér 2025 har féreningen tecknat avtal med Energieffekt AB. De hjalper oss med kontroll av var
energiforbrukning och miljébelastning. Ambitionen &r att sénka kostnader for fjarrvarme, el och vatten,
detta med bibehallen eller férbattrad inomhuskomfort. Kostnad 41 875 Sek inkl. moms.
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Nytt fast elavtal som I6per 2025-01-01 - 2026-12-31 har tecknats med Skellefted Kraft,
68 dre/kWh exklusive el-certifikatavgift, energiskatt och moms.

Fran 2025-01-01 har féreningen tecknat nytt 3-arigt avtal for Kabel-TV med Sappa.

Medlemsinformation

Styrelsen samt suppleanter

Stig Karlsson ordforande
Charlotte Schreck Pettersson vice ordforande
Christina Hedstrom sekreterare
Bérje Bjorkqvist ledamot

Per Cavallie vicevard

Rolf Hellquist suppleant
Anita Axelsson suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Stig Karlsson och Christina Hedstrém
samt suppleanterna Rolf Hellquist och Anita Axelsson..

Styrelsen har haft 11 sammantréaden, samtliga protokoliférda. Samtliga av féreningen valda
styrelseledaméter och suppleanter har aktivt deltagit i styrelsens arbete. Féreningens ordférande har
kallat till samtliga sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Henrik Bajrovic, ingen suppleant ar utsedd.

Valberedning

Svaért att fa tag pa valberedning, styrelsen har varit valberedning under aret.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel,

Fdreningen hyr mark av tva andra foreningar for parkeringsplatser. Avtalet &r [6pande med 3
manaders uppségning fran vardera part.

Uthyrningslagenheten pa Tegnérvagen 9 B hyrs ut till vara medlemmar for en kostnad av 250 kr/natt.
Bokning sker via foreningens sekreterare.

Kontroll av elférbrukning av samtliga lagenheter har gjorts under aret. Féreningen anlitar Q Sequrity
Bevakning for bevakning av parkeringar pa Tegnérvagen samt for stérningsjour.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften héjdes med 12 % from 2024-04-01.
Manadshyran for en garageplats &r 392 kronor/manad och fér en parkeringsplats 158 kronor/manad.
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Kvadratmeterpriset fér vara lagenheter ar fortfarande mycket laga jamfért med allmannyttan.
Genomsnittet for tre rum och kok ar ca 4150 kronor/manad.
| manadsavgifterna ingar hushallsel med 2 200-3 100 kWh/ar beroende pa lagenhetsytan,

kabelteveavgifter, stadsnatet, trappstadning, fri tvattstuga m.m. Samtliga lagenheter utom ettorna och
de mindre tvdorna har inglasade balkonger.

Budget for nédsta ar

Fran och med 2026-01-01 hojs avgifterna med 5 %. P-platser hojs till 170 kronor/manad och
garageplatser hojs till 420 kronor/manad.

Ett nytt avtal med var hyresgést Finska Féreningen har upprattats och galler from 2026-01-01.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 6939 6754 6132 5798
Resultat efter finansiella poster, tkr 587 -169 -635 477
Arsavagiftsniva for bostader, kr/kvm 798 777 673 -
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 525 504 499 -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1602 1679 1644 -
Laneskuld, kr/lkvm, totalyta 1432 1501 1484 -
Likviditet i % * 162 134 99 -
Soliditet i % ** 31 29 28 32
Sparande, kr/kvm *** 133 109 53 -
Rantekéanslighet i % **** 2 2,2 24 -
Energikostnad kr/kvm 321 298 279 -
Arsavgift/totala intakter i % 98 98 99 -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre dn 100.

** Soliditet = Foreningens formaga att bara férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.

**** Rantekéansligheten visar den héjning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % rantetkning, allt
annat lika.

***** | energikostnaden per kvm ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.
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Eget kapital
Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resuiltat
Belopp vid arets ingang 251 319 890035 1150023 4073321 -168 598
Disposition enligt stAmmobeslut -168 598 168 598
Reservering till fond fér YU enl.plan 163 728 -163 728
lanspraktagande av fond for YU
Arets resultat 601 522
Belopp vid arets utgang 251 319 890035 1313751 3740995 601 522
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3904 723
Arets resultat 601 522
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -163 728
lanspraktagande av medel ur yttre fond -
Summa till stimmans férfogande 4 342 517
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 4 342 517

Vad betr&ffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskemmentarer.



BostadsrattsforeningenTegnér
776400-1520

5(14)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 2 6 939 406 6 754 303
Ovriga rorelseintékter 81 861 33 968
Summa rérelseintéikter, lagerférandring m.m. 7 021 267 6 788 271
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 511 543 -4 335 011
Underhall 4 - -95 375
Personalkostnader 5 -782 945 -773 955
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -675 345 -1 219 349
Summa rérelsekostnader -5 969 833 -6 423 690
Rorelseresultat 1051434 364 581
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23 660 48 311
Rantekostnader och liknande resultatposter -487 637 -581 490
Summa finansiella poster -463 977 -533 179
Resultat efter finansiella poster 587 457 -168 598
Resultat fore skatt 587 457 -168 598
Skatt pa grund av andrad beskattning 14 065 -
Arets resultat 601 522 -168 598
Tillaggsupplysning
Arets resultat 601 522 -168 598
Reservering till fond for yttre underhall -163 728 -159 666
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 95 375
Resultat efter fondférandring 437 794 -232 889
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 18 447 777 18 985 458
Inventarier, verktyg och installationer 8 300 871 328 306
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar - 56 250
Summa materiella anlédggningstillgangar 18 748 648 19 370 014
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5 000
Summa anldggningstillgangar 18 753 648 19 375 014
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar g 50 133 273 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 213 991 90 693
Summa kortfristiga fordringar 264 124 364 459
Kassa och bank
Kassa och bank 11 2729125 1941 817
Summa kassa och bank 2729125 1941 817
Summa omsittningstillgangar 2993 249 2 306 276
SUMMA TILLGANGAR 21 746 897 21681 290
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 251 319 251 319
Upplatelseavgift 890 035 890 035
Fond fér yttre underhall 1313 751 1150 023
Summa bundet eget kapital 2455105 2291377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3740995 4 073 321
Arets resultat 601 522 -168 598
Summa fritt eget kapital 4 342 517 3904 723
Summa eget kapital 6 797 622 6 196 100
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 470 000 7 825 000
Summa langfristiga skulder 4 470 000 7 825 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9 300 000 6 610 000
Leverantdrsskulder 467 770 48 490
Skatteskulder 4 255 11 481
Ovriga skulder 23 484 13 942
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 683 766 976 277
Summa korffristiga skulder 10 479 275 7 860 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21746 897 21681 290




BostadsrittsféreningenTegnér 8(14)
776400-1520

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 587 457 -168 598
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 689 411 1219 349

1276 868 1 050 751

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1276 868 1 050 751
férandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 100 335 -118 459
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 129 084 -133 718
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 506 287 798 574
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar ~53 979 -46 748
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 258 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 979 211 652
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -665 000 -498 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -665 000 -498 750
Arets kassaflode 787 308 511 476
Likvida medel vid arets bérjan 1941 817 1 430 341

Likvida medel vid arets slut 2729 125 1941 817
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprinciper

Foreningen har from ar 2025 Gvergatt till att tillampa redovisningsregelverket K3. Overgangen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna | K3's kapitel 35. Bostadsrattsfdreningen ar ett mindre foéretag och
har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rakna om jamférelsetalen for 2024 efter K3's principer.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beriknade
nyttjiandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Dar avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,38 %.

Inventarier
Avskrivning pa inventarierna sker enligt en rak avskrivningsplan pa 5-10 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalid underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad galler reservering och ianspraktagande av fond fér yttre underhall
Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansréakningen.
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 6418 888 6 258 049
Hyror garage 100 812 100 716
Hyror parkering 191 040 184 500
Lokalhyra 122 760 119 472
Férsaljning solenergi 57 143 57 235
Forsaljning laddstolpar 19 667 13 447
Elavgifter 29 096 20 884
Summa 6 939 406 6 754 303
Summa 6 939 406 6 754 303
| &rsavgiften ingar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
Not 3 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel, stadning, férbrukning och snordjning 281 547 263 100
Reparationer och l6pande underhall 314 203 310 109
Uppvarmning 1 884 594 1 832 501
El 626 009 605 699
Vatten 578 001 424 533
Sophamtning 182 136 168 974
Kabel TV 151 200 242 662
Fastighetsforsakring 158 640 164 241
Forvaltningskostnader 75 574 63 644
Kommunal fastighetsavgift 176 160 171 020
Ovrigt 83 479 88 528
Summa 4 511 543 4 335 011
Not 4 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Genomfdrt planerat periodiskt underhall - 95 375

95 375
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden, Ibner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loner 326 729 322116
Styrelsearvode enligt stammobeslut 299 266 285 188
Ovriga erséttningar 928 278
Sociala kostnader 155 935 166 373
Ovriga personalkostnader 87 -
Summa 782 945 773 955
Medelantalet anstéllda

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 6 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 536 565 1 088 795
Markanlaggningar 82 991 63 998
Inventarier 54 164 66 556
Installationer 1625 -
Summa 675 345 1219 349
Not 7 Byggnader, mark och markanldggning
Féreningen ager fastigheterna Fryken 2 i Karlskoga.

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan, byggnad 40685 795 40 944 195
-Arets urangering, byggnad - -258 400
-Vid arets borjan, markanlaggning 1 367 550 1 367 550
-Nyanskaffningar, markanlaggning 81875 -
-Vid arets bdrjan, mark 801 951 801 951

42 937 171 42 855 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 869 838 -22 717 045
-Arets avskrivning enligt plan -619 556 -1 152 793

-24 489 394 -23 869 838
Redovisat vérde vid arets slut 18 447 777 18 985 458
Bokfért varde byggnader 17 071 082 17 607 647
Bokfért varde markanléggning 574 743 575 859
Bokfért varde mark 801 952 801 952
Summa 18 447 777 18 985 458
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Taxeringsvérden
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Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 54 576 000 varav byggnader 40 676 000 SEK och mark 13

900 000 SEK. Vardear 1953.

Hustyp

Bostader/hyreshus

Lokaler

Total
52 800 000
1776 000

54 576 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1030 266 983 518
-Nyanskaffningar 28 354 46 748
1 058 620 1 030 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -701 960 -635 404
-Arets avskrivning enligt plan -55 789 -66 556
-757 749 -701 960
Redovisat virde vid arets slut 300 871 328 306
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 50 133 36 140
Momsfordran - 237 626
50 133 273 766
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Pingus 25 855 24 861
Eldebitering 39 107 26 105
Real 6 643 6 361
Sappa 37 800 -
Energieffekt 20 938 -
Q Security 8529 -
Hyresfordan - 18 189
Visma spcs 2871 -
Bostadsratterna 8 240 -
Fastighetsforsakring 53 308 -
Eldebitering laddstolpar 2705 1485
Rénteintakter 7 995 13 692
Summa 213 991 90 693
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Kassa 674 806
Foretagskonto 1033 161 472 384
Placeringskonton 1319 021 800 000
E-kapitalkonto 303 497 302 682
SBAB-konto 72772 365 945
2729125 1941 817
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rintesats Rénteéndring  Loptid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 1,62% 2026-10-30 2026-10-30 4225000 4 225 000
Stadshypotek 4,69% 2028-06-30 2028-06-30 1 400 000 1 400 000
Stadshypotek fn 3,10 % 2026-01-02 2026-01-02 4 410 000 4 410 000
Stadshypotek 4,91% 2027-10-30 2027-10-30 2 200 000 2 200 000
Stadshypotek 3,48% 2030-10-30 2030-10-30 1 535 000 2 200 000
13 770 000 14 435 000
Avgar kortfristig del -9 300 000 -6 610 000
Summa 4 470 000 7 825 000
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4 470 000 7 825 000
Kortfristig del exklusive amorteringar 8 635 000 5945 000
Amorteringar nasta ar 665 000 665 000
13 770 000 14 435 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 660 000 2 660 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta 1an) 10 445 000 11110 000

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2026 redovisas som Kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stillda sikerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20 746 800 20 746 800
20 746 800 20 746 800

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Arbetsgivaravgift 8 550 8 508
FORA 2 459 2 447
Upplupna rantor 82675 105 555
Semesterloneskuld inkl. sociala avgifter 27 214 27 078
Férskottsbetalda avgifter/hyror 554 799 513 291
Telavox 628 436
Maskinentr Bert Andersson AB - 5073
Aterbet hyra 7178 -
Karlskoga energi och miljd - 313 889
Tele2 263 -
Summa 683 766 976 277
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026- 05‘-0 7

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- (25 — /

i
== ( .T,-(:"_ oo
Stig Karlsson Charlotte Schreck Pettersson

-—

A « | I: % ¢ Fe (",/ 7 ./
Chnantinse, reks bro ‘/9; o ‘757@;2 é _/Z;,V‘S,,f'

Christina Hedstrém Borje Bjt':f‘f(qvist '

Per Cavallie

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026 —O5=L5




Revisionsberittelse for Bostadsrittstoreningen Tegnér

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt bokforingslagen.

Jag tillstyrker:
- att resultat och balansrékning faststélls
- att arets behallning behandlas enligt forslaget 1 drsredovisningen

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025




