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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma

Den ordinarie foreningsstamman hills 2025-05-17. Pa stimman var 7 medlernmar ndrvarande varav
5 rostherattigade.

Styrelsen

Styrelsens méten

Styrelsen har under 2025 haft 6 protokolifdrda styreisemdoten. Moten har dven hallits med
medlemmar och enireprendrer.

Styrelsens sammansdéitining fran och med ordinarie féreningsstiimmao 2025

*  Tommy Olsson Ordforande
= Maria Gustavsson Kassér
®  Karina Campitlay Sekreterare

o Carl-fiohan Lindholm Ledamot

Foreningens firma tecknas enligt stadgarna — férutom av styrelsen ~ av tva styrelseledamdter |
férening.

Extern revisor har varit Jonas jonasson, Trevi Revision

Fireningens fastighet

Foreningens fastighet har beteckning Krokslétt 93:28 fordelat pa 13 l[Agenheter.
Foreningen hade vid arets slut 21 medlemmar. Under aret har lagenhet 3 dverlatits.
Féreningens fastighet 8r fulivérdesférsdlkrad i Lansforsdkringar.

Fiirvalining
Al teknisk forvalining sker via entreprenad. Ekonomisk forvaltning utférs sedan ordinarie
foreningsstdmma 2013 av Brf Ekoln. Lokalvard utférs sedan december 2013 av Brf Ekoln.

Upplatelseytor
w 13 ligenheter varav alla &r upplatna som bostadsritier
v O parkeringsplatser varav 2 hyrs ut till externa hyrestagare

Total ligenhetsyta: 561 m/éy




Hindelser under aret

Under verksamhetsaret 2025 har flera viktiga atgdrder genomférts i BRF Ekoln. Arbetet har haft
fokus pa att ta hand om fastigheten pa ett [angsiktigt s&tt och samtidigt bidra till 6kad trivsel fér de
hoende. Under aret har féreningen upphandlat en uppdatering av underhdlispianen. Syftet dr dels
att ha ett aktuellt undertag tor framtida underhil, dels att anpassa planen infér férandrade
redovisningsregler som bérjar galla fran och med 2026.

Fran 2026 kommer foreningen att folja det s3 kallade K3-regelverket, vilket innebdr att
redovisningen anpassas Iill samma principer som géller for aktiebolag. | praktiken betyder det att
fastigheten delas upp i olika delar, till exempel tak, fasad och installationer, som skrivs av var fér
sig utifran sin faktiska livsldngd. Detta ersdtter den tidigare metoden dir byggnadens inképsvirde
skrevs av jdmnt dver tid.

Under dret har dven en ny tvittpelare kdpts in 4l tvdttstugan, vilket forbatirar funktion och
titlganglighet. For att dka trivsein har féreningen dessutom investerat i nya utemdbler till den
gemensamma terrassen.

Sustend har under dret genomfort en takbesiktning av fastigheten. De anmarkningar som
framkom kommer att dtgdrdas. Enligt besikiningen beddms taket dock vara i sddant skick att det
forvéntas halla i cirka 20 ar tll utan behov av stiirre insatser.

Planerat underhall och kommande hindelser 2026

Under 2026 kommer féreningen att fortsdtta arbetet med att varda och utveckla fastigheten
utifran den uppdaterade underhallsplanen. Fokus ligger pa bade [6pande underhall och pa att
genomfora de dtgarder som identifierats som behov i tidigare besiktningar.

Sorn en filid av dvergangen till K3-regelverket kommer fastigheten att delas in i ofika
komponenter, exempelvis tak, fasad och installationer, vilket paverkar hur avskeivningar redovisas.
Detta dr en administrativ fordndring och innebar ingen férdndring i fastighetens faktiska skick.
Férandringen kan dock innebdra att féreningens redovisade resultat paverkas, da avskrivningarna
kan kamma att se annorlunda ut Jdmfdrt med tidigare ar.

Under aret planeras dtgarder kopplade till taket utifran den besikining som genomfordes under
2025, Dassa omfattar justering av hdngrinna mot 8ster, malning av rékluckan samt rensning av
alger och mossa pa takfallet mot norr. Dirutdver planeras dven férankring av rér tillhdrande
sakerhetsanordningen.

Under 2026 kommer féreningen dven att behdva anpassa fastigheten till nya regler for
fastighetsnira forpackningsinsamling. Detta innebar att det befintliga cykelrummet planeras att
anvandas som miljérum och styrelsen kommer att utreda en ny 18sning for cykelférvaring. |
nuldget ar inget beslut fattat om hur detia ska ldsas, utan olika alternativ kommer att utvirderas,
exempelvis uppforande av ett nytt enklare cykelfSrrad eller inkdp av en firdig lc':'asning7




Fran och med den 1 oktober 2026 inférs moms pa parkeringsplatser, vilket kommer att paverka
féreningens hantering och administration av parkeringen. Styrelsen féljer utvecklingen och
kommer att sékerstélla att foreningen hanterar fordndringen korrekt.

Generellt praglas 2026 av flera nya regler och férandrade forutsattningar for
bostadsrattsforeningar. Styrelsen kommer dérfor att ldgga fokus pd anpassning, uppféijning och
planering for att sdkerstalla att fireningen dven fortsdttningsvis foljer gillande regelverk.

| Gvrigt kommer foreningen att fortsdtta med sedvanligt I6pande underhalt samt fdlja upp
eventuella behov av 3tgdrder | fastigheten i enlighet med underhiilsplanen,

Ekonomi

Snittrantan pa féreningens 1an dr 2,464 % vid arsskiftet 2025

Swedbank 3-manaders 1845000 2,467 %, amortering 2000 kr/maénad.
Swedbank 3-ménaders 1868000 2,467 %
Swedbank 3-manaders 1634000 2,458 %, amottering 1000 kr/manad

Flerarsbversikt

Nyckeltal ) i 2025 2024 ) 2023 ) 2022
Arsavgift/kvm boyta 912 912 829 829
Lan/kvm boyta 9531 9595 9660 9723
Elkostnad/kvm totalyta 24 25 19 28
Virmekostnad/kvm totalyta 79 87 72 70
Vattenkostnad/kvm totalyta 50 41 39 37
Rantekanslighet 8,7 8,8 9,6 10,0
Resultat efter finansiella poster (tKr} ~51, -51 57 897
Nettoomsttning {tKr) 612 617 562 543

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1083 kvm totalyta varav 561 kvim boytyp



Kassaflode 2025
Diagrammet visar manadens nettokassaflode pa foreningens bankkonto (konto 1930).

Aret inleddes med ett starkt positivt kassafldde i januari, vilket beror pa att medel flyttades
fran placeringskontot till bankkontot.

Under aret har kassaflédet varierat mellan manaderna beroende pa storre enskilda
betalningar. Negativa manader sammanfaller framst med:

« rdnte- och amorteringsbetalningar
» betalning av fastighetsforsakring

» investeringiny tvdttpelare

« genomford takbesikining

2025

15 1.9

150 A

100 -

50 A

Netto kassaflode (tkr)

-50 4




Férslag till disposition av drets resuftat

Tilt stdmmans forfogande star fdljande belopp i kronor
Balanserat resultat -1 662 475

Arets resultat 43 613
Fritt eget kapital -1 618 862

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsitning Gl underhdlisfond 47 400
Balanserat resultat -1 666 26??{7



Brf Ekoin i Goteborg
Org,nr. 769606-3903

RESULTATRAKNING .
of
Rérelseintiilier, lagerfirindringar m.m.

Manadsavgifter
Parkeringsavgifter
Summa rbrelseintilcter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Administrationskostnader 2
Driftskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och 4
immateriella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

[F8)

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resgultat fore skatt

Avets resultat

2025-01-01
2025-12-31

560120
52050
612170

-22 246
-347 440

-60 000
429 686

182 483

6 568
145 438
~138 870

43 613

43 613

43 613

2024-01-01
2024-12-31

364 137
33290
617427

-18 996
-334 699

-60 000

-413 695

203 732

5308
-158 317
-153 012

50720

50 720

50 720}



Brf Ekoln i Giteborg
Org.ar. 769606-3903

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 8 811 000 8 871 000
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 19 879 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8 830 879 8 871 000

Summa anliggningstillgAngar 8 830 879 & 871 000
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fdrdringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 43 764 27703
Summa kortfristiga fordringar 43 764 27703
Kassa och bank

Kassa och bank 356 887 324 974
Summa kassa ech bank 356 887 324 974
Sumima omsiittningstillgéngar 400 651 352 677

SUMMA TILLGANGAR 9231 530 9223 677;,




Brf Ekoln i Goteborg
Org.ar. 769606-3903

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Orvriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

4 780 568
589 800
5370 368

-1 662 475
43 613
-1 618 862

3751506

5347000
5347000

44 057

8 88 967

133 024

9231 530

2024-12-31

4780 568
542400
5322968

-1 665793
50 720
-1 615075

3707893

5383 000

5383000

44 759
88 025
132784

9223 077,
7



Brf Ekoln i Giteborg
Org.nr, 769606-3903

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Arsredovisningen &t upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bok{8ringsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Mareriella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen
Not2 Administrationskosinader

Styrelsearvoden
Revsionsarvode

Not3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten & Avlopp
Stidning & Renhdllning
Reparation & Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Bredbared

OVK

Ovriga kostnader

Noter till balansridkningen

2025

26 210
86 513
54 306
0]

4425
22412
22 883
42 180
0
88511
347 440

Antal &r

160

2024

3 996
15000
18 996

2024

27245
94 369
44 643

2036

4 425
21147
20 940
41 565
24731

53 597

334 698};



Brf Ekoln i Géteborg
Org.nt, 769606-3903

NOTER

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utglende anskaffningsvirden
Ingfende avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Ieventarier, verityg och installationer

Ingiende anskaffningsviirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not 6 Faruthetalda Kosinader
Lénsforsdkringar
Brandskyddstjinster

Bredband
Ovrigt

Not7 Langfristiga skulder

Férfaller senare #n 5 ar

2025-12-31

10 280 000

10 280 000
-1 409 600
-60 000

-1 469 000.

8 811 000

5 800 000

7 200 000

13 0060 000

20235-12-31

0
19 879

T
19 879

2025-12-31

19334
9497
10 508

4425

43764

2025-12-31

5203 000

2024-12-31

10280 000

10 230 000
-1 349 000
-60 000

-1 409 000

8 871 000

8 800 000
5800 000

14 600 000

2024-12-31

IO O

2024-12-31

18 800
8 903
0

0
27703

2024-12-31

5239000
7




Brf Ekoln i Goteborg
Org.nr. 769606-3903

NOTER

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda
intiikter

Goteborgs Energi (Fjarrvirme dec)
Gateborgs Energi (El belysning)
Goteborgs Stad (Vatten/aviopp dec)
Upplupen rénta pa lan

Upplupet revisionsarvode
Férskottsbetalda hyror januari
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Gaoteborgs Stad sophdmtning

Ovriga noter
Not 9 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-20

911’11'!1 Sson

Moo b’ el

Maria Gustavsson Carl-Johan Lindholm
Kassor

Min jevmgberﬁtteise har limnats den 12/ S 2ok

2025-12-31

10313
2105
4658
1560

17000

48 478
3996

2025-12-31

5560 000

2024-12-31

10 712
2 641
4097

16 309
15000
34 503
3996
767

88 025

2024-12-31

5 560 000



Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ekoln i Géteborg
Org.nr. 769606-3903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekoln i Géteborg for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for mindre komplexa foretag (ISA
fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhillande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tifl datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte 1ingre kan
fortséitta verksamheten.,

* utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Ekoln i Géteborg f6r &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i frhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras p ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller

» pé4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r aft med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ir forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den /5 2026

e bnasTonassen
_# Auktoriserad revisor
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