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Dagordning

Dagordning’ ordinarie foreningsstamma

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stdimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Val av en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostrdknare

g) Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framlidggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansriakning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Frdga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 férekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av medlemmarna
anmilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Marielundsvagen 2 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I s e Néisvikenhus nr 1 fir hirmed uppriitta

drsredovisning for rikenskapsdret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Hudiksvalls Kommun. Bostadsrittsforeningen nuvarande stadgar registrerades 2024-02-27.

Arets resultat dr +368 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 364 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
+731 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

I samband med att foreningen gétt Gver fran det redovisningsmaéssiga regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av
fastigheten dir byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjélva dvergangen fran K2 till K3 maste det kvarvarande
bokforda virdet i fastigheten viktas och férdelas pd komponenterna utifrén en schabloniserad andel. Istéllet for att
skriva av hela fastigheten i sin helhet pa en ldngre period skrivs nu varje enskild komponent av efter en mer verklig
(kortare) livslangd. Detta gor saledes att avskrivningarna i normalfallet blir hogre. Mer information finns under avsnittet
underhallsplan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Forsa Hamre 26:26 i Hudiksvall Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 36
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Forssavigen i Nésviken.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Riksbyggen-forsakring hos Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsékring och
bostadsrattstilligg. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 14
3 rum och kok 14

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 13
Antal Carport 22
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Total tomtarea 5205 m?

Total bostadsarea 2 339 m?
Arets taxeringsvirde 11 299 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 061 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

716458-5783 .
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhall for 130 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhiéllsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra tillkommande nybyggnationer (investeringar).

Foreningen anvénder regelverket K3 vilket innebar att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedémer da
nyttjandeperioden (livslingden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststilld
avskrivningsplan.

Underhallet/utbytet av komponenterna kostnadsfors inte direkt utan redovisas som aterinvesteringar och skrivs av
under dess nyttjandeperiod. Avsittning till underhéllsfonden sker darfor i enlighet med underhéllsplanen endast till den
del som ber6r planerat underhall, PU.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades i september 2025 och visar en genomsnittlig underhallskostnad pa 735 tkr/ar
pa 30 &r. Av detta ar 288 tkr att betrakta som PU (planerat underhall) och 447 tkr att betrakta som dterinvesteringar i
komponenter. Avsittningen for verksamhetséret har skett med 258 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Spolning av avloppsror 2017
Malning trapphus och killare 2017
Ny tvéttmaskin 2017
Takrengoring 2018-2019
Malning trapphus 2019-2020
Modernisering av hissar 2019-2020
Byte element 2022-2023
Stamspolning 2022-2023
Byte dorrstingare 2022-2023
Underhall tak 2022-2023
Larmtelefon 2022-2023
Byte ventiler / elinstallationer 2023-2024
Fonsterrenovering / takpannor 2023-2024
Markytor, omldggning plattor 2023-2024

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Byte del virmepump 14
Byte armaturer / friskluftsventiler 33
Byte takpannor 22
Nya plattor pa marken 60
Tvittstugan — mangeln 1

Arets nyinvesteringar (i tkr)

Beskrivning Belopp

Robotgrasklippare 57

Denna nyinvestering paverkar resltatet i form av érliga avskrivningar. (Se not 7 och 11 i balansrdkningen).
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Kristin Nilsson Ordf6rande 2026

Helén Soderstrom Ledamot 2027

Margareta Jonsson Ledamot 2027

Rune Nilsson Ledamot 2026

Sara Groning Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Hellstrom Suppleant 2026

Adam Jonsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor 2026

Birgitta Inga Johnson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Séderlund 2026
Valberedning

Kent Debourg

Maud Gillvall

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen har under &ret 6vergatt fran det redovisningsmaéssiga regelverket K2 till K3. For mer information om
innebdrden i detta se avsnittet “underhallsplan”. Utdver det sd har det under rdkenskapsaret inte intraffat handelser som
paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 okt 2023 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift. Men
déremot sa hojs avgiften for carport och parkering med 50kr/man/plats fran 1 juni 2025.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 2 051 2 042 1982 1977 1971
Resultat efter finansiella poster 368 -119 276 734 159
Soliditet % 54 52 52 49 45
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter o7 7 o7 2 %
é;:f;iﬁé‘”kvm upplaten med 853 849 823 819 818
Energikostnad kr/kvm 148 179 191 129 129
Sparande kr/kvm 368 293 309 440 405
Skuldséttning kr/kvm 2652 2763 2875 3194 3 440
Eg;ﬁ:rt;tlt‘“g kr/kvm upplaten med 2652 2763 2875 3194 3 440
Réntekédnslighet % 3,1 33 3,5 39 42

Forklaring till nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intikter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Nettoomsittning: Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrakning.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pd foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: Beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intékter i
bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt: Beriiknas pa totala intikter frin arsavgifter delat pa totalytan som &r
upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér
inte.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingdr vatten, virme och el. Kostnad fér medlemmarnas egen elférbrukning ingar inte.

Sparande: Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Berédknas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beriknas pé totala rantebirande skulder (banklan och ev andra
skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet: Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter,
om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter ~Underhallsfond  Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 2 746 996 50 000 2321390 2 803 834 —118 967
Disposition enl. arsstimmobeslut —118 967 118 967
Reservering underhallsfond 258 000 —258 000

Ianspraktagande av underhallsfond —130 168 130 168

Arets resultat 367 573
Vid arets slut 2746 996 50 000 2 449 222 2 557 035 367 573
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 684 867

Arets resultat 367 573

Arets fondreservering enligt stadgarna —258 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 130 168

Summa 2 924 608

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 924 608

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2051122 2041978
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 0
Summa 2 051 422 2041978
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =860 065 —1417 807
Ovriga externa kostnader Not 5 —148 016 —143 055
Personalkostnader Not 6 —180 759 —181 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =363 571 —272 658
Summa rorelsekostnader -1 552 411 -2 015 440
Rorelseresultat 499 011 26 538
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 133 24 138
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =143 571 =169 643
Summa finansiella poster =131 438 =145 506
Resultat efter finansiella poster 367 573 =118 967
Arets resultat 367 573 =118 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 10 13 296 952 13 616 187
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 189 654 176 915
Summa materiella anléiggningstillgangar 13 486 606 13793 102

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anléiggningstillgangar 13 540 606 13 847 102

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 10 511 8 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 65 564 65 946
Summa Kortfristiga fordringar 76 075 74 570

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1491112 968 824
Summa kassa och bank 1491 112 968 824
Summa omséttningstillgangar 1567 187 1043 394
Summa tillgangar 15107 793 14 890 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 796 996 2 796 996

Fond for yttre underhall 2 449 222 2321390

Summa bundet eget kapital 5246 218 5118 386

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 557 035 2 803 834

Arets resultat 367 573 —118 967

Summa fritt eget kapital 2 924 608 2 684 867

Summa eget kapital 8170 826 7 803 253
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3213703 3966 203

Summa langfristiga skulder 3213703 3966 203

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 990 000 2 497 500

Leverantorsskulder Not 17 48 120 55755

Skatteskulder Not 18 4626 912

Ovriga skulder Not 19 323953 273709

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 356 565 293 164

Summa kortfristiga skulder 3 723 265 3121 040

Summa eget kapital och skulder 15107 793 14 890 496
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 499 011 26 538
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 363 571 272 658
862 581 299 196
Erhallen ranta 23523 19 038
Erlagd rénta —146 119 =176 365
K'a‘s.saﬂi.ide fran d?n lﬁpand.e verksamheten fore 739 986 141 869
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —12 895 -6 910
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 112 273 68 153
Kassaflode frin den lopande verksamheten 839 363 203 112
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =57 075 —28 152
Kassaflode frin investeringsverksamheten =57 075 —28 152
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —260 000 —260 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —260 000 —260 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 522288 -85 040
Likvida medel vid arets borjan 968 824 1 053 864
Likvida medel vid arets slut 1491 112 968 824
Kassa och Bank BR 1491 112 968 824
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Det hér ar forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jimforelsetalen
for 2023-2024 har inte riknats om vilket paverkar jamforbarheten mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 18-120
Inventarier Linjar 8-10
Installationer Linjar 10-20

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

: 716458-5783
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 1 644 864 1638413
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =42 000 —42 000
Hyror, lokaler 0 600
Hyror, p-platser 63 600 58 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10900 =7150
Brénsleavgifter, bostiader** 343 944 343 944
Elavgifter 15 600 12 560
Kabel-tv-avgifter** 32832 32832
Ovriga ersittningar 3182 4179
Summa nettoomsattning 2051122 2041978
*[ arsavgifter bostdder ingdr virme och vatten.
**dvser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerarséversikten
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 300 0
Summa ovriga rorelseintdkter 300 0
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall —130 168 =531 249
Reparationer —20 682 —45 378
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —33 897 —30 183
Forsakringspremier —59904 —52 536
Kabel- och digital-TV =59 280 —54 425
Aterbéring fran Riksbyggen 300 100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 421 0
Obligatoriska besiktningar —23 083 —15500
Bevakningskostnader —2 588 -2 028
Sné- och halkbekdmpning =90 230 =111 598
Forbrukningsinventarier —25 826 —36 137
Fordons- och maskinkostnader —569 -2 819
Vatten —-113 795 —107 698
Fastighetsel —232 168 =309 950
Sophantering och atervinning —42 305 —39 845
Forvaltningsarvode drift —23 447 =78 560
Summa driftskostnader —-860 065 -1 417 807

13| ARSREDOVISNING Ritgsbyg%ens Brf Nasvikenl
Dokument-ID 092221155575




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration =79 698 =76 567
IT-kostnader -3120 -3 960
Arvode, yrkesrevisorer —17 500 —19 369
Ovriga forvaltningskostnader —29 894 —29 659
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 609 —4 751
Kontorsmateriel =7713 -2 899
Medlems- och foreningsavgifter =2 700 —2700
Bankkostnader —4 783 -3 151
Summa o6vriga externa kostnader -148 016 =143 055
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —65 000 —63 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -97 750 —98 975
Ovriga kostnadsersittningar -1 500 —450
Sociala kostnader —16 509 —19 495
Summa personalkostnader -180 759 -181 920
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —319 235 -137971
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =91 710
Avskrivning Maskiner och inventarier -9415 -8 995
Avskrivning Installationer —34 921 —33 983
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =363 571 =272 658
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 —18 042
Rénteintékter fran likviditetsplacering 11 995 41949
Ovriga rinteintikter 138 231
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12133 24 138
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Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —143 571 —169 643
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -143 571 -169 643
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 495 893 26 739 762
Mark 609 812 609 812
Tillkommande utgifter 0 2531843
Anslutningsavgifter 69 500 69 500
21175 205 29 950 917
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 175 205 29 950 917
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —7 489 517 —6 442 381
Anslutningsavgifter —69 500 —69 500
Tillkommande utgifter 0 —817 456
=7 559 017 =7 329 337
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —319 235 —137970
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -91710
=319 235 =229 680
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~7 878 252 =7 559 017
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar 0 —8 775712
0 -8775712
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 296 952 13 616 187
Varav
Byggnader 12 687 140 11 383 698
Mark 609 812 609 812
Tillkommande utgifter 0 1 622 677
Taxeringsvérden
Bostider 11 299 000 10 061 000
Totalt taxeringsvarde 11 299 000 10 061 000
varav byggnader 9400 000 8 600 000
varav mark 1899 000 1461000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 444 367 444 367
Installationer 388 593 360 441
832 960 804 808
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg - Robotgrasklippare 57075 0
Installationer 0 28 152
57 075 28 152
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 890 035 832 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —438 617 —429 622
Installationer —217 428 —183 445
-656 045 =613 067
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9415 -8 995
Installationer —34 921 —33 983
-44 336 —42 978
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —448 032 —438 617
Installationer —252 349 —217 428
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =700 381 =656 045
Restviarde enligt plan vid arets slut 189 654 176 915
Varav
Inventarier och verktyg 53410 5750
Installationer 136 244 171 165
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 54 000 54 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 54 000 54 000

styda foretag
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Not 13 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 10 511 8 624
Summa ovriga fordringar 10 511 8 624
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintékter 3034 14 425
Forutbetalda forsékringspremier 20 708 18 489
Forutbetalda driftkostnader 6 830 2 588
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 942 25814
Forutbetald kabel-tv-avgift 5095 4630
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 955 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 65 564 65 946
Not 15 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1017 566 444 181
Transaktionskonto 473 546 524 643
Summa kassa och bank 1491 112 968 824
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 6203 703 6463 703
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder =2 790 000 =2 387 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder =200 000 —110 000
Langfristig skuld vid arets slut 3213703 3966 203
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SPARBANKEN 1,11% 2025-11-30 2 850 000,00 0,00 60 000,00 2 790 000,00
SPARBANKEN 1,65% 2026-11-30 1226 203,00 0,00 50 000,00 1176 203,00
SPARBANKEN 3,35% 2027-11-30 2 387 500,00 0,00 150 000,00 2237 500,00
Summa 6 463 703,00 0,00 260 000,00 6203 703,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Hilsinglands Sparbanks lan om 2 790 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande dr. Pd 6vriga lan ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av
skulden ocksd betraktas som kortfristig skuld.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 48 120 55755
Summa leverantorsskulder 48 120 55755
Not 18 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 4626 912
Summa skatteskulder 4 626 912
Not 19 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 310511 275 511
Skuld sociala avgifter och skatter 5824 1638
Avrikning 16n 7618 -3 440
Summa ovriga skulder 323 953 273 709
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 22308 22 308
Upplupna rantekostnader 17 992 20 540
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 59 736 0
Upplupna elkostnader 10 559 10 190
Upplupna revisionsarvoden 6 000 6 000
Upplupna styrelsearvoden 65 000 65 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 174 970 169 126
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 356 565 293 164
Not 21 Stillda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 25 640 000 25 640 000

Not 22 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-26

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ann Kristin Nilsson Helén Soderstrom

Rune Nilsson Margareta Jonsson

Sara Groning

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist Birgitta Inga Johnson
Extern Revisor Fortroendevald revisor

: 716458-5783
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsréttsfor. Nasvikenshus Nr 1, org.nr 716458-5783

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostsdsrittsfor. Nasvikenshus Nr 1 {or rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
cller asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méal dr att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsfor.
Nasvikenshus Nr 1 for rikenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras péd den externa revisorns professionella beddémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Nisviken den dag som framgar av min elektroniska signatur

Birgitta Inga Johnson
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening édr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Nasvikenhus nr 1 har registrerat som
genomfdrda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%

800 80% 80% 80%

0

60%

40%

20%

0%

2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100% 100% 100%
(o]
80% 80%
80% 72%
609
" 50%
40%
20%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 80% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Sparat energi med Al-teknik

Infért matbara hallbarhetsmal
Installerat avluftare och avgasare
Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Bytt till snalspolande kranar
Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt till el fran férnybara kallor
Minskat onddig energianvandning
Bytt ljuskallor utomhus

Atervunnit ventilationsvarme

Inventering och utbildning
Klimatanpassat fastigheten

Gjort en energiplan

Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen
Informerat boende om hallbarhet
Utvecklat styrelsen

Gjort en miljdutredning

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla

2024/2025

Gron utemiljo

Anlagt en ang

Planterat trad

Anlagt odlingslotter

Lamnat kvar rester av 16v och gras
Startat insektshotell

Vattnat med regnvatten

Vaxter som blommar hela sdsongen
Satt upp fagelholkar

Aterbruk och atervinning

Samlat in matfett

Insamling av flaskor och burkar med pant
Anordnat skrapplockardag

Delat pa saker och tjanster

Samlat in farligt avfall

Sorterat ut textilier

Forbattrat kallsorteringsrummet

Skapat en prylhylla

Trygghet och trivsel

Okat jamstalldheten och mangfalden i
Bjudit in till integration

Organiserat grannsamverkan

Traffats dagtid

Valkomnat nya medlemmar

Etablerat huskurage

)
@Ci




Energi
Foreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till
2028-09-08.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dar Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvandning uppdelat pa viarme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall @ven kallvattenforbrukning. Detta galler for de kunder som
koper Mataravlasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se







Arsberittelse 24/25

Hdst och varstéidning av var utemiljo.

Brandventiler dr installerade i vara
tvdttstugor i hus 3 och 5.

Storre tradddck har byggts 6ver en onddigt
stor sandlada och skapat fler uteplatser.

Plattséittning runt bada husen med
réttlutning ut fran grunden dr klar.

Lagat grunden och malat pa vissa stdillen.
Malat tak éver soprum och cykelférrad.

Kopt morkldggningsgardiner till Samsa.
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1 nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mdéjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R:ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run 161 heka Livth

RB BRF Nasvikenhus nr 1 Org.nr: 7164585783



