Arsredovisning

for

Brf Capellalunden

769600-8890

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Capellalunden intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 27 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Jarfilla den 27 maj 2026

Siv Forsell
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Styrelsen for Brf Capellalunden, med sdte i Jarfilla kommun, far hidrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal
4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-21.

Foreningens fastighet
Foéreningen forvédrvade fastigheten Skilby 3:1492 i Jarfilla kommun 1996-02-23. Fastigheten &r

upplaten med dganderitt. Foreningens fastighet bestéar av tre flerbostadshus med totalt 18
bostadsritter. Den totala boarean dr 990 kvm.

Lagenhetsférdelning:
13 st 2 rum och kok

5st 3 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostdder som ar 2025 uppgér till 31 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 17 920 tkr varav byggnadsvirde 14 200 tkr och markvérde 3 720 tkr. Véardear &r
1996.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om arlig besiktning av fastigheterna samt uppdatering av underhéllsplan med

Fastum AB.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft nadgon anstalld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till fond for yttre underhall ska ske arligen i enlighet med foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-05-22 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter

Siv Forsell ordférande

Madeleine Trojmar ledamot

Pola Faraj ledamot

Suppleant

Anette Lindros
Nima Houshangi

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Styrelsen har
under éaret haft nio protokollférda sammantraden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring
tecknad med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisor
GO Revision och Consulting AB:s Nils Appelquist eller annan av GO Revision och Consulting AB
utsedd revisor.

Utforda storre underhall

2018-2020

Byte av exteridrbelysning

Byte av balkonger

Ombyggnad trappstomme hus C

2021

Breddning parkeringsplatser och byte av motorvirmaruttag
OVK besiktning

Byte av lassysytem

2023
Underhallsbesiktning av huskroppar
Tvittning av alla tak
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2024
Beskdrning av triad
Rengoring av vindskivor och taksprang

2025
Rengoring av hiangrannor och stupror

Planerade underhall

2026
Byte av forradsdorrar

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 2 % i januari 2025.

Foreningen uppvisar positivt resultat 2025 som uppgar till 103 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgar till 255 tkr.

Foreningens fastighet

For fastigheten finns det en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund f6r foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for fastighetsunderhall.

Under aret har styrelsen haft sju protokollforda styrelseméten. Arsmétet holls den 22 maj samt
konstituerande mote. 2026 ars budget faststdlldes den 19 november. Under varen rengjordes
héngrannor och stupror. Den arliga besiktningen av vara fastigheter har genomforts.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 21 (21) medlemmar. Under aret har 0 (4) 6verlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 899 882 834 789
Resultat efter finansiella poster 103 8 -193 -66
Soliditet (%) 32,71 31,40 31,18 32,59
Skuldrinta (%) 2,77 2,66 2,67 2,25
Arets resultat exkl avskrivningar 255 160 -42 86
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 908 891 842 797
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5545 5626 5707 5788
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5545 5626 5707 5788
Sparande per kvm (kr/kvm) 258 210 97 86
Réntekénslighet (%) 6,11 6,32 6,78 7,26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 81 61 60 71
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,00 99,48 99,03 99,53
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldréinta
Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el och varme ingar inte i arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 2420130 748 282 -504 704 7 766 2671474
Disposition av
foregaende
ars resultat: 81562 -73 796 -7 766 0
Arets resultat 103 472 103 472
Belopp vid arets
utgiang 2420130 829 844 -578 500 103 472 2774 946

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -578 500

arets vinst 103 472
-475 028

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 130 000

i ny rdkning 6verfores -605 028
-475 028

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

898 594
3919
902 513

-293 222
-154 557

-63 630
-151 771
-663 180

239 333
22 400
62

-158 323
-135 861
103 472

103 472
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2024-01-01
-2024-12-31

881 626
4583
886 209

-354 744
-157 780

-62 067
-151771
-726 362

159 847
0

3291
-155372
-152 081
7766

7766
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

7328 026
7 328 026

0
0
7 328 026

1063 527
55 647
1119174

36 134
36 134
1155 308

8483 334
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2024-12-31

7479 797
7479 797

14 000
14 000
7 493 797

922 482
54 035
976 517

37025
37 025
1013 542

8507 339
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

2420 130
829 844
3249974

-578 500
103 472
-475 028
2774 946

5410000
5410 000

80 000
29175
60 372
471

128 370
298 388

8 483 334
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2024-12-31

2420 130
748 282
3168 412

-504 704
7766
-496 938
2671474

4594 000
4594 000

976 000
55279
57942

470

152 174

1241 865

8507 339
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut 12

2025-01-01
-2025-12-31

103 472
151771
2430

257 673

-2 053

-49 906
205714

14 000
14 000

-80 000

-80 000

139 714

954 234
1093 948
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2024-01-01
-2024-12-31

7766
151 771
1998

161 535
44 074

35164
240 773

(=]

-80 000
-80 000

160 773

793 460
954 233
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Tillimpade avskrivningstider anléiggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-20 ar
Markanlidggningar 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 865 330 848 362
Avgifter kabel-TV/bredband 33 264 33264
898 594 881 626
I arsavgiften ingar vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Tradgardsskotsel 1908 12 550
Kostnader i samband med stdddagar 0 1509
Snoréjning/sandning 43 633 65 336
Besiktningskostnader 0 7758
Reparationer 34 004 21173
Planerat underhall 0 48 438
Fastighetsel 14 615 13 156
Vatten/avlopp 65 601 47 400
Avfallshantering 60 407 57 581
Forsédkringskostnader 28302 37469
Kabel-TV 38 748 38560
Trivselatgirder 0 395
Forbrukningsinventarier 5426 2185
Forbrukningsmaterial 578 1235

293 222 354 745
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Kontorsmaterial

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not S Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB, org nr 556730-0883

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2025
31032
613
2130
2 694
26 750
73 566
3125
13 847
800
154 557

2025
51000
12 630
63 630

2025-12-31
11970 243

741 000
12 711 243

-5231 446
-151 771
-5 383 217

7 328 026

14 200 000
3720 000
17 920 000

2025-12-31
0
0

2025-12-31
5714
1057 813
1063 527
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2024
29340
2552
1 896
3986
34375
68 721
2 821
13 229
860
157 780

2024
51000
11 067
62 067

2024-12-31
11970 243

741 000
12 711 243

-5079 675
-151 771
-5 231 446

7479 797

14 000 000
4960 000
18 960 000

2024-12-31
14 000
14 000

2024-12-31
5273

917 209
922 482
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel-TV

Forsédkring
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,23
Swedbank 2,79

Kortfristig skuld

Datum for
rinteindring

2028-03-24
2027-03-25

2025-12-31

9851

28 968

16 828

55 647

Lanebelopp
2025-12-31

896 000
4594 000
5490 000

80 000
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2024-12-31

9687

28302

16 046

54 035

Lanebelopp
2024-12-31

976 000
4594 000
5570 000

976 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer f6rldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 80 000 kr
Lan som forfaller under nésta riakenskapsar: 0 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Snoréjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer

Not 12 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrékningsfordran pa Fastum

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran och med januari 2026.

2025-12-31
22 671
0

0
21500
1491

2 544
1566
68 125
10 474
128 371

2025-12-31
36 134
1057 813
1093 947

2024-12-31
26 854
51000
11 067
15 000

1493
2344
3130
41 286
0

152 174

2024-12-31
37025

917 209
954 234
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 8297 000 8297000
8297 000 8297 000

Arsredovisningen har beslutats 24 april 2026.
Jarfilla den dag som framgar av var elektroniska signatur
Siv Forsell Madeleine Trojmar
Ordforande
Pola Faraj

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
GO Revision & Consulting AB

Nils Appelqvist
Auktoriserad revisor



