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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Ljungbacken i Hollviken, organisationsnummer 769614-4042, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-10.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010-06-11.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-06-29.
Bostadsratterna upplats enskilt eller fér gemensamt nyttjande.

Séte
Féreningens sate ar i Héllviken

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr darmed en &kta bostadsrattsférening.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-02.
P& stdmman deltog medlemmar fran 17 av féreningens 32 lagenheter.

Styrelse Mandat t.o.m ordinarie féreningsstimma
Ordférande Heidi Elving 2027
Ledamot Margareta Svensson 2027
Ledamot Jenny Kvist 2026

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.

Revisor
Auktoriserad revisor Jonathan Yarnold

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Camilla Andersson.
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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vellinge Héllviken 8:224

Foreningen ager fastigheten i Vellinge kommun.
Fastigheten bestar av fyra punkthus med totalt 32 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1991-1992.
Fastighetens adress &r Gamlevag 23, Gamlevag 25, Mdéllevagen 1A samt Méllevagen 1B.

Féreningen upplater 32 Iagenheter med bostadsréatt samt 26 parkeringsplatser med hyresratt.

Foéreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Vardear: 1991

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsfdrdelning for styrelse samt kollektivt
bostadsrattstilagg fér medlemmarna.

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsratt Garage och P-platser

Antal Total yta m? Antal platser
2 rok 8 26
3 rok 14
4 rok 10
Summa 32 2748
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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Underhall
Foreningen har en underhallsplan, vilken upprattades 2012.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| bérjan av 2025 genomférdes OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga |agenheter. Taken pa husen rengjordes,
trasiga takpannor och nockbanden byttes, taken malades och anti-alg behandlades. Fénsterblecken pa férsta vaningen
malades vita. Fonsterblecken pa andra vaningen planeras att malas under 2026. Tradgardsgruppen bildades och vi
hade vara forsta tradgardsdagar, vilket var mycket trevligt! En ny rabatt med varblommor och olika typer av gras ar
skapad. Foérutom detta sa genomférdes sedvanligt underhall.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 37
Tilkommande medlemmar under aret 5
Avgaende medlemmar under aret 6
Under aret har 6 dverlatelser skett.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 36
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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1821 1820 1734 1716
Resultat efter finansiella poster, tkr - 847 - 357 - 635 61
Soliditet!, % 70 70 70 71
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 635 635 603 589
Skuldsattning / kvm 4913 4913 4913 4913
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsratt 4913 4913 4913 4913
Sparande / kvm -180 55 112 149
Réantekanslighet 8 8 8 8
Energikostnad / kvm 104 91 75 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 94 94 93 94

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekéanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fdrdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
for att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hodja arsavgifterna motsvarande
inflationen.
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Férandringar i eget kapital

Brf Ljungbacken i Hollviken

769614-4042

Medlemsinsatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 32 069 948 1738 596 269 726 - 956 324 - 353500 32768 446
lansprakstagande av -153 291 153 291 0
underhallsfond
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rékning - 353500 353500 0
Avrets resultat -846877 - 846 877
Belopp vid arets utgang 32 069 948 1738 596 116435 -1156 533 -846 877 31921569
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1156 533
Arets resultat - 846 877
Totalt -2003 410
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 194 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -116 435
Balanseras i ny rakning -2080 975
Totalt -2003 410
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Brf Ljungbacken i Hollviken

769614-4042

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 1821 331 1 820 098
Ovriga rorelseintakter 3 39195 30 400
Summa rérelseintéakter 1860 526 1 850 498
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 619 051 -941 429
Administration och férvaltning 5 -108 924 -108 799
Personalkostnader 6 -240 141 -254 133
Avskrivningar -353 336 -353 336
Summa rérelsekostnader -2 321 452 -1 657 697
RORELSERESULTAT -460 926 192 801
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 004 46 061
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 955 -595 782
Summa finansiella poster -385 951 -549 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -846 877 -356 920
RESULTAT FORE SKATT -846 877 -356 920
SKATTER
Skatt pa arets resultat 0 3420
Summa skatter 0 3420
ARETS RESULTAT -846 877 -353 500
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Brf Ljungbacken i Hollviken

769614-4042

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 516 320 41 815 026

Inventarier, verktyg och installationer 8 187 647 242 277

Summa materiella anlaggningstillgangar 41 703 967 42 057 303

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 703 967 42 057 303

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6 084

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 074 35 264

Summa kortfristiga fordringar 42 074 41 348

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 1098 359 1098 359

Summa kortfristiga placeringar 1098 359 1 098 359

Kassa och bank

Kassa och bank 2900 647 3446 173

Summa kassa och bank 2900 647 3446 173

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 041 080 4 585 880

SUMMA TILLGANGAR 45 745 047 46 643 183
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Brf Ljungbacken i Hollviken

769614-4042

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 32 069 948 32 069 948
Forslagsinsatser 1 738 596 1738 596
Fond for yttre underhall 116 435 269 726
Summa bundet eget kapital 33924 979 34 078 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 156 533 -956 324
Arets resultat -846 877 -353 500
Summa fritt eget kapital -2 003 410 -1 309 824
SUMMA EGET KAPITAL 31921 569 32 768 446
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 33 855 80017
Skatteskulder 108 636 105 514
Ovriga skulder 1753 5461
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 179 234 183 745
Skulder till kreditinstitut 10 13 500 000 13 500 000
Summa kortfristiga skulder 13 823 478 13874 737
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 823 478 13874 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 745 047 46 643 183
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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -460 926 192 801
Justeringar fér poster som inte ingar i den i kassaflédet
Avskrivningar 353 336 353 336
Summa -107 590 546 137
Erhallen ranta 7 004 46 061
Erlagd ranta -392 955 -595 782
Betald inkomstskatt 3420
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -493 541 -164
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
6kning av rorelsefordringar -726 -1 561
Minskning av rorelseskulder -51 258 22 755
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -545 525 21 030
Arets kassafléde -545 525 21030
Likvida medel vid arets borjan 3446 173 3425142
Likvida medel vid arets slut 2900 647 3446 173
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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingnamndens allménna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisnin i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader och mark 100
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 1744 847 1744 848
P-platser 76 484 75 250
1821 331 1 820 098
Totalt nettoomsaéttning 1821 331 1 820 098
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintakter
Foérsakringsersattningar 4 340 0
Ovriga ersattningar och intakter 34 855 30 400
39195 30 400
Totalt 6vriga rorelseintakter 39 195 30 400
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foérbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Bostader

Underhall
Gemensamma utrymmen

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2025

85 438
200 554
61903
347 895

2813
51 363
8 587
59 950
126 492
43 642
55 168
18 897
32 863
150 570
70 688
20 988
91 676
839 655

1619 051

2025

52 500

22 575

2 066

4271
27 512
31783

108 924

769614-4042

2024

77 441
173 825
62 268
313 534

0

146 431
5963
152 394
126 165
40 929
52 160
0
15600
108 689
87 356
0

87 356
153 291

941 429

2024

52 500

21013

2215
33 071
35 286

108 799
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Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9. Kortfristiga placeringar i viardepapper, fondinnehav

Bokfort varde
2025-12-31

Namn eller beskrivning

Swedbank Robur
Handelsbanken Fokus 50
Handelsbanken Funds Multi Asset 50

Utgaende redovisat varde: 1098 359
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2025

88 200

35 641
116 300
151 941
240 141

2025-12-31

44 921 050
44 921 050

- 3106 024

- 298 706
-3 404 730
41 516 320

26 465 900
15 050 420

42 000 000
17 000 000
59 000 000

2025-12-31

411 601
411 601

- 169 324
-54 630
- 223 954
187 647

Verkligt varde (Ej K2)
2025-12-31

1073 674

170 835

561 380

1 805 889

769614-4042

2024

114 598

37 560
101 975
139 535
254133

2024-12-31

44 921 050
44 921 050

-2807 318

-298 706
-3 106 024
41 815 026

26 764 606
15 050 420

35 000 000
18 800 000
53 800 000

2024-12-31

411 601
411 601

-114 694
-54 630
- 169 324
242 277

Bokfért varde
2024-12-31
698 359

100 000

300 000

1 098 359
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Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Handelsbanken 2026-12-31
Handelsbanken 2026-12-31

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

Rantesats
2025-12-31
2,48 %
2,50 %

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Beslutat att héja avgifter med 2% fran férsta januari 2026.
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Belopp
2025-12-31
6 750 000
6 750 000
13 500 000

-13 500 000
0

2025-12-31

33 000 000
33 000 000

769614-4042

Belopp
2024-12-31
6 750 000
6 750 000
13 500 000

-13 500 000
0

2024-12-31

33 000 000
33 000 000
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Brf Ljungbacken i Hollviken
769614-4042

Underskrifter

Hollviken enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-26

Heidi Elving Margareta Svensson
Ordférande Ledamot

Jenny Kuvist

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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