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Verksamheten

Styrelsen for Brf Kuttern med séte i Gavleborgs ldn org.nr, 785000-1608 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir en #kta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderitt
och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1962. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-30.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Gévle kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Brynis 79:8 1962-12-14 1963
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad 1 Folksam. I forsékringen ingér ej styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
92 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5311
8 garageplatser 152
46 p-platser 0
Totalt 146 objekt 5463

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 39 st 2 rok, 34 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Christian Jansson Ordforande
Ake Fillstrém Ledamot
Tobias Persson Ledamot
Robert Hag Ledamot
Daniel Fahlstedt Ledamot
Ann-Christin Helgesson Suppleant
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I tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma 4r: Daniel Fahlstedt och Ann-Christin Helgesson.
Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tvé i forening av Robert Hag, Christian Jansson och Daniel Fahlstedt.

Revisorer har varit: Borevision, vald av féreningsstimman.

Valberedning har varit: Carina Lomfalk och Jaime Alvarado, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-05-14. P4 stimman deltog 18 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +6,2%.

En forindring av drsavgiften med +3% per 2026-01-01 ir registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhillsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhillsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-10, varvid

planen uppdaterades.

Har péabérjat arbetet att byta ut samtliga tavlor med information och namn i entren till en digital variant. Detta for att

enklare kunna sprida information snabbt.

Under de senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Artal Atgiird

2018 Malning av killargéngar. Relining av stammar inkl byte av golvbrunnar.

2020 Brandskyddsbesiktning med atgéirder (brandskyddsmassa, tétade rér)

2021 Installering av brytskydd pa alla ytterskalsdorrar (portar och killarddrrar), plombering av 1és.

Genomgang av tvittmaskiner och torktumlare i tvéttstugoma. Byte av VVC-pump till en kraftigare
pump. OVK-besiktning, brandskyddsinspektion.

2022 Spolning/inspektion avioppsror.

2023 Nytt miljohus.

2024 Gruppavtal for bredband. Ommalning parkeringsrutorna.
2025 Bytt ut samtliga tvittmaskiner och torktumlare.

Foreningen utfor och planerar foljande itgirder under de nirmaste iren

Artal Atgiird
2026 Pabérja renovering av innergard. Renovering av parkeringen. Fortsatt arbete med utbyte till digitala

informationstavlor i trapphusen.

2027 Renovering av jordkillaren.
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Medlemsinformation

Under aret har 13 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 103 och under aret har det tillkommit 18 och avgétt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 105.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 208 224 196 218 229
Skuldsittning, kr/kvm 1717 1773 2166 2539 2633
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 1767 1824 2226 0 0
Réntekénslighet, % 2 2 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 221 208 221 206 185
Arsavgifter, kr/kvm 785 755 685 622 615
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 93 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 800 770 720 692 678
Nettoomséttning, tkr 4368 4202 3739 3675 3602
Resultat efter finansiella poster, tkr 352 612 459 413 573
Soliditet, % 31 28 22 18 16
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 298 880 0 0 298 880
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 890 0 0 890
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1976 397 0 -365 167 1611230
S:a bundet eget kapital, kr 2276 167 0 -365 167 1 911 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1275452 611 753 365 167 2252371
Avrets resultat, kr 611753 -611 753 352242 352 242
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 887 205 0 717 409 2 604 613
S:a eget kapital, kr 4163 372 0 352 242 4515 613

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 108 000 kr samt ianspraktagande skett med 473 167 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspriktagande
fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende drsstimma, kr 1 887 204
Arets resultat, kr 352 242
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 2239 446

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéllsfond, kr -108 000
Tanspriktagande av underhéllsfond, kr 473 167
Balanseras i ny rikning, kr 2 604 613

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter, samt kassafldde.
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Resultatrakning msare 200101

2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning Not 2 4368 177 4202 009
Ovriga rorelseintikter 0 3521
Summa Rorelseintiikter 4368 177 4 205 530
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3192314 -2 569 436
Ovriga externa kostnader Not 4 -99 082 -54 798
Personalkostnader Not 5 -156 526 -96 721
Av-“ och_neds}(n\:nlngar av materiella och immateriella Not 6 310 631 614 564
anldggningstillgingar
Summa Rorelsekostnader -3 758 553 -3335519
Rorelseresultat 609 624 870 011
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 55679 27235
Rintekostnader och liknande resultatposter -313 061 -285 493
Summa Finansiella poster -257 383 -258 258
Resultat efter finansiella poster 352 242 611 753
Resultat fore skatt 352 242 611 753
Arets resultat 352242 611 753
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Balansrakning Joos231  202e12n
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 11 000 306 11 310 937
Summa Materiella anldggningstillgdngar 11 000 306 11 310 937
Summa Anliggningstillgingar 11 000 306 11 310 937
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 165 62
Aktuell skattefordran 0 1047
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 1270321 1139410
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 341 049 314 354
Summa Kortfristiga fordringar 1621535 1454 873
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1028 531 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1028531 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 044 290 1015 041
Summa Kassa och bank 1044 290 1015 041
Summa Omsittningstillgingar 3 694 356 3469914
Summa Tillgdngar 14 694 662 14 780 850
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Balansrakning _ msian e
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 299 770 299 770
Fond for yttre underhill 1611230 1976 397
Summa Bundet eget kapital 1911 000 2276 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2252371 1275452
Arets resultat 352242 611 753
Summa Fritt eget kapital 2 604 613 1887 204
Summa Eget kapital 4515 613 4163 371
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 4 553952 1 287 600
Summa Langfristiga skulder 4 553 952 1287 600
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4828173 8 399 525
Leverantorsskulder 170 792 322928
Skatteskulder Not 13 15383 8
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 6 304 16 802
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 604 445 590616
Summa Kortfristiga skulder 5 625 097 9 329 879
Summa Skulder 10 179 049 10 617 479
Summa Eget kapital och skulder 14 694 662 14 780 850
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Kassaflodesanalys rreinat  aomeazan

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 609 624 870 011

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 310 631 614 564
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 310 631 614 564
Erhéllen ranta 52 889 27235
Erlagd ranta -319 981 -282 950
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 653 163 1228 860

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -16 464 75 740
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -126 510 -69 043
Summa Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital -142 974 6 697
Kassaflode frin den lopande verksamheten 510 189 1235557

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -305 000 -1 910 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten =305 000 -1910 000
Arets kassaflode 205 189 -674 443
Likvida medel vid drets bérjan 3133733 3808176
Likvida medel vid arets slut 3338922 3133733
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Féreningens forvaltare har under aret bytt system for uppréttande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrakningen har omklassificerats jamfort med foregdende
arsredovisning. Aven jamforelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rid BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Konvertering till K3

DA det ar forsta dret detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har
dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kar.
5% fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Brf Kuttern ér ett mindre
foretag och har utnyttjat méjligheten for mindre foretag att inte rdkna om jamforelsetalen for 2024 enl K3s
principer. Presenterade jimforelsetal 6verensstdmmer istdllet med de uppgifter som presenterades i
foregdende arsredovisning.

Allméinna virderingsprinciper

¢ Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgadngar och
avsdttningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

¢ Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tiligdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 ir fallet,
berdknas tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.
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Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets stut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid p4 under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frn
rikenskapsrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 178 tkr
Férandring jimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna rsredovisning. Notera att foreningen frin och med 2023
beriknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har
ej riknats om. Berikningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapséret 2023, vilket kan
medfdra bristande jaimforbarhet mellan dren.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella
utrangeringar och intiikter och kostnader som ér vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklin) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekanslighet: En procent av de totala rantebrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket 4rsavgifterna behdver hojas for oforindrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret.
Totala intiikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter ﬁﬁansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostiider andelstalsfordelad 4016472 3781884
Arsavgifter bostiider forbrukningsbaserad 151 555 226 933
Hyror garage och parkeringsplatser 171 540 171 540
Hyror forbrukningsbaserad 1344 1344
Hyror ovrigt 1980 1980
Ovriga primira intikter 26 412 20957
Summa Bruttoomsittning 4 369 303 4 204 638
Hyresbortfall -1 126 -2 629
Summa -1126 -2 629
Summa Nettoomsdtining 4368 177 4 202 009
1 Arsavgift ingér virme, vatten och tv.

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -627 100 -577 147
Sné och halk-bekdmpning -69 274 -154 129
Reparationer -203 886 -168 778
Planerat underhall -473 167 0
Forsakringsskador 0 -8 290
El -298 318 -268 893
Uppvérmning -525 927 -527 406
Vatten -381 099 -338 975
Sophidmtning -126 036 -126 855
Fastighetsforsikring -110 559 -99 280
Kabel-TV och bredband -184 303 -130 750
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -142 510 -126 080
Ovriga driftkostnader -50 135 -42 853
Summa Driftskostnader -3192314 -2 569 436
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -15 081 0
Administrationskostnader -32 956 -31353
Extern revision -18 875 -18 500
Konsultkostnader -25 688 0
Foreningsverksamhet <2072 -1 652
Ovriga forvaltningskostnader -4 411 -3293
Summa Ovriga externa kostnader 99 082 -54 798
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -119 100 -73 600
Sociala avgifter -37 426 -23 121
Summa Personalkostnader -156 526 96 721
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa byggnader -310 631 -614 564
Surrima 4v— o.ch rzedskrivningar av materiella och immateriella 310 631 614 564
anliggningstillgingar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 23 874 342 23 874 342
Ingéende anskaffhingsvirde mark 451 000 451 000
Ingdende anskaffhingsvirde markanldggningar 400 000 400 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 24 725 342 24725 342
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -13 414 405 -12 799 841
Arets avskrivningar -310 631 -614 564
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 725 037 -13 414 405
Utgdende redovisat virde 11 000 306 11 310 937
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostader 36 000 000 32 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 131 000 126 000
Taxeringsvirde mark - bostider 10 400 000 9 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 200 000 182 000
Summa 46 731 000 41 308 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-3]
Fastighetsinteckning 18 918 000 18 918 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sékerheter 18 918 000 18 918 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1266 101 1118 692
Ovriga fordringar 4220 20718
Summa Ovriga fordringar 1270 321 1139410

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintikter 2790 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 338 260 314 354
Summa Forutbetalda kosinader och upplupna intikter 341 049 314 354
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB 1028 531 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1028 531 1 000 000
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

Kassa 112 112

Nordea 13 554 8163

Resurs Bank 1030 623 1 006 766

Summa Kassa och bank 1044 290 1015 041

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp agg:;gj:;

Stadshypotek 2,75% 2026-01-15 2025729 50 000

Stadshypotek 2,90% 2028-07-30 1 430 000 40 000

Stadshypotek 2,80% 2026-04-30 1334 844 40 000

Stadshypotek 2,98% 2027-03-01 1 190 000 60 000

Stadshypotek 2,82% 2026-09-30 1287 600 40 000

Stadshypotek 2,94% 2027-12-01 920 000 40 000

Stadshypotek 3,23% 2029-12-01 1193 952 40 000
9382 125 310 000

Léngfristig del 4553 952

Nista ars amortering av langfristig skuld 180 000

L4n som ska konverteras inom ett ar 4648 173

Kortfristig del 4828 173

Niista drs amorteringar av 1dng- och kortfristig skuld 310000

Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1 240 000

Skulder med bindningstid pa Gver 5 ar uppgar om 5 4r till 0

Genomsnittsrintan vid arets utging 2,90%

Finns swap-avtal Nej

Not 13 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder

Skatteskulder 15383

Summa Skatteskulder ) 15 383
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2071 16 802
Ovriga kortfristiga skulder 4233 0
Summa Ovriga skulder 6304 16 802
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 364 438 352 505
Ovriga forutbetalda intikter 0 0
Upplupna rintekostnader 32 988 39908
Ovriga upplupna kostnader 207 019 198 203
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 604 445 590 616
Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter arets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-04.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstsmman i Brf Kuttern, org.nr. 785000-1608

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

lag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Kuttern for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

lag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I1SA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kentroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentiiga
osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kuttern fér rékenskapséret ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
vinst eller forlust. Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt krav.

férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, att féreningens organisation 4r utformad s4 att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna medelsforvaltmngenﬂoch foreningens eb_(_onomlska angelédgenheter i
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Bvrigt kontralleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sitt handiat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
R arsredovisningslagen eller stadgarna.
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionelta bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. lag gar igenom och
prévar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo evision
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Kuttern signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete
med Scrive.

Christian Jansson Do Ake Fillstrom e
Ordférande Bankio Ledamot Bankin

E-signerade med BankID: 2026-05-08 ki. 13:25:10 E-signerade med BankID. 2026-05-07 k. 18:02:39

Daniel Fahlstedt

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 k. 22:52:02

Tobias Persson D o

BankID BanktD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-07 k. 17:51:21

Robert Hag N o

BankiD

Anna-Maria Christiansson D )

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 14:34:07

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-07 k. 23:53:35

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende Brf Kuttern signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjanst i
samarbete med Scrive.

Anna-Maria Christiansson i o

Bolagsrevisor =D

E-signerade med BankID: 2026-03-08 kI. 14:33:14



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltmingsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster 1 resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaliningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt fgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgéar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsviérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgingar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tiligdngar &n anliggningstillgingar. Omsétmingstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetsldn med lingre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ctt ar,

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omtGring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och r en del i foreningens sékerstidllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pi
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre 4n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Friga giima styrelsen om detta dven om det inte star nigot i
arsredovisningen.



