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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Alvkvarnen u p a, 763000-0193, med séte i Trollhattan far
hé&rmed avge arsredovisning fér 2025

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i fsSrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen bildades 1942. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01.

Fastighetsuppgifter, & genhetsférdelning mm
Féreningen &ger fastigheterna Skottén 2 och Alvkvarnen 5, Trollhittans kommun.

Under 2007 utférdes stambyte samt badrumsrenoveringar och under 2010 utférdes byte av fénster pa
nordsida samt fasadrenoveringar. Under 2025 slutférdes byte av samtliga franska balkongdérrar och
racken.

Fastigheterna &r forsakrade hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Arets taxeringsvarde 59 828 000 kr.
Féregaende ars taxeringsvarde 65 632 000 kr.

Foreningens byggnader omfattar 102 lagenheter férdelade pa 42 st ettor, 45 st tvaor och 15 st treor.
Dérutéver finns 1 uthyrd lokal, 1 delad lokal (fastighetsskétare och arkivrum), 1 delad lokal
(foreningslokal och styrelsekontor) samt 42 parkeringsplatser.

Den totala bostadsytan uppgar till 5143 kvm och lokalytan 160 kvm.
Total tomtarea uppgar till 9569 kvm.

Uppgift om bostadsyta per lagenhet enligt nedan:
1rok 40,5kvm
2rok 53,5kvm
3rok 69,0kvm

Andelstalen for lagenheterna &r fordelade enligt nedan:
1rok 0,787402%
2rok 1,040148%
3rok 1,341499%

Férmogenhetsvarde per 31 december 2025 framgar enligt nedan:
1rok 322745 kr.
2rok 426 343 kr.
3rok 549 862 kr.
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Styrelsen mm

Féreningens styrelse har under ridkenskapsaret haft foljande utseende:

Rickard Andersson ordférande
Eva Sundin kassor
Anette Eklund sekreterare
Inger Boderos ledamot
Andreas Oscarsson ledamot
Victoria Nikeus suppleant
Jérgen Andersson suppleant

Féreningens revisorer har varit

Lena Gustafsson, Concentra Revision AB auktoriserad revisor, ordinarie
Marie Lind, Concentra Revision AB auktoriserad revisor ,suppleant
Maj-Lis Olsson fortroendevald revisorssuppleant

Valberedningen har under rékenskapsaret haft foljande sammanséttning
Amanda Frgjd
Riki Kuivilainen-Rédstrém

| tur att avgé ur styrelsen ar:
Eva Sundin, Andreas Oscarsson, Victoria Nikeus

Under aret har 24 protokollférda sammantraden hallits.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Forvaltning / organisationsansiutning

Foreningen &r medlem i Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.
For redovisningstjanster och bokslutstjanster anlitas Concentra Revision AB.
Féreningen anlitar Svea Bank AB for avisering av manadsavgifter och hyror.

Lépande verksamhet och férvaltning

Lépande verksamhet och férvaltning

Genomférande av:

- Regelbundna brandskyddskontroller, enligt avtalet med Presto Brandszkerhet AB.

- Fortsatt medlemskap i Bostadsritterna.

- Var fastighetsskotare Conny Bertilsson har under aret varit langtidssjukskriven. Conny
pensionerades 2025-10-01.

- Fortsatt fastighetsskétsel och trappstadning har utférts av Cander Fastighetsservice AB.
- Arsmétet 2025 genomfordes 25-04-28 i Kyrkans hus, Tabitasalen.

- Under hésten pabbrjades arbete med byte av armaturer i alla trapphus for att andra till
rorelsesstyrda i stéllet fér ljudstyrda och dessutom LED-belysning som besparar energi. Till detta
anlitades Elva AB vitvaror & belysning. Arbetet kommer att slutféras under varen 2026.

- Hégjning av elavgiften fér medlemmarna fran och med 2025-07-01.

Forberedande arbeten av

- Uppdatering av féreningens ardningsregler.

- Omarbetning av foreningens parkeringskontrakt bland annat med hansyn till nya regler under
2026 om att momsbelagga uthyming av p-platser.

- Fortsatt byte av armaturer i fastigheterna och utebelysning.

-  Forberedande for fastighetsnéra sophantering.

- Ny underhallsplan och férberedelse for redovisning enligt K3-regelverket fr o m 2026 mht
foréndringar i lagstiftning och regelverk fér bostadsratisféreningar.

Underhallsplan
Féreningen gér stadgeenlig avséttning till underhallsfonden motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Reservering (avsatining) enligt stadgarna fill underhallsfonden har for
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verksamhetsaret gjorts med 179 tkr, féregaende ar 197 tkr. Utover stadgeenlig avséttning till
underhallsfonden kan avsattning fran tid till annan ske enligt beslut av féreningsstimman
(resultatdisposition).

Personal
Foreningen har under aret, t 0 m 2025-09-30, haft en fastighetsskotare anstilld pa heltid. Han
pensionerades 2025-10-01, fram tills dess var han langtidssjukskriven.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 115 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 116 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har medlemsomsétiningen har under aret varit 10 st.
Overlatelser av lagenheter har under aret skett enl féljande:

4 st 1-rumsldgenheter

5st 2-rumslagenheter

1st 3-rumslagenheter

Arsavgiften fér 2025 uppgick i genomsnitt till 1 098 kr/kvm och ar.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

For rakenskapsaret 2025 redovisar foreningen en vinst med 1 083 tkr. Starkt bidragande orsaker till
att foreningen redovisar ett positivt resultat ar att foreningen under &r 2025 inte utfort nagra
periodiska underhallsatgarder.

Den kraftiga oron i var omvarld paverkar savél inflation som réntemarknaden vilket i kombination
med fortsatta kostnadsokningar avseende taxebundna kostnader sasom el, varme och vatten
paverkar féreningens ekonomi. Saval drifts- och underhallskostnader som finansiella kostnader
paverkas. Foreningens fastighetslan ar foremal for villkorsandring under histen 2026.

Styrelsen kommer under 2026 félja den ekonomiska utvecklingen i samhallet och dess effekter pa
foreningens ekonomi. Detta i syfte att, om sa anses pakallat, 6vervaga ytterligare justering av
arsavgifter eller andra avgifter.

Kommande verksamhetsar kommer foreningen att omférhandla fastighetslan, vilka darfér
klassificeras som kortfristig skuld per balansdagen. Féreningens likviditet, exkl denna kortfristiga
skuld, men med beaktande av férvéntad amortering, uppgar till 304 %, foregaende ar 232 %.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning *) 5893 270 5723 284 4 707 453 4711163
Resultat efter finansiella poster *) 1 084 586 -2 450 056 -195 751 741 048
Soliditet, % *) 25 21 27 27
Eget kapital 7465914 6 382 827 8834 325 9031415
- varav underhallsfond 5996 811 7317 327 7120431 6 923 535
Balansomslutning 30 307 249 29 881702 33150478 34 011 419
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt *) 1098 1078 890 890
Taxeringsvarde 59 828 000 65 632 000 65 632 000 65 632 000
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsratt, krlkvm *) 4292 4423 4 555 4 686
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsratt och hyresratt, krlkvm  *) 4163 4 290 4417 4 545
Sparande per kvm *) 339 241 97 279
Réntekanslighet, % *) 3,91% 4,10% 5,15% 5,29%
Energikostnad per kvm, kr/kvm *) 423 378 338 315
Arsavgifter i % av totala
riorelseintakter *) 95,85% 96,87% 96,21% 96,01%

*) Obligatoriska nyckeltal. Fér definitioner se under not redovisningsprinciper.

Nyckeltal/kvm beraknas med utgangspunkt i 5 143 kvm bostadsrattsyta om ej annat anges.
Med anledning av nya rekommendationer vad galler nyckeltal har tversikt av vad som klassificeras

som arsavgift gjorts.

Forandringar i eget kapital

Insats-  Fond for yttre Fritt eget Totalt eget

kapital underhall kapital kapital
Vid arets bérjan 181 300 7 317 327 -1115 800 6 382 827
Uttag fran fond yttre underhaill
enligt beslut arsstamma -1 500 000 1500 000
Avsittning fond yttre underhall
enligt stadgar 179 484 -179 484
Arets resultat 1083 087 1083 087
Vid arets slut 181 300 5996 811 1287 803 7 465 914
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 384 200
arets resultat fore fondférandring 1083 087
arets fondavsattning enligt stadgar -179 484
Totalt 1287 803
disponeras enligt foljande:
avsattning till yttre reparationsfond 800 000
balanseras i ny rakning 487 803
Totalt 1287 803

Foreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 5893 270 5723 284

Ovriga rorelseintakter 3 145 155 660

Summa rorelseintédkter 6 038 425 5723944

Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4,56 -3534 417 -6 372 420

Personalkostnader 7 -182 193 -193 397

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -657 894 -677 113

Summa rorelsekostnader -4 374 504 -7 242 930

Rorelseresultat 1663 921 -1518 986

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 650 55 203

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -595 985 -986 273

Summa finansiella poster -579 335 -931 070

Resultat efter finansiella poster 1 084 586 -2 450 056

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1 084 586 -2 450 056

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 499 -1442

Arets resultat 1083 087 -2 451 498
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 24 575 632 25222179
Inventarier, verktyg och installationer 10 28 925 40 272
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 604 557 25 262 451
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 1319654 1318654
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1319654 1319654
Summa anldggningstillgangar 25924 211 26 582 105
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 108 771 95 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 796 116 714
Summa kortfristiga fordringar 270 567 213 772
Kassa och bank

Kassa och bank 4112 471 3 087 825
Summa kassa och bank 4112 471 3087 825
Summa omsattningstillgangar 4 383 038 3 299 597
SUMMA TILLGANGAR 30 307 249 29 881702
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 181 300 181 300
Fond fér yttre underhall 5996 811 7317 327
Summa bundet eget kapital 6178 111 7 498 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 204716 1335698
Arets resultat 1 083 087 -2 451 498
Summa fritt eget kapital 1287 803 -1 115 800
Summa eget kapital 7465914 6 382 827
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 22075024 22749 976
Leverantorsskulder 75 364 29 997
Skatteskulder 20718 14 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 670 229 704 276
Summa kortfristiga skulder 22 841 335 23 498 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 307 249 29 881702
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Roérelseresultat 1663 922 -1518 986
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 657 894 677 113
2321816 -841 873
Erhalina rantor 16 650 55 203
Erlagda rantor -667 100 -1 047 402
Betald skatt -1 443
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1669 923 -1 834 072
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar -58 795 -58 568
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 88 470 -82 639
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 699 598 -1975 279
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -674 952 -674 952
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -674 952 -674 952
Arets kassaflode 1024 646 -2 650 231
Likvida medel vid arets borjan 3 087 825 5738 056
Likvida medel vid arets slut 4112 471 3 087 825
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingéar | kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 657 894 677 113
657 894 677 113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag) samt Bokféringsnamndens végledning (BENAR
2023:1, Kompletterande upplysningar m. m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning)

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter per kvm
Total arsavgift fér yta upplaten med bostadsrétt dividerat med total yta upplaten med
bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med total yta upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt och hyresratt

Sparande per kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall)

dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt

Réntekénslighet
{Rantebarande skulder pa balansdagen * 1%) dividerat med totala arsavgifter

Energikostnad per kvm
Total kostnad for uppvarmning, elforbrukning och vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt

Arsavgifiernas andel av totala rérelseintakter

Arsavgifter dividerat med féreningens totala rorelseintakter

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livsléngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-67
-Inventarier, verktyg och installationer 5-30

I
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 5116 824 5116 824
Intékter el 251 856 167 904
Intakter golvvarme 39 204 26 136
Intékter kabel-TV 159 120 159 120
Intakter férrad 12 000 12 000
Intakter parkering 50 400 50 400
Intékter lokaler 45 630 44 640
Intakter administration och &vrigt 91 180 40 696
Intékter bredband 121 176 100 980
Intakter pantsattning 5880 4 584
Summa 5893 270 5723 284
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ersattning for rattegangskostnader 138 917 -
Ovrigt 6 238 660
Summa 145 155 660
Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsavgift 175 848 166 260
Fastighetsskatt 2320 2320
Summa 178 168 168 580
Not 5 Underhall och reparationer

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Qvriga reparationer och underhall 48 854 107 096
Kostnad tradgard och p-plats 3 588 5 267
Balkongrenovering - 3013891
Brandsakerhet 6311 6109
Besiktningskostnader - 4213
Summa 58 753 3136 576
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 92 369 87 992
Kabel-TV & Bredband 284 880 266 024
Administrations-, tele-, data- och revisionskostnad mm 256 915 276 888
Drift och férbrukning 16 134 21074
Fastighetsskétsel, staddning och snérsjning 344 313 362 380
Vatten och aviopp 615913 502 707
El och fjarrvarme 1561422 1442 064
Renhélining 125 550 108 136
Summa 3 297 496 3 067 265
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Man 1 1
Kvinnor > =
Totalt 1 1
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra ersattningar: 153 725 150 000
Summa 153 725 150 000
Sociala kostnader 28 469 43 396
(varav pensionskostnader) 414 1673

Léner och andra ersattningar avser i allt vasentligt arvode fill styrelse. Anstalld fastighetskotare har

varit langtidssjukskriven och har under hésten 2025 gatt i pension.

Not 8 Rantekosthader och liknande kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader, fastighetslan 595 985 986 273
Réantekostnader, Gvriga - -
Summa 595 985 986 273
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 36 898 961 36 898 961
36 898 961 36 898 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 676 782 -11 030 235
-Arets avskrivning enligt plan -646 547 -646 547
-12 323 329 -11 676 782
Redovisat vdrde vid arets slut 24 575632 25222179
Taxeringsvarden
Byggnad 43 148 000 45 152 000
Mark 16 680 000 20 480 000
59 828 000 65 632 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 735990 735 990
735990 735990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -695 718 -665 152
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -11 347 -30 566
-707 065 -695 718
Redovisat vérde vid arets slut 28 925 40 272
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1319 654 1319 654
Redovisat virde vid arets slut 1319 654 1319 654
Specifikation virdepapper
Nordea Stratega 15. Marknadsvérdet uppgar till 1 873 866 kr (1 821 287kr).
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen, enligt amorteringsplan 674 952 674 952
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen, villkorsandring 21400072 22075024
22 075 024 22 749 976

Langivare &r Nordea, aktuell réntesats per balansdagen uppgar till 2,273 % med villkorséandring 2026-10-12

Foreningens enda fastighetslan ar féremal for villkersandring under ar 2026 (nistkommande

rakenskapsar), varfor hela skulden redovisas som kortfristig skuld.

Enligt nuvarande amorteringsplan sa amorteras 674 952 kr om aret, vilket innebar att under
nastkommande rikenskapsar amorteras 674 952 kr, ar 2 till &r 5 amorteras totalt 2 699 808 kr medan

aterstoden, 18 700 264 kr amorteras senare 3n 5 ar efter balansdagen.

Foreningens genomsnittliga rantekostnad for ar 2025 uppgar till 2,66%, féregaende ar 4,3%.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31

Bokslut, arsredovisning, administration samt revision 63 000 59750
Semesterlén ach sociala avgifter - 7204
Arvode styrelsen och sociala avgifter 131 420 131 420
Forutbetalda arsavgift 112 493 89 267
Upplupna kostnader el, varme, vatten, renhdllning mm 247 631 229 835
Upplupen ranta 115 685 186 800

670 229 704 276

Not 14 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamiérliga sdkerheter som
har stélits f6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 32972 000 32 972 Q00

Summa stillda sdkerheter 32972 000 32972 000

Eventualférpliktelser

Ansvarsbelopp Fastigo 184 685
Summa eventualférpliktelser 184 685
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concentra revision

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Alvkvarnen u p a, org.nr 763000-0193

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underli ggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ir
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

® panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att Jjag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhéttan den ?'3 Mars 4 Dc;)\b

M%S(QLM hQ/‘

Auktoriserad revisor
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