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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tabyvagen 75

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-04-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-04-22 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
ROKSVAMPEN 4

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Lansférsakringar Stockholm

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1900.

Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 625 kvm samt 8 parkeringsplatser. Byggnadernas totalyta ar 625 kvm.

Styrelsens sammansattning
Karl Niclas Simon Berg (Ordférande)
Johannes Vaisanen (Styrelseledamot)

Lars Magnus Billing (Styrelseledamot)

Revisorer

Christian Kromnér, Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Extra foreningsstimma holls 2025-02-13.

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 3 st protokollférda sammantraden. Darutover sker [6pande kontakt per e-post och telefon
mellan styrelsemedlemmarna for fragor som behdver hanteras skyndsamt.

| syfte att sprida information till medlemmar har féreningen en Facebook-grupp. Information sprids ocksa via anslag pa dorrar och
som flygblad till medlemmar i brevlador.
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Forvaltningen

Ekonomisk forvaltning skots sedan den 1 januari 2025 av Nabo.

Arsredovisning 2025

Foreningen skoter sjalvt den tekniska forvaltningen och underhallet av fastigheten och gemensamma markomraden med stéd av

underkonsulter.
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Arsredovisningen fér 2024 Gr inte upprittad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk forvaltare har bytts till Nabo fran Bergman & Partners.

Maétning av radon har skett i fastigheten under hosten.

Ekonomi

Styrelsen har under innevarande ar fortsatt folja foreningens kostnadsutveckling.

Rantekostnader ar fortsatt foreningens storsta kostnadspost.

Till styrelsen betalas inga arvoden ut for aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 652 682 613 636 597 547 530 846
Resultat efter fin. poster -175 160 -151733 -227 138 -237 234
Soliditet (%) 65 65 65 66
Yttre fond 270 000 240 000 210 000 180 000
Taxeringsvdrde 20 686 000 21 200 000 21 200 000 21 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1038 972 931 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99 99 97 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15108 15107 15 107 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 15108 15107 15107 -
Sparande / kvm totalyta, kr 55 9 -24 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 206 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 84 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 290 200 214 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,75 - - -
Rantekanslighet (%) 14,55 15 15 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Sida3av 14
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Var forlust ar avskrivningar och vi ska forbattra resultatet med béttre kostnadskontroll och hojda avgifter.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 19 966 400 - - 19 966 400
Fond, yttre underhall 240 000 - 30 000 270 000
Balanserat resultat -2189 403 -151733 -30 000 -2371136
Arets resultat -151733 151733 -175 160 -175 160
Eget kapital 17 865 264 0 -175 160 17 690 104

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2371136
Arets resultat -175 160
Totalt -2 546 296

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 30 000
Balanseras i ny rakning -2576 296
-2 546 296

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 652 682 613 636
Ovriga rorelseintdkter 3 69 668 0
Summa rorelseintakter 722 350 613 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -307 594 -218 787
Ovriga externa kostnader 9 -117 202 -57 794
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -209 784 -211 865
Summa roérelsekostnader -634 580 -488 446
RORELSERESULTAT 87770 125 190
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -262 930 -276 923
Summa finansiella poster -262 930 -276 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -175 160 -151 733
ARETS RESULTAT -175 160 -151733
Sida5av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 26 971 653 27 177 237

Maskiner och inventarier 12 30 600 34 800

Summa materiella anldggningstillgangar 27 002 253 27 212 037

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 002 253 27 212 037

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 116 817 41508

Ovriga fordringar 13 100 575 56

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 31968 7 351

Summa kortfristiga fordringar 249 360 48 915

Kassa och bank

Kassa och bank 5559 117 264

Summa kassa och bank 5559 117 264

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 254 918 166 179

SUMMA TILLGANGAR 27 257 172 27 378 216
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 966 400 19 966 400
Fond for yttre underhall 270 000 240 000
Summa bundet eget kapital 20 236 400 20 206 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2371136 -2189403
Arets resultat -175 160 -151733
Summa fritt eget kapital -2 546 296 -2341 136
SUMMA EGET KAPITAL 17 690 104 17 865 264
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9442 425
Summa langfristiga skulder 9442425
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9442 425 0
Leverantorsskulder 10534 -238
Skatteskulder 22412 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 91 697 70765
Summa kortfristiga skulder 9567 068 70527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 257 172 27 378 216
Sida 7 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 87770 125190
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 209 784 211 865

297 554 337 055
Erlagd ranta -262 930 -276 923
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 34 624 60132
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -100 126 -13 785
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 54116 -23 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -11 386 22 847
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -11 386 22 847
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 117 264 94 417
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 105 877 117 264
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tabyvagen 75 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Maskiner 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 648 792 607 736
Hyresintakter, p-platser 3300 0
Hyresintakter, lokaler 0 5900
Ovriga intékter 590 0
Summa 652 682 613 636
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 0
Ovriga intékter 49 877 0
Forsakringsersattning 18 492 0
Ovriga rorelseintdkter 1298 0
Summa 69 668 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 0 13 680
Ovrigt 15 735 0
Summa 15735 13 680
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1078 0
Varme 35198 0
Summa 36 276 0
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 40 045
Summa 0 40 045
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 128 739 89128
Vatten 52501 36 150
Sophdmtning 27 275 21818
Summa 208 516 147 096
Sida10av 14
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 24 656 17 966
Fastighetsskatt 22 412 0
Summa 47 068 17 966
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 43 386 9127
Juridiska kostnader 7 875 0
Styrelsearvoden 15 000 0
Ekonomisk forvaltning 46 228 48 667
Sociala avgifter 4713 0
Summa 117 202 57 794
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 2250 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 259470 276 285
Ovriga rantekostnader 1210 638
Summa 262 930 276 923
Sidallav 14
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 29 040 945 29 040 945

Arets inkop 0 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 29 040 945 29 040 945

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1863 708 -1 656 043

Arets avskrivning -205 584 -207 665

Utgdende ackumulerad avskrivning -2 069 292 -1863 708

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 971 653 27 177 237

| utgdende restvdrde ingar mark med 8482 097 8482 097

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 16 000 000

Taxeringsvarde mark 4 686 000

Summa 20 686 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 84 000 84 000

Arets inkop 0 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 84 000 84 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -49 200 -45 000

Arets avskrivning -4200 -4 200

Utgaende ackumulerad avskrivning -53 400 -49 200

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 600 34 800

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 256 56

Nabo Klientmedelskonto 100 319 0

Summa 100 575 56
Sida 12 av 14
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 12 328 0
Forvaltning 12 289 0
Ovr férutb kostn uppl int 7351 7351
Summa 31968 7 351
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lansforsakringar Bank AB 2026-03-31 2,89 % 3150000 3150000
Lansforsakringar Bank AB 2026-09-30 1,69 % 3 150 000 3150 000
Lansforsakringar Bank AB 2026-03-31 2,89 % 3142 425 3142425
Summa 9442 425 9442 425
Varav kortfristig del 9442 425 9442 425

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 442 425 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 9 055 0
Forutbetalda avgifter/hyror 59 936 49 884
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 706 20881
Summa 91 697 70765
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 180 802 10 180 802
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Taby
Johannes Vaisdanen Karl Niclas Simon Berg
Styrelseledamot Ordférande

Lars Magnus Billing

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revise Stockholm AB
Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

[ v | Hke98ygtiWx-H1slylYsWx

Sida 14 av 14



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
01.04.2026 14:05 Brf Tabyvagen 75, 769622-9298 - Arsredovisning 2025-1
2-31.pdf
SENT BY OWNER:
16 pages
Nabo Digital signering - 31.03.2026 08:53
SHA-512:
DOCUMENT ID:
8a5f6233c91f08a378a08459315690acalc6e973361a4c
H1slylYsWx

0c71f739465179017e21b569a0a31f235b68ce5ca9delf
ENVELOPE ID: 8dc8afbca9a3d6a080afe746d249801681b6

Hke98ygtiWx-H1slylYsWx

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT ACTION*

1.LARS MAGNUS BILLING £r Signed

lasse.billing@icloud.com  Authenticated

2.Karl Niclas Simon Berg zr Signed

karlsimonberg.kb@gmail. Authenticated
com

3. JOHANNES VAISANEN £r Signed
nabo@jmvaisanen.com Authenticated
4. Christian Robert Kromnér zr Signed

kathy.salgado@revise.se  Authenticated

TIMESTAMP (CET)

31.03.2026 09:21
31.03.2026 09:20

31.03.2026 09:48
31.03.2026 09:47
31.03.2026 12:53

31.03.2026 09:46

01.04.2026 14:05
31.03.2026 12:53

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP:2.70.37.169

Swedish BankID

IP:217.213.128.23

Swedish BankID

IP:20.79.91.110

Swedish BankID
IP:20.79.91.110

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed




. 1(4)
22 REVISE

Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tabyvéagen 75, org.nr 769622-9298

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tabyvagen 75 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i
avsnittet Grund for uttalanden, upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar inte forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

En arsredovisning for rakenskapsaret 2024 har inte blivit uppréattat. Det har inte varit mojligt for mig att
verifiera flertal balansposter vid ingangen av rakenskapsaret. Eftersom jag darfor inte kan utesluta att
resultatrakningen for rakenskapsaret 2025 inte innehaller korrigering av véasentliga belopp, sé kan jag
inte utesluta att arsredovisningen for 2025 pa grund av sadana rattelser borde innehalla upplysningar
om detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande med reservation respektive uttalande.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregadende réakenskapsar har inte varit foremal for revision och nagon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2025 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Tabyvagen 75 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen. Som
en foljd av det férhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden avstyrker jag att
foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgar av forvaltningsberattelsen har arsredovisningen for 2024 inte upprattats. Féreningen
saknar en underhallsplan. Jag har inte erhéllit ndgra revisionsbevis pa att styrelsen har organiserat,
planerat och fortldpande foljt foreningens ekonomi for att sékerstéalla finansiering av framtida
underhallsbehov. Dessa brister innebar att styrelsen inte har fullgjort sina skyldigheter avseende
foreningens forvaltning. Denna underlatenhet innebar en risk fér ekonomisk skada for foreningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande respektive uttalande med avvikande mening.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidSpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkningar

Styrelsen har inte upprattat nagon arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Detta innebér att styrelsen
inte har fullgjort sina skyldigheter enligt arsredovisningslagen.

Jag har i en sarskild skrivelse till styrelsen patalat allvarliga brister i férvaltningen avseende att
styrelsen inte fullgjort sina skyldigheter som regleras i foreningens stadgar och i lagen om ekonomiska
foreningar kapitel 7.

| foreningens stadgar 368 regleras kravet pa att styrelsen ska uppratta en underhallsplan och en arlig
budget for att sékerstélla finansiering av fastighetens framtida underhéllsbehov. | dagslaget finns det
ingen underhallsplan upprattad.

Enligt foreningens stadgar ska ordinarie féreningsstamman hallas arligen senast fore juni manadens
utgang. Ingen ordinarie stimma har hallits under ar 2025.

Norrkoping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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