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Styrelsen for Brf Vadstena 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad lagenhetsférdelning, och mark

Foreningens fastighet, Vadstena 3, bebyggdes 1906-19-10 och totalrenoverades 1987. Féreningen registrerades
1991-08-19 och den ekonomiska planen registrerades 1993-06-23. Fastigheten ar beldgen pa Storgatan 20 och
Vastra Tullgatan 5, Hudiksvall. P3 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 35 ldgenheter som upplats med
bostadsratt och 7 lokaler varav 3 upplats med bostadsratt och 4 hyrs ut. Féreningens mark innehas med
dganderatt.

Lagenhetsférdelning:

13 stycken 1 rum och kok,
7 stycken 2 rum och kok,
14 stycken 3 rum och kok,
1 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 521 m2
Total lokalyta: 980 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar AB. | forsakringen ingar en
tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren, ansvarsférsakring for styrelsen samt férsakring mot ohyra.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel har utforts av HSB Mitt AB och lokalvarden har utforts av Nord Hudik Stad AB.

Foreningens tekniska status
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan, men styrelsen foljer I6pande fastighetens underhallsbehov.

Utférda underhillsatgirder Ar

Byte av torktumlare 2024
Tvatt av yttertak 2023
Byte av tva tvattmaskiner 2023

Byte av tatningslister och dammlister 2022
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Ventilbyte och putslagning 2021
Inkdpt tvattmaskin 2020
Installation av vattenmaétarkonsoller 2020
Montering av ny dorr till en av lokalerna 2020
Energideklaration 2019
Underhallsspolning av avloppsstammar 2015
Putslagning av fasad 2015
Malning trapphus 2015
Renovering av innergarden 2013
Uttbyte av porttelefoner 2011
Malning och renovering av yttertak 2005-2007
Installation av bredband 2003

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Atgarder for vattenskada

Stamspolning

Reparation av skador sophus

Nytt bjalklag och avloppspipor i en av Comfutures lokal

Byte avloppsror Elles skénhet och halsa

Byte av porttelefonsystem

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets bérjan var
antalet medlemmar 50 stycken, och vid aret slut var medlemsantalet 53 stycken.

Styrelse
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2025-06-10 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Maria Larsson Ordférande
Mona Lindvall-Eriksson Ledamot
Karin Bergstrom Ledamot
Anders Strom Ledamot
Berit Jacks Ledamot
Suppleant Fredrik Dahlstrém

Lars-Ake Géransson
Jan-Erik Lake
Linnea Mikaelsson
Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-13.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
2328
-515
35,27
64,42

637
1599

2221
102
3,49
244

68,98

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

2024
2304
424
27,43
69,63

637
1200

1667
116
2,62
242

69,69

2023
2213
103
30,87
71,06

612
1225

1701
151
2,78
201

69,78

2022
2198
1135
28,89
70,22

612
1250

1736
444
2,83
172

70,25
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2021
2208

-294
17,40
63,71

612
1610

2235
249
3,65
157

69,91

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2025, vilket beror pa hogre underhalls- och
energikostnader. Styrelsen gor bedomningen att underskottet inte har nagon paverkan pa féreningens méjlighet

att finansiera sina framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital

Grund-
avgifter
Belopp vid arets ingang 3420252
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond
Omféring av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3420 252

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
689 891

689 891

Fond for yttre
underhall
6220 096
275 000

-309 863

6185 233

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

utover stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Balanserat
resultat
1273416
-275 000

309 863

-424 324

883 955

883 955
-514 641
369314

275 000

0
-733 581
827 895
369 314

If\rets

resultat
-424 324

424 324
-514 641
-514 641

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Totalt

11179331
0

0
-514 641
10 664 690
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2327518
2327518

-2 245577
-118 584
-73 941

-240 557
-2678 659

-351 141

3203

-166 703

-163 500

-514 641

-514 641

-514 641
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2024-01-01
-2024-12-31

2304013
2304013

-2150103
-95 624
-65 015

-230 038
-2 540 780

-236 767

19279
-206 836
-187 557
-424 324

-424 324

-424 324
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Bostadsratter
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 14 184 446
7 148 646
14 333 092

8 145000

145 000

14 478 092

18 948
11 687
96 725
127 360

9 1950276

1950 276

2077 636

16 555 728
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2024-12-31

14 397 382
176 267
14 573 649

145 000

145 000

14 718 649

42 894
4 090
94 700
141 684

1195 827

1195 827

1337511

16 056 160
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

4110143
6185234
10 295 377

883 955
-514 641
369 314

10 664 691

5599 292
140 128
0

16 968
134 649
5891 037

16 555 728
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2024-12-31

4110 143
6220097
10 330 240

1273416
-424 324
849 092

11 179 332

4201618
435441
8574
5528

225 667
4 876 828

16 056 160
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-514 641
240 557

-274 084

15904
-295313
-89 731
-643 224

1500 000
-102 326
1397674

754 450

1195827
1950 277
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2024-01-01
-2024-12-31

-424 324
230038

-194 286

-68 227
245172

-5 609
-22 950

-78 893
-78 893

0
-87 532
-87 532

-189 375

1385201
1195 826
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvdarme, el, vatten, renhallning, och revision

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsforeningar. Féreningen har ett taxerat
underskott som vid arets slut uppgar till 9 560 366 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
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Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostider 1605612 1605612
Arsavgifter lokaler 402 996 402 996
Hyror lokaler 309 876 292 080
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9034 3325

2327518 2304013
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérojning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter
Arvoden Ovriga tjanster

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden anlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
bostader 30 800 000 kr, lokaler 4 631 000 kr.

2025

133 298
733 581
116 466
682 075
122 143
48 954
97943
12 302
9 497
54 260
128 409
106 650
2245578

2025

57 300
15153

1488
73 941

2025-12-31

17 045910
796 688
17 842 598

-5097 916
-212 936
-5310 852

1652700
1652700

14 184 446

26 960 000
8471000
35431000

12 531 746
1652700
14 184 446
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2024

482 604
230970
120 244
696 440
110 628
39926
93 083
84 325
13333
48 601
120 629
109 320
2150103

2024

52 469
12 546

0
65 015

2024-12-31

17 045910
796 688
17 842 598

-4 884 980
-212 936
-5 097 916

1652 700
1652700

14 397 382

26 956 000
7 871 000
34 827 000

12 744 682
1652 700
14 397 382



Brf Vadstena 3
Org.nr 716458-5965

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som forvaras i dgararkivet hos Lantmateriet: 27 726 000 kr.

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden maskiner och inventarier

Aktivering tvattmaskiner
Aktivering torktumlare
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bostadsratter

Lgh nr40 och 41
Lgh nr 39
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel

Kassa

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel

2025-12-31

10537000
10537 000

2025-12-31

161 219
0

78 893
240112

-63 844
-27 621
-91 465

148 647

2025-12-31

45 000
100 000
145 000

145 000

2025-12-31

2380

48 128
1784933
114 836
1950 277
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2024-12-31

10537 000
10537 000

2024-12-31

161 219
0

78 893
240112

-46 742
-17 102
-63 844

176 268

2024-12-31

45 000
100 000
145 000

145 000

2024-12-31

2380
208 627
984 820

0
1195 827
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ridntedndring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 3,05 2026-02-11 3723361 3802581
Nordae Hypotek AB 2,86 2026-03-23 1875931 399 037
5599 292 4201 618

Kortfristig del av langfristig skuld 5599 292 4201618

Lan som omforhandlas inom 12 manader efter rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 599 292 kr, under férutsattning att lanen
omsatts pa nytt, vilket féreningen har for avsikt att gora.

Not 11 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Momsskuld 15481 5529
15481 5529
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-01.

Hudiksvall, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Maria Larsson Mona Lindvall-Eriksson
Ordférande Ledamot

Karin Bergstrom Anders Strom
Ledamot Ledamot

Berit Jacks

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning och revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor
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