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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Sobeln nr 2
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Foérvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgad i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatréikning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pd en géng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lidingd stad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-
11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv _Kommun
Sobeln2 2000  Lidingé

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring via Séderberg & Partners Insurance
Consulting AB. | férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for

styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardear 1960.
Foreningen har 1 hyreslagenhet om 39 kvm, 36 bostadsratter om 2 491 kvm och 3 lokaler om 61 kvm.
Byggnadens totalyta &r 2 591 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Joakim Appelquist Ordférande

Stefan Karlsson Kassor

Mats Elmér Styrelseledamot
Elin Schink Styrelseledamot
Bo Osterdahl Styrelseledamot
Mariana Morén Styrelseledamot

Valberedning

Lena Plass Peter Lundmark

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i forening.
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Revisorer

Frida Axell Extern revisor Myrins Redovisningsbyra
Pér Plass  Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhaill
1991-2023 o se 2024 arsredovisning

Planerat underhéll

2026 e balkonger

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko

El Fortum

Kabel TV Comhem

Rondering Osterdahls Fastighetsférvaltning AB
Stadavtal Mariana Morén

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 st och
avgaende medlemmar under aret var 1 st. Vid rékenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av gillande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Vid utebliven betalning tillkommer paminnelseavgift om 60 kr och dréjsmalsréanta fran forfallodagen med
referensranta + 8% enligt RL paragraf 6 samt inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Flerarséversikt

Nyckeltal avseende ar 2022 - 2024 &r hamtade fran bostadsréattsforeningens tidigare férvaltare (&rsredovisning).

NYCKELTAL B 7 7 7 B 2025 2024 - 2023 2022
Nettoomsattning 1431078 1385053 1390 813 1428 625
Resultat efter fin. poster -303 901 -218 206 -466 493 -353 516
Soliditet (%) 85 85 85 79
Yttre fond 189 297 189 297 189 297 189 297
Taxeringsvarde 64 093 000 63 099 000 63099 000 63 099 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 536 516 516 -
Arsavgifternas andel av totala

ri)‘relsgeintékter (%) 988 256 gail i
il:uldsattmng / kvm upplaten bostadsrétt, 1608 1652 1696 2314
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1546 1588 1566 2184
Sparande / kvm totalyta, kr 47 40 50 85
Elkostnad / kvm totalyta, kr 65 55 65 85
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 81 82 75 67
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 30 26 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 195 167 166 180
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,03 3,56 2,86 -
Rantekanslighet (%) 3,00 3,20 3,29 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder 7 kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar for rdkenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -303 901 kronor. Resultatet forklaras
huvudsakligen av arets avskrivningar, vilka uppgar till 322 848 kronor. Avskrivningar dr en bokféringsméssig
kostnad som inte paverkar foreningens likviditet, men som belastar resultatrédkningen enligt géllande
redovisningsprinciper. Till drets resultat bidrar &ven 6kade taxebundna kostnader, dessa kostnader har under
2025 dkat med totalt cirka 86 000 kronor jamfért med féregaende ar.

Vidare har planerat underhall om 104 033 kronor kostnadsforts under aret, vilket &r en engangspost kopplad till
underhéllsplanen. Detta &r en naturlig del av féreningens langsiktiga underhallsstrategi men paverkar arets
resultat negativt.

Exklusive avskrivningar uppvisar foreningen ett positivt kassaflode fran den I6pande verksamheten, vilket
innebér att féreningens lépande kostnader har kunnat hanteras inom ramen for arets intakter. Det negativa
resultatet bedéms darfor inte dventyra féreningens ekonomiska stéllning utan ar en konsekvens av planerade
avskrivningar och nodvandiga kostnader for drift och underhall.

Styrelsen foljer Ipande utvecklingen och bedémer att féreningens langsiktiga betalningsférmaga fortsatt ar god.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 21406 018 - - 21406 018
Upplatelseavgifter 7 635454 - - 7635 454
Eigi;ﬁgﬁe 189 297 - . 189 297
Balanserat resultat -4304 123 -218 206 - -4.522 329
Arets resultat -218 206 218 206 -303 901 -303 901
Eget kapital 24 708 440 0 -303 901 24 404 539

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 522 329
Arets resultat -303 901
Totalt -4 826 230

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 386 059
Att fran yttre fond i ansprak ta -104 033
Balanseras i ny rakning -5 108 256

-4 826 230

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 - 2024
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1431078 1385 056
Ovriga rorelseintékter 3 0 -10 993
Summa rorelseintdkter 1431078 1374 063
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 085970 -938 142
Ovriga externa kostnader 9 -107 829 -141 956
Personalkostnader 10 -106 509 -77 768
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -322 848 -322 848
Summa rorelsekostnader -1 623 156 -1480714
RORELSERESULTAT -192 077 -106 651
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11751 37 441
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -123 574 -148 996
Summa finansiella poster -111 823 -111 555
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 901 -218 206
ARETS RESULTAT -303 901 -218 206
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 27 451 298 27774146
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 451 298 27774 146
Finansiella anlidggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 454 098 27 776 946
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14774 22 601
Ovriga fordringar 15 381 60 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 46 364 34185
Summa kortfristiga fordringar 61519 117 764
Kassa och bank

Kassa och bank 1259 683 1250 468
Summa kassa och bank 1259 683 1250 468
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1321 202 1368 232
SUMMA TILLGANGAR 28 775 300 29 145 179
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 - 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 041 472 29 041 472
Fond fér yttre underhall 189297 189297
Summa bundet eget kapital 29 230 769 29 230 769
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4522 329 -4.304 123
Arets resultat -303 901 -218 206
Summa fritt eget kapital -4 826 230 -4 522 329
SUMMA EGET KAPITAL 24 404 539 24708 440
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 0 914 000
Summa langfristiga skulder 0 914 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 4005 396 3201 396
Leverantorsskulder 73 836 58 958
Skatteskulder 66 640 127 719
Ovriga kortfristiga skulder 0 1354
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 224 889 133312
Summa kortfristiga skulder 4370761 3522739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 775 300 29 145 179
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 o 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -192 077 -106 651
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 322848 322 848
130 771 216 197

Erhallen ranta 12 407 37 516
Erlagd ranta -124 639 -148 071
K fl6 an 16 K h sre forandri

f\ssa ode.fran 6pande verksamheten fére férdndringar av 18 538 105 642
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55 589 -35903
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 087 26 998
Kassafléde fran den lopande verksamheten 119 214 96 737
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -110 000 -110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -110 000 -110 000
ARETS KASSAFLODE 9214 -13 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1250 468 1263732
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1259 683 1250 468
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredowsmngen for Brf Sobeln nr 2 &r upprattad i enlighet med Arsredowsmngslagen Bokformgsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme,

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-5,00 %

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1334 808 1286 568
Hyresintakter, bostader 52 260 52 260
Hyresintakter, lokaler 19 388 19 388
Hyresintakter, p-platser 7 200 7 200
Hyresintakter, forrad 15 000 15 500
Drojsmalsranta 70 57
Pantférskrivningsavgift 2352 1719
Overlatelseavgift 0 1433
Administrativ avgift 0 931
Summa 1431078 1385 056
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -3
Ovriga intékter 0 -10 990
Summa 0 -10 993
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 53590 40 000
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 2 800
Stadning enligt avtal 64 860 64 860
Besiktningskostnader 0 46 240
Serviceavtal 6778 7780
Yttre skotsel 83 550 58 426
Vinterunderhall 5000 11 250
Ovrigt 0 574
Summa 213778 231930
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 36 650 84891
Summa 36 650 84 891
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 104 033 0
Summa 104 033 0
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 169 326 141 556
Uppvarmning 210487 213719
Vatten 126 207 77 258
Sophdmtning 72160 59 577
Summa 578 180 492 110
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 175 39 462
Kabel-TV 38072 28 449
Fastighetsskatt 58 082 61 300
Summa 153 329 129 211
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1873 15063
Inkasso 0 3628
Kreditupplysning 0 738
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 3504 0
Revisionsarvoden 12942 24116
Revisionsarvoden internrevisor 2500 1750
Ekonomisk férvaltning 46 124 0
Tidigare forvaltning 15977 62 659
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 4320 0
Overlatelsekostnad 2940 2006
Pantsattningskostnad 3528 3440
Ovriga férvaltningskostnader 4769 8212
Konsultkostnader 0 20 344
Bankkostnader 3793 0
Medlems- & féreningsavg 5560 0
Summa 107 829 141 956
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 83450 61100
Sociala avgifter 23059 16 668
Summa 106 509 77 768
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 123 218 148 489
Dréjsmalskostnader 356 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 507
Summa 123 574 148 996
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 33143928 33143928
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde 33 143 928 33 143 928
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5369 782 -5 046 934
Arets avskrivning -322 848 -322 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 692 630 -5 369 782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 451 298 27774 146
| utgdende restvérde ingar mark med 10393 134 10393 134
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 38093 000 32 099 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 31 000 000
Summa 64 093 000 63 099 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 76 300 76 300
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 76 300 76 300
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -76 300 -76 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -76 300 -76 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa o ’ 2800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 381 60 978
Summa 381 60 978
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbet kostn och uppl int 6148 6628
Férutbet férsakr premier 19 895 17 383
Férutbet kabel-TV/Bredband 9679 9518
Forutbet férvaltning 10 642 0
Upplupna inkomstrantor 0 656
Summa 46 364 34185
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,42 % 1318 896

Stadshypotek AB 2026-06-02 2,43 % 772 500

Stadshypotek AB 2026-03-30 3.75% 914 000

Stadshypotet AB 2026-06-30 2,35% 1 000 000

Summa 4005 396 0
Varav kortfristig del 4005 396 3201 396

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 455 396 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 14724 0
Uppl kostn fjarrvéarme 25602 0
Uppl kostn rantor 4238 5303
Uppl kostn vatten 36 606 0
Uppl kostn renhallningsavg 10079 171
Forutbet hyror/avgifter 121 140 115 780
Berdknat revisionsarvode 12 500 12 058
Summa 224 889 133 312
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

7 700 000 7 700 000

Fastighetsinteckning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sobeln nr 2
Org nr 769604-4994

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Sobeln nr 2for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Audition och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att
bed6ma riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller resultatrakning och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sobeln nr 2 for ar 2025.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposition betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlagt i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenligt som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Stockholm 2026-04-30
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Myrins Redovisningsbyra
Frida Axell Per Plass
Extern revisor Intern Revisor
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