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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge med séte i Huddinge org.nr. 716418-7168 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-28.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Botkyrka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Botkyrka Akvarellen Nr 11 1985-05-31 1987
Botkyrka Akvarellen Nr 12 1985-05-31 1987

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullviardesforsdkrade 1 Folksam. I forsdakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benimning Total yta m2
248 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 18 538
201 garageplatser 2 400
63 forrad 201
20 p-platser 0
9 lokaler (hyresrétt) 1 059
Totalt 541 objekt 22198
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Foreningen dger fastigheterna Akvarellen 11 och Akvarellen 12 i Botkyrka kommun med dérpa uppforda byggnader med
248 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1987/1988. Fastigheternas adresser ar Elgentorpsvagen 10-22
och 15-27.

Foreningen upplater 248 ldgenheter med bostadsritt och 9 lokaler, 201 garageplatser, 20 parkeringsplatser, 9
motorcykelplatser samt 63 f6rrdd med hyresrétt.

Ldgenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
93 95 36 22 2
Total tomtarea: 29223 kvm
Total bostadsarea: 18 538 kvm
Total lokalarea: 1 059 kvm
Total forradsarea: 201 kvm
Lokalforteckning
Hyresgist Yta Loptid
Maiyanne Nielsen 39 kvm 2026-06-30
Michelle Vikstrom 13 kvm Lopande 1 manad
Vakant (f.d. hemtjcinstlokalen) 287 kvm
Tullinge Montessori Ek.f. (Etvi6) 119 kvm 2028-07-31
Tullinge Montessori Ek.f. (Etvi2) 230 kvm 2027-12-31
HSB Sodertorn (traktorgaraget) 91 kvim 2026-12-31
K Khan AB (Restaurangen) 248 kvm 2029-02-28
Fritidsanldggningen ca 600 kvm Egen anvindning inom Akvarellen
Skyddsrum 1 95 kvm
Skyddsrum 2 95 kvm

Skyddsrummen dr beldgna pa Elgentorpsvigen 10.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Wallin Ordférande 2023-08-31

Mats Sundberg Ledamot 2020-11-06

Arne Martensson Ledamot 2022-12-21 2025-06-04
Mirta Lauritzen Ledamot 2024-06-06

Sven Tillman Ledamot 2023-08-17

Morgan Sandelius Ledamot 2022-12-01

Marie Stralfors Ledamot 2024-06-06

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Mérta Lauritzen, Leif Wallin och Marie Strélfors.
Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvda i forening av Marta Lauritzen, Leif Wallin, Morgan Sandelius och Marie Stralfors.

Revisorer har varit: Pia Lundstrém med Bengt Charles H Neogard som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision AB.

Valberedning har varit: Karin Séderberg (sammankallande), Lars Dahlbrink samt Karin Vikstrom, valda vid
foreningsstimman.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. Pa stimman deltog 80 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls 2025-08-06. Pa stimman deltog 103 rostberittigade medlemmar.

Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7%.

En fordndring av arsavgiften med +6,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stricker sig till 2031, som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhdll och f6r ekonomisk planering och uppdateras arligen 1

samband med fastighetsbesiktningen.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utford 2018-03-29.

Forvaltning och visentliga avtal
HSB Sédertorn har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning samt tradgardsskotsel.

Visentliga avtal

HSB Soédertorn Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Folksam Fastighetsforsdkring

HSB Sodertorn Tradgardsskotsel och vinterunderhall
seQRus/Cupola SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete)
LasTeam Sverige Skalskydd

Sortera Industry (f.d Interspol) Stamspolning

Telenor Bredband och TV

Evident stid Lokalvérd

Telge energi Elavtal

Soédertorns Fjarrviarme Fjérrviarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationen for 1 226 479 kr och planerat underhall f6r 1 096 057 kr.
Reparationskostnader specificeras ndrmre i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhéll

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprittades 2019-10-10 och uppdateras arligen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 843 000 kr 2026 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 38
kr per kvm.

Avsittningen avser endast underhallsatgérder, foreningen tillampar regelverk K3 dér storre investeringar aktiveras i
balansrakningen.

Styrelsen arbetar malinriktat med energieffektivisering och miljoansvar. Malet &r att gora driften mer resurseffektiv,
minska féreningens miljopaverkan och pa sa vis sékra sinkta driftskostnader pa sikt. Detta hallbarhetsperspektiv
genomsyrar dven styrelsens arbete med upphandling och inkdp av tjénster och forbrukningsmaterial.
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Energiforbrukning frin ar 2010

Ar Fjarrvirme Fastighetsel Boendeel —Vatten
MWh MWh MWh Kbm

2010 1908 882 743 24793
2011 1480 876 734 22651
2012 637 871 716 26266
2013 1750 743 706 22526
2014 1697 752 687 20143
2015 1138 819 723 20251
2016 1325 763 741 20818
2017 1183 682 754 21024
2022 1363 604 536 17894
2023 1730 435 620 20104
2024 1228 615 556 20248
2025 952 635 575 19785

De energibesparande investeringar foreningen gjort sen dr 2010 har resulterat i att foreningen visentligt minskat de
gemensamma kostnaderna for respektive post med nedanstdende procent:

-49,9%. -28% -22,7% -20,2%

Teknik och Fastigheter

VVC-slingans och dess huvudstam som finns monterad i garage B har byts ut i sin helhet d& den alltfor ofta sprang ldck
med dyra reparationskostnader som f6ljd.

Avgasaren pa radiatorkretsen har bytts ut da den passerat sin tekniska livsldngd och ej lingre fungerade tillfredstéllande.
Den nya enheten avldgsnar effektivt luft och gaser ur virmesystemet, vilket motverkar rostangrepp i roren och ger en
jadmnare virmedistribution i fastigheten.

Skalskyddet dr ett 16pande arbetet dédr foreningen investerat stort senaste aren. Forbéttringar sker kontinuerligt for att
bibehalla sédkerhetsnivan som tidigare faststéllts.

Ovrigt

Styrelsen har i samarbete med forvaltningen, genomfort en omfattande inventering av samtliga aktiva
inpasseringsbrickor i syfte att halla skalskyddet intakt. Inventeringen omfattade bland annat brickor kopplade till
lagenheter, lokalhyresgéster, entreprendrer, forvaltning samt alla roller och funktioner som tidigare tilldelats
inpasseringsritt. Overskottsbrickor har spérrats och felaktiga behdrigheter korrigerats for att garantera siker och korrekt
atkomst inom foreningen. Detta sdkerstéller att systemet reflekterar den nuvarande foérvaltningsstrukturen och
uppritthaller hogsta mojliga sidkerhetsniva.

I samband med brandskyddstillsyn har forstarkt brandskydd installerats i restaurangens kok. Vidare har fasaden vid
gasolanlidggningen atgérdats for att sékerstélla att brandtekniska krav uppfylits.

Linjemalning har utforts pa de utomhusbeldgna parkeringsplatserna via det anlitade parkeringsbolagets forsorg helt utan
kostnad for féreningen.

Hemsida- www.brf.akvarellen.se uppdateras l6pande.
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Skriften Vi ska inte bara bo uppdateras kontinuerlig och ér ett huvuddokument med samlad information om de regler som
géller inom foreningen. (Broschyren finns att ladda ned pd foreningens hemsida)

Skriften Vilkommen till Brf Akvarellen ér en folder med vésentlig information till nyinflyttade som delas ut i samband
med tilltradet till det nya boendet.

Lekplatsbesiktning (lagkrav) har utforts pé all lekutrustningen placerad pa foreningens mark vilket dven inkluderar
forskolans fasta lekutrusning. Besiktningen utfors arligen av certifierad firma och l6pande tillsyn skots av forvaltningen.

Tidigare storre underhall och investeringar de senaste dren

Under hosten 2024 genomfordes en betydande energieffektiviseringsatgird i fastigheterna genom installationen
av Ecoclimes system (Evertherm) for virmedtervinning av spillvatten. Investeringen innebdr att virmen fran det
utgdende avloppsvattnet, som annars skulle spolats ut, nu dterfors till fastigheternas virmesystem. Denna

atgird berdknas minska foreningens inkdp av fjérrvirme med cirka 35 %. Denna energieffektivisering sanker
foreningens l6pande kostnader markant och utgor ett starkt bidrag till bdde den langsiktiga ekonomiska och
miljomassiga héllbarheten.

Utombhusbelysningen (stolpar och armaturer) har under hosten 2024 byts ut till smart och energisnal LED-
belysning vilket ger sénkta energikostnader samt dkar tryggheten inom bostadsomradet d& de avger visentligt
bittre ljus dn den gamla belysningen.

Dorrautomatiker i forbindelsegéngen i hus B har installerats via ett bostadsanpassningsbidrag.

Foreningen har direfter overtagit bidraget vilket mdjliggjort att alla kan anvénda dérrautomatiken.

Injustering av virmesystem och radiatorer (element) har utforts i foreningens fastigheter under aren 2022-2023
dir man bytt samtliga termostater, radiatorkoppel samt att stamventiler och shuntgrupper 1 garageplanet byts,
temperaturmédtning och finjustering har darefter skett under forsta kvartalet ar 2024.

Nytt lassystem kallat ILOQ har installerats pa de delar som inte har digital inpassage.

ILOQ ar en hybrid” dvs en traditionell nyckel med digitala fordelar vilket innebér att en férlorad nyckel kan
spérras i 1dssystemet och nyckeln blir obrukbar vilket ger ett tryggt och sikert lassystem.

Foreningen har installerat en laddanléggning med totalt 30 laddplatser per garage och dérefter sélt infrastrukturen
till Aneo Mobility, en affdr som till stor del tickte den ursprungliga investeringen. Hyrestagare som onskar
laddmojlighet eller har fel att rapportera vénder sig numera direkt till Aneo Mobility.

Ny garageport har installerats i hus B.

Foreningens géstparkering har forsett med tva avgiftsbelagda laddplatser dér besokare kan ladda sin
elbil/laddhybrid under max 2 timmar, elférbrukningen debiteras den som laddar.

Poolens viarmevéxlare fran 1987 har ersatts med en ny virmevéxlare.

CO2 och klorgaslarm har installerats i undercentralen da det larm som tidigare installerats inte uppfyllde gillande
myndighets- och arbetsmiljokrav for utrymmen dér CO2 och klor anvénds.

Teknikutrymmen innanfor skalskyddet har uppdaterats med digital inpassering vilket innebér att antalet fysiska
nycklar i lassystemet utgar till dessa utrymmen.

Fettavskiljaren till restaurangens avloppssystem har bytts ut dd den gamla gétt sonder och ldckte ut fett ofiltrerat
direkt ut i spillvattenledning.

Ny franluftsflékt (EC-flékt) har installerats till restaurangens koksflakt.

Léackande terrasser ovanfor restaurang och forskola har atgérdats.

Garagerenovering har utforts i Hus A och B under ar 2021

Nytt Poolfilter till foreningens poolanldggning har installerats i samband med det sé installerades UV-rening
vilket bidrar till bla minskad kloranvandning.

Ventilationsflaktar till 1genheter och lokaler har bytts ut mot nya energisnala EC-flaktar

Ny kulvertledning mellan hus A och B, (samtliga ledningar/ror dr utbytta)

Ett reningssystem har installerats pa radiatorkretsen for att rena vattnet fran fororeningar vilket ger en effektivare
energioverforing 1 virmesystemet.

Konvertering av lokal till ldgenhet pa 49 kvm utfordes 2019 och sildes 2020.

Tvittstugerenovering har utforts i hus A och B under 2018 med ny maskinpark och nya ytskikt.

Nya hissar installerades ar 2016/2017
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Kommande underhill och Investeringar

Avgasaren pd virmedtervinningssystemet planeras att bytas ut d4 den inte fungerar tillfredsstédllande. En ny utrustning
sakerstéller fortsatt hog effektivitet och skydd mot korrosion.

Utfasning av foreningens ursprungliga lassystem (1AC10) som bla betjdnar barnvagns- och cykelrum samt dven
entrédorr till forradsutrymmen i foreningens forbindelsegdngar kommer digitaliseras med inpassage via boendebricka for
att 6ka sdkerheten ytterligare inom foreningen.

Takrenovering kommer utforas enligt stimmobeslut daterat 18:e maj 2022, i samband med det installeras dven solceller,
energihubb och ev. energilagring enligt stimmobeslutet.
Start for takrenovering samt installation av solceller mm é&r i skrivande stund ej faststéllt.

Samtliga betongvingar pé terrasserna ar besiktigade i nirtid, ny besiktning bor utforas inom de narmsta aren for
planering av underhéll och renovering.

Lysrorsarmaturer som harror fran byggande av foreningens fastigheter uppdateras fortlopande till nya energisndla LED-

armaturer, dir det d&r mojligt monteras dven rorelsedeckare som tdnder och slédcker belysningen automatiskt vid nérvaro
vilket ger lagre energiforbrukning i féreningen och dven minskad miljobelastning globalt.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Allméint
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 14:e maj 2025 samt extra stimma den 6:e augusti 2025
géllande P-platser mot poolhusets vigg.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantrdden varav ett konstituerande.

Utover styrelsemoten har det genomforts arbetsmoten, dessa engagerar delar av styrelsen beroende pa fraga och
kompetensomrade. Det kan handla om moéten med entreprendrer, konsulter, inspektioner, langivare. Styrelsens
fastighetsansvarige har infor varje styrelsemote héllit avstimningsmdte med forvaltaren. Forvaltaren har regelbundet
deltagit pa styrelsemdten och rapporterat genomforda och planerade atgérder samt uppf6ljning.

Styrelsen har gjort flera forsok att hitta en 16sning for den vakanta (f.d. hemtjdnstlokalen) . Styrelsen har bland annat
erbjudit forskolan att utdka eller flytta sin verksamhet och kontaktat tre olika organisationer och foretag. Styrelsen har
dven varit i kontakt med sex miklare och lagt ut lokalen pé en sajt for att na fler intressenter.

Samtidigt har styrelsen tittat pd om lokalen kan anvéndas for egen verksamhet, till exempel som fastighetskontor,
styrelserum eller géstldgenhet. Da skulle nuvarande lokaler kunna anvindas till annat och eventuellt byggas om till tva
nya ldgenheter for forsiljning. Styrelsen har ocksé tagit fram ritningar for hur en sdédan ombyggnad skulle kunna se ut.
Styrelsen har haft visningar for sju intressenter, och just nu finns tva kvar som styrelsen for diskussioner med.

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften med 6,5 % frén 2026-01-01. Samtidigt lamnas hyran for de befintliga
hyresforraden ofordndrad. Hyran for garage- och parkeringsplatser utomhus hojs ddremot med 2 % érligen. Denna arliga
justering har tillampats sedan 2022 och regleras i de nya hyresavtal som upprittades i samband med villkorsédndringen av
de tidigare avtalen.

Vid omldggning av lan har styrelsen arbetat aktivt for att uppna lagsta mojliga rinteniva.
Under 2025 har vi amorterat 1%.

Medlemsmoten.
Under éret har det genomforts 2 medlemsmoten.

Fritidskommittén

Under 2025 har fritidskommittén bestatt av Bibbi Ericson, Lena Bjerner, Joachim Stein, Anders Felldin, Monica Lautin
och Elisabeth Varjonen.

Fritidskommittén har under ret arrangerat diverse aktiviteter och trivselkvillar som varit mycket uppskattade av
foreningens medlemmar.
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Triidgérdsgruppen

Tradgardsgruppen har bestatt av Kristina Selerup, Susanne Gustavsson, Eva Lindberg och Anita Lundkvist.

Gruppen har kompletterat HSB Sodertdrn av féreningens yttre miljo med bla fina blomsterarrangemang i krukor utanfor
varje port. Vid var och hoststddning har foreningens medlemmar deltagit med stort engagemang och intresse.

Studieverksamhet

Studieorganisatdr har varit Sven Tillman.

Under éaret har hela eller delar av styrelsen besokt eller deltagit i olika webbseminarium samt gatt olika utbildningar.
Styrelsen haller sig i 6vrigt 4 jour genom bland annat nyhetsbrev, seminarium, méssbesok och kontakter med andra
bostadsrattsforeningar for tillfalle till utbyte och ny kunskap.

Energibesparande investeringar i HSB Brf Akvarellen under aren 2010-2024

Som framgér av redovisningen i arsberéttelsen har de tekniska investeringarna under rubricerad period medfort en total
energibesparing uppgéende till cirka 30 procent. Noteras bor att dessa investeringar, som uppgér till cirka 20 miljoner
kronor, inte dr lanefinansierade. Nedan fortecknas de viktigaste investeringarna som paverkat foreningens avsevirda
energibesparing. Styrelsens avsikt &r att fortsatt att investera i de energibesparande atgérder som framgar av
redovisningen nedan. Nér detta steg dr genomfort &r styrelsens framsta mal att fokus att amortera ner laneskulden.

2013 - LED-armaturer inomhus

I princip alla lysrorsarmaturer i trapphus och forbindelsegangar inomhus ersattes med LED-armaturer, de flesta &r
rorelsestyrda. De gamla trapphusarmaturerna drog 110W vardera och styrdes av tidsreld, vilket medfor att de var tinda
dven da ingen befann sig i omrddet. De nya drar 22W vid full styrka och endast 2W nér ingen befinner sig i omradet.
Under senare ar har dven skydds- forrads, cykel- , barnvagns och teknikrum mm forsetts med LED-armaturer.

2014 - LED-armaturer utomhus
Utomhus har 50 vigg- och takplafonder samt nigra stolparmaturer forsetts med LED, vilket avsevért reducerat
elforbrukningen for ytterbelysningen.

2014 - Byte av undercentral och utokad kapacitet pa virmepumpar

Undercentralen byttes ut och kompletterades med tre nya virmepumpar. Den gamla virmepumpen byttes sedan ut 2016.
Bytet av undercentral gav en sdnkning av fjarrvirmeforbrukningen med ca 30 %.

Virmepumparna fungerar som ett alternativ till att kopa extern fjérrvarme och under tider med “normala” elpriser
forbattrar detta fastighetens energieffektivitet.

2017 - Nya hissar
Foreningen samtliga 14 energikrédvande hydraulhissar har bytts ut mot moderna energieffektiva hissar med mekanisk
kraftoverforing.

2017 - Garageventilation

Garageventilationen utgdr en stor del av fastighetens ventilationskostnad. Tidigare styrdes dessa fldktar av ett tidreld sa
att de stod stilla nagra timmar pa natten, men 2017 installerades en CO2-styrning sa att de bara kors vid behov.
Energibesparing ca 40 %

2018 - Ny maskinpark i fyra av sex tvittstugor, 2018
Moderna tvittmaskiner och torktumlare som spar 60 % energi i jamforelse med de som tidigare var installerade

2019 - Moderna motorer for koks- och badrumsventilationen
Moderna elmotorer, EC-motorer, drar ungefar hélften s& mycket strém som de dldre AC-motorerna, varfér samtliga
flaktmotorer byttes ut.

2019 - E-gain (numera Kiona)
Styr virmen optimalt, baserat pa byggnadens egenskaper och vaderprognoser.

2019 - EnwaMatic

EnwaMatic ar ett reningsverk for radiatorvattnet. Rent vatten leder viarme béttre samt minskar belastningen pa
cirkulationspumparna visentligt.
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2022 - Inglasning av terrasser

Under 2022 inglasades ytterligare 28 terrasser, s totalt dr nu 99 terrasser inglasade. Inglasningen skapar en isolerande
luftkudde och enligt vetenskapliga studier reducerar denna luftkudde uppvarmningskostnaden for en lagenhet med ca
10%. De flesta av vara ldgenheter har dock en yttervigg pd baksidan som reducerar vinsten for dessa lagenheter till 5%.
Under denna process har foreningens styrelse lagt mycken moda pé att triffa avtal med Botkyrka Kommun om ny
detaljplan mm. Kostnaderna for respektive inglasning har dock tagits av bostadsréttsinnehavarna.

2023 - Mimboxar i tvittstugorna

Mimboxarna togs 1 drift 2023-08-18 och vid arets utgang har vattenforbrukningen i vara tvéttstugor minskat med 54.000
liter vatten samt att energiforbrukningen minskat med ca 30 % utdver det har 4,1kilo microplaster filtrerats bort fran
avloppssystemet och Co2 minskat med 85 kilo.

2024 — Ecoclime, dtervinning av virme i spillvattnet

Virmeatervinning av foreningens spillvatten installerades under hosten 2024. Syftet ar att ta tillvara den virme som
spolas ut i avloppssystemet via exempelvis varmt dusch-, tvitt- och diskvatten. Ecoclime-systemet har varit i drift under
hela 2025 och redan gett en besparing pa cirka 38 %, vilket har sénkt foreningens uppvarmningskostnader markant.

2024 — Stolpbelysning
All stolpbelysning, inklusive stolpar, har bytts ut mot nya energisndla armaturer. De nya armaturerna har nattsinkning
vilket sénker driftkostnaderna utan att paverka tryggheten i omradet.

Planerade, nérliggande, investeringar for fortsatt energibesparing

Solceller, energihub samt eventuell energilagring enligt stimmobeslut
Foreningens tak rymmer 1 300 kvm solceller vilket beréknas ge energi motsvarande 20% av nuvarande energibehov.

Energieffektiva torkskap i samtliga tvattstugor
Tvéttmaskiner och torktumlare &r utbytta i fyra tvéttstugor av sex. Samtliga tvittstugor planeras att fa nya torkskap da

den viarme som i dagsliget ventileras ut i det fria istéllet gér att atervinna till fastigheten vilket bidrar till sinkta
energikostnader.

Medlemsinformation
Under éret har 26 bostadsritter Gverlatits och 0 upplétits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 299 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 293.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 166 177 227 141 265
Skuldsittning, kr/kvm 6 663 7504 7 409 7 141 7276
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7979 7932 7 819 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 9 10
Energikostnad, kr/kvm 191 227 235 251 204
Arsavgifter, kr/kvm 1033 974 856 800 784
Arsavgifter/totala intiikter, % 88 81 74 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 973 1137 1100 0 0
Nettoomséttning, tkr 21 602 21245 20370 17 378 16 827
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 071 -1 704 -2 487 -1 510 2042
Soliditet, % 19 19 20 22 23

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande. Foreningens
sparande till det framtida underhaller uppgar till 166 kr/m2. For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja
sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hoja foreningens avgifter infér 2026 med 6,5 %
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 1 914 567 kr.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 17 617 416 0 0 17617 416
Upplatelseavgifter, kr 1 898 864 0 0 1 898 864
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 19 516 280 0 0 19 516 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 976 295 -1 704 167 0 17272 128
Arets resultat, kr -1 704 167 1704 167 -1 070 866 -1 070 866
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 272 128 0 -1 070 866 16 201 262
S:a eget kapital, kr 36 788 408 0 -1 070 866 35717 542

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 843 000 kr samt ianspraktagande skett med 843 000 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 17272 128
Arets resultat, kr -1 070 866
Reservation till underhallsfond, kr -843 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 843 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 16 201 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 16 201 262

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 21602 312 21244 725
Ovriga rorelseintikter Not 3 92 167 573 666
Summa Rorelseintikter 21 694 479 21 818 392
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 199 572 -13 740 511
Ovriga externa kostnader Not 5 -868 423 -859 126
Personalkostnader Not 6 -588 798 -672 244
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 3649 908 3740 391
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -55 663
Summa Rérelsekostnader -18 306 701 -19 067 935
Rorelseresultat 3387778 2 750 457
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3586 11 036
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 462 230 -4 465 659
Summa Finansiella poster -4 458 644 -4 454 623
Resultat efter finansiella poster -1 070 866 -1704 167
Resultat fore skatt -1 070 866 -1704 167
Arets resultat -1 070 866 -1704 167
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 181 648 426 185298 334
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 69 430 69 430
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 76 252 76252
Summa Materiella anldggningstillgangar 181 794 107 185 444 015
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 181 794 607 185 444 515
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 470 933 470 967
Ovriga kortfristiga fordringar 5321463 2 585 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1199 859 970 555
Summa Kortfristiga fordringar 6 992 255 4026 790
Kassa och bank
Kassa och bank 54 545 7936
Summa Kassa och bank 54 545 7 936
Summa Omsittningstillgdngar 7 046 800 4034 726
Summa Tillgdngar 188 841 407 189 479 241
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 516 280 19 516 280
Summa Bundet eget kapital 19 516 280 19 516 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17272 128 18 976 295
Arets resultat -1 070 866 -1704 167
Summa Fritt eget kapital 16 201 262 17 272 128
Summa Eget kapital 35717 542 36 788 408
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 80 682 883 40 830 000
Summa Langfristiga skulder 80 682 883 40 830 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 67231 500 106 216 883
Leverantorsskulder 1 815 650 2 149 588
Skatteskulder 27374 59 709
Ovriga kortfristiga skulder 263 739 383 517
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3102719 3051136
Summa Kortfristiga skulder 72 440 982 111 860 833
Summa Skulder 153 123 865 152 690 833
Summa Eget kapital och skulder 188 841 407 189 479 241
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3387778 2750 457
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3649 908 3 740 391
Forsaljning laddstolpar 0 55 663
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3649 908 3796 054
Erhallen rianta 3586 11 036
Erlagd rénta -4 281 525 -4 379 054
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 759 747 2178 492
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -230 007 -618 557
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -615172 -470 145
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -845 180 -1 088 703
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1914 567 1089 790
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 336 521
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 336 521
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 867 500 2 090 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 867 500 2 090 000
Arets kassaflode 2 782 067 -3156 731
Likvida medel vid arets borjan 2 570 811 5727 542
Likvida medel vid arets slut 5352878 2570 811
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 124 595 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar. Fr.o.m. 2025 ingar garageytan om 2 400 kvm samt férradsytan om
201 kvm i totalytan. Nyckeltalen har inte rdknats om retroaktivt.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nyckeltalet &r nytt fran
2023, viérdet ér inte 0 kr men historik har inte rdknats ut for tidigare 4r.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforédndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet dr nytt fran 2023, virdet dr inte 0 kr men historik har inte réknats ut for
tidigare éar.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 17 823 863 16 657 608
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1322162 1389 909
Hyror lokaler 1 534 388 1522672
Hyror garage och parkeringsplatser 1256 037 1278239
Hyror forbrukningsbaserad 80 725 77 860
Hyror 6vrigt 125 313 128 412
Ovriga primira intékter 425 346 383 341
Summa Bruttoomsdttning 22 567 834 21 438 041
Hyresbortfall -965 522 -193 316
Summa -965 522 -193 316
Summa Nettoomsdittning 21 602 312 21244 725
I drsavgiften ingdr virme, vatten, kabel TV och bredband. Okat hyresbortfall 2025 beror pa outhyrd lokal.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundéra intékter 92 167 573 666
Summa Ovriga rorelseintikter 92 167 573 666
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3501 202 -3 691 682
Sno och halk-bekédmpning -199 554 -489 108
Reparationer -1226 479 -1 021930
Planerat underhall -1 096 057 -922 797
Forsakringsskador -289 372 -689 187
El -1 812942 -2012779
Uppvéarmning -1 682 643 -1 826 677
Vatten =741 598 -617 678
Sophadmtning -830 987 -735 113
Fastighetsforsakring -366 794 -437 431
Kabel-TV och bredband -632 974 -690 730
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -587 122 -563 679
Ovriga driftkostnader -231 848 -41 718
Summa Driftskostnader -13 199 572 -13 740 511
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -253 603 -254 866
Forbrukningsinventarier och varuinkop -122 656 -204 916
Administrationskostnader -70 044 -62 633
Extern revision -39 763 -34 000
Konsultkostnader -53 869 -49 838
Medlemsavgifter -142 826 -136 175
Foreningsverksamhet -52 604 -112 003
Ovriga forvaltningskostnader -133 058 -4 696
Summa Ovriga externa kostnader -868 423 -859 126
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -329 588 -334 835
Revisionsarvode -16 044 -16 044
Ovriga arvoden -142 728 -212 760
Loner och 6vriga erséttningar -48 0
Sociala avgifter -96 191 -102 105
Ovriga personalkostnader -4 200 -6 500
Summa Personalkostnader -588 798 -672 244
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 649 908 -3 740 391
Sunﬁma /.Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella -3 649 908 3740 391
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgdngar -55 663
Summa Ovriga rorelsekostnader -55 663
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 204 543 978 198 390 821
Ingaende anskaffningsvirde mark 16 604 010 16 604 010
Arets investeringar 0 6 792 520
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -639 363
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 221 147 988 221 147 988
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -35 849 654 -32 236 391
Arets avskrivningar -3 649 908 -3 740 391
Omklassificeringar 0 127 701
Ingaende uppskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -39 499 562 -35 849 081
Utgdaende redovisat viirde 181 648 426 185298 907
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 205 000 000 206 000 000
Taxeringsviarde byggnad - lokaler 13 661 000 13 487 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 64 000 000 &7 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 2133 000 2298 000
Summa 284 794 000 308 785 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 168 670 500 168 670 500
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sikerheter 168 670 500 168 670 500

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde 1428 079 1428 079
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1428 079 1428 079
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 358 649 -1 358 649
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 358 649 -1 358 649
Utgdende redovisat viirde 69 430 69 430
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Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 76252 76 252
Arets investeringar 0 6792 520
Omklassificering till byggnad 0 -6 792 520
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 76 252 76 252
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1199 859 970 555
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1199 859 970 555
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank Hypotek AB 3,62% 2026-02-25 15 830 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,63% 2028-04-11 31482 883 600 000
Swedbank Hypotek AB 2,50% 2027-04-23 40 500 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,49% 2026-05-26 42 421 500 0
SBAB Bank AB 3,60% 2028-01-14 10 000 000 700 000
Swedbank Hypotek AB 2,26% 2026-08-28 7 680 000 160 000
147 914 383 1 460 000
Langfristig del 80 682 883
Naésta drs amortering av langfristig skuld 1300 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 65 931 500
Kortfristig del 67 231 500
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 460 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 5 840 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ér till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,71%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1 983 562 2164715
Upplupna riantekostnader 440 005 259 300
Ovriga upplupna kostnader 679 152 627 121
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3102719 3051136

Arsredovisningen #r godkind av styrelsen 2026-04-15.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Akvarellen i Tullinge

Org.nr 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Akvarellen i Tullinge for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Akvarellen i Tullinges finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Akvarellen i Tullinge
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

HSB Bostadsrattsforening Akvarellen i Tullinge, org. nr. 716418-7168

Dokument-ID 09222115557575644268

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Pia Lundstrom
Fortroendevald revisor

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Leif Wallin Mats Sundber

i o g Do
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 17:16:29 E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 07:44:13
Sven Tillman Anna Marie Josefin Stralfors

i) O i) O
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 16:45:53 E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 16:35:28
Marta Lauritzen Morgan Sandelius

i o I Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kil. 20:30:50 E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 16:26:24
Pia Lundstrom William Lindstrom

i) O i) O
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 11:33:12 E-signerade med BankID: 2026-04-21 ki. 19:20:06

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Pia Lundstrom i o William Lindstrom i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 11:29:25 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 19:19:56



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansridkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad f6rlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar 4n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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