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Styrelsen for Brf Alviingen i Djurgardsstaden, med site i Stockholms lin, Stockholm kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Agarférhallanden
Féreningen Brf Alviingen #ger till 100 % Fastigheten Firnebofjirden 1, med tomtritt.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag, det vill séga en sa kallad ”dkta bostadsforening”.

Grundfakta om forening och byggar

Entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 5567894877, tecknades 2013. Sommaren 2014 stod 77
bostadsldgenheter och en lokal klara for inflyttning. Slutbesiktning skedde i juli 2015. P g a foérsenad
intrimning av virme-och ventilationssystem skedde dverlamnandet till foreningen och den
fortroendevalda styrelsen 1 augusti 2015. I foreningens byggnader finns en uthyrd kontorslokal, 38
parkeringsplatser i garaget, varav 14 laddplatser, och tre MC-platser. Féreningen dr medlem i
Bostadsratterna som &r en rikstdckande organisation for Sveriges bostadsréttsféreningar. Fastighetens
forsakring ticker dven en ansvarsforsakring for styrelsen.

Andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegransning upplata ldgenheter 4t medlemmarna.

Stamma
Ordinarie stimma holls den 26 maj 2025.

Styrelse

Nuvarande styrelse bestar av
Nadja Nordstrom, ordférande
Pontus Westrom, ledamot (fastighet)
Oliver Benjaminsson, ledamot
Lovisa Lindkvist, ledamot

Henrik Eklund, ledamot

Andreas Rosengren, suppleant
Marie Agren, suppleant

Valda och avgaende styrelseledaméter 2024

Andreas Rosengren omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Nadja Nordstrdm omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Mats Helgesson ldmnade styrelsen vid stimman 2025
Pontus Westrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Heiko Phillip ldmnade styrelsen vid stimman 2025

Fredrik Niklasson ldmnade styrelsen vid stimman 2025
Marie Agren omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Oliver Benjaminsson, nyval till styrelsen vid stimma 2025
Lovisa Lindkvist, nyval till styrelsen vid stimma 2025
Henrik Eklund, nyval till styrelsen vid stimma 2025
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Styrelsen har haft 11 ordinarie protokollférda moéten och under 2025, samt utdver detta ett antal moten
med medlemmar, forvaltare, externa leverantorer och banker.

Revisorer
Ordinarie stimma 2025 beslutade att till revisionsforetag vilja MT Revision AB som utsett Fredrik
Aborg som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Valberedningen bestér av Kaj Saf och Pandora Hultqvist.

Allmant om verksamhet

Fastigheten 1 korthet:

- Byggnadsvirde: 170 550 000 kr (efter ackumulerade avskrivningar 154 489 875 kr, skrivs av pa 100 é&r)
- Markvirde: 189 610 000 kr

- Tomtréttsavtalet giller tio ar from 2023, och forldngs tio ar i taget.
- Antal lagenheter: 77

- Antal lokaler: 1

- Yta: 5 520 kvm

- Garage med kallarforrad, 38 P-platser och tre MC-platser

- Lan: 65 575 000 kr (66 325 000 kr , 2024)

- Lan/kvm: 11 880 kr (12 015 kr, 2024)

- Banker: Nordea och SBAB

- Uppvarmning med luftburen vérme via fjarrvirme

- Forsékringsbolag: Folksam, formedlat av Soderberg & Partners

- Teknisk forvaltning och skotsel: Einar Mattsson

- Ekonomisk forvaltning: Einar Mattsson

- El: Boo Energi (elhandel) och Ellevio (elnét)

- Internet och TV: Telenor

- Stadning: Top Clean Stockholm

- Hissar: Norra Hiss (nytt avtal sedan hdsten 2024, tidigare Schindler)
- Tradgard och snordjning: Tva Smaldnningar

Aret som gatt

Under aret har foreningen fortsatt att arbeta aktivt med att stirka sin ekonomiska stillning och sékerstilla
en ladngsiktigt hallbar forvaltning. Infér 2025 genomfordes en hojning av avgifterna, dar
medlemsavgifterna 6kade med 10 procent och garageavgifterna med 5 procent. Atgirden vidtogs for att
mota 0kade kostnader till f6ljd av hogre rantenivaer, inflation samt hdjd tomtrattsavgild. Infér 2026 har
styrelsen, mot bakgrund av ett forbattrat ekonomiskt lage, beslutat att lamna avgifterna oférdandrade.

Foreningen har under aret arbetat aktivt med att se over sina avtal och I6pande kostnader. Bland annat
har ett nytt avtal for bredband forhandlats fram, vilket trider i kraft i juni 2026 och foérvéntas bidra till
lagre kostnader framover. Vidare har foreningen bytt stidforetag och i samband med detta sdkerstéllt ett
mer fordelaktigt pris.

Det kontinuerliga arbetet med kostnadskontroll har gett resultat. Foreningens driftskostnader under 2025
var ldgre dn foregdende &r, trots att tomtréttsavgélden har 6kat. Samtidigt har rantekostnaderna fortsatt att
stiga, vilket frimst dr hanforligt till att ett av foreningens lan har omforhandlats under aret till hogre
ranteniva.
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Arbetet med fasaden har fortsatt under 2025 och medfort kostnader for foreningen. Ett rattsskydd har
dock aktiverats i drendet, vilket innebér att foreningen forvéntar sig viss ekonomisk dterbetalning
framover.

Styrelsen foljer foreningens underhallsplan och arbetar 16pande for att sdkerstilla fastighetens langsiktiga
skick och virde.

Medlemsinformation

Arsavgifter och hyror

Styrelsen arbetar for en kostnadseffektiv forvaltning, samtidigt som de inte kan paverka den allménna
prisutvecklingen i ekonomin. Ett av foreningens 1&n ska omforhandlas under 2026. Foreningens har
beslutat att 1dmna &rsavgifterna oférandrade under 2026, men styrelsen bevakar 16pande behovet av
avgiftshdjningar.

Nya medlemmar
Under aret har atta lagenheter dverlétits och vid arets ingang hade foreningen 120 medlemmar och den
forsta januari 2026 hade foreningen 120 medlemmar.

Fastighetens ldngsiktiga virde

Anléggningstillgangarna, fastigheten inklusive tomtrétt och byggnader, redovisas nedan i 2023 &rs
balansrikning. Foreningen avser fortsdtta amortera pd l&nen och en omsittning av ca en tredjedel av
foreningens 1an kommer goras under 2026. Samtidigt foljer styrelsen den langsiktiga planen for drift och
underhall for att sdkerstélla det langsiktiga vardet pé fastigheten. Underhéllsplanen innehaller vissa
mindre dtgérder under 2026.

Information och gemensamma anldggningar

* Samarbete med grannforeningen sker via styrelserna, och hanterar gemensamma anldggningar samt
skotsel och underhéll av gérden.

* Var- och hoststadning av garden har genomforts.

* Hemsida/Facebook for nyheter och information.

Styrelsens forhéllningssétt till underskott

Det slutliga resultatet efter avskrivningar uppvisar ett underskott (se resultatredovisning nedan). Detta
underskott har uppstétt da avgiftsnivén &r satt sé att den att tdcker alla kostnader som genererar en
utbetalning. D4 avskrivningar inte dr en utbetalning har styrelsen beslutat att inte lata debiterade
ménadsavgifter omfatta avskrivningskostnaden. Forlusten har ingen paverkan pa féreningens mdjlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Féreningen avser dven fortséttningsvis sakerstilla att
réntor, amorteringar, underhall och 6vriga finansiella ataganden kan hanteras genom medlemsavgifter.

Upplysningar vid forlust

Resultatet exklusive avskrivningskostnad ger ett 6verskott. Detta overskott 6kar foreningens likviditet
med samma belopp. Utgéende fran det kommande arets ekonomiska utveckling kommer styrelsen bevaka
att det rader lamplig balans i mellan foreningens likviditet, fortsatta avséttningar till den yttre fonden och
l6pande amortering av.

Ovriga upplysningar
Vid bokslutet 2025 gjordes det en genomgang av tidigare ars redovisning av fond for yttre underhall. I

samband med detta har det gjorts en omforing pa ca 925 tkr fran fond for yttre underhall till balanserat
resultat avssende nyttjat underhéall for perioderna 2016-2024. Rittelsen paverkar inte arets resultat eller
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likvida medel.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 8021
Resultat efter finansiella poster -672
Soliditet (%) 80
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 699
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsrétt 11 880
Sparande/kvm 243
Energikostnad/kvm 221
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsrétt 1079
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83
Réntekénslighet 10

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 287 160 3651
Korrigering enlig
ekonomisk plan -120
Disposition av foregdende
ars resultat: 500
Arets resultat
Belopp vid arets utging 287 040 4151

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
Korrigering nyttjande UH fond 2016-2024
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2024 2023
7310 6 354
-1 244 -1 140
80 80
11 833 11 967
12015 12 151
122 89
226 230
967 944
82 79
11 13
Balanserat Arets
resultat resultat
11733 1244
1744 1 244
-672
-13 477 -672
-12 110488
-672 449
-12 782 937
790 000
-322 281
-924 726
-12 325930
-12 782 937

2022

5887
-1199
80

12 101

12 287
111
218
859

81
14

Totalt
277 834
-120

0

-672
277 042
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2021
5760
-1395
80

12 235

12 423
94

173
849

81
15
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B~

2025-01-01
-2025-12-31

8021 429
8 021 429

-4 999 866
-439 988
-306 818

-1712 078

-7 458 750
562 679

2199
-1237 327
-1 235128

-672 449

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

7309 720
7309 720

-5224 039
-419 465
-150 607

-1 705 500

-7 499 611
-189 891

10 303
-1 064 739
-1 054 436

-1244 327
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2025-12-31

342394 375
36 762
342 431 137

342 431 137

-2 189
471 036
468 847

1470301
1470 301
1939 148

344 370 284
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2024-12-31

344 099 875
0
344 099 875

344 099 875

48 831
449 356
498 187

1179 883
1179 883
1678 069

345 777 944
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 287 040 000 287 160 000
Fond for yttre underhall 2904 162 3651169
Summa bundet eget kapital 289 944 162 290 811 169
Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -12 110 488 -11 733 168
Arets resultat -672 449 -1244 327
Summa fritt eget kapital -12 782 937 -12 977 496
Summa eget kapital 277 161 225 277 833 673
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 41 875 000 65 575 000
Summa langfristiga skulder 41 875 000 65 575 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23 700 000 750 000
Leverantdrsskulder 496 320 511460
Aktuella skatteskulder 179 979 187 860
Ovriga kortfristiga skulder 29123 9165
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 928 638 910 786
Summa kortfristiga skulder 25 334 060 2369 271

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 370 284 345777 944
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-672 449
1712078
-8 159

1031470

51298
-21 680
-15 140
-5707

1 040 241

-750 000

-750 000

290 241

1179 883
1470 124
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 244 327
1705 500
-667

460 506

-35 087
-19 383
240 208
2119293
2765 537

-750 000
-750 000
2 015537

1289 346
3304 883
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostider, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Réntekostnad
Foreningens riantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostdder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Rorelsens totala huvudintikter for rikenskapséret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intékter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet
Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intékter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens ldneskulder dividerat med bostadsytan i féreningen.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten
Hyror
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvérd och tradgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Forsakring
Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV/bredband
Tomtrattsavgild
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Styrelsearvode 2024
Sociala avgifter 2024

2025-12-31

73 100 000
73 100 000

2025

6 683 363
1225 790
112 277
8021 430

2025

677 233
385392
322 281
393 908
55984
86 049
684 524
332 581
220 085
88224
211421

1 480 900
61283
4999 865

2025
26212
25294

8 346
369 534
429 386

2025
117 600
36 950
117 590
34 678
306 818
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2024-12-31

73 100 000
73 100 000

2024

6 034 954
1 186 904
87 862

7 309 720

2024
677299
538 768
222 282
480 178

52 687
93930
757 246
301 980
206 756
211 109
197 336
1447 774
36 696
5224 041

2024

61 000
28 091
7521
322 853
419 465

2024
114 600
36 007
0

0

150 607

*Forklaring till styrelsearvode, i bokslutet har det bokats upplupet styrelsearvode som avser 2025 men
som betals ut under 2026. Detta har inte bokats upp tidigare ar och avviker i Arsredovisningen jamfor

med 2024.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 2,63
Nordea 0,74
Nordea 0,93
SBAB 3,41

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan forvéntas uppga till 61 825 000kr om 5 &r om foreningen forsétter amortera 750 000kr/ar.

Datum for

rintedindring

2027-11-22
2026-08-19
2025-08-20
2029-03-16

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har skett efter rikenskapsérets slut.

2025
43 340
43 340
-6 578

-6 578

36 762

2025-12-31

360 160 000
360 160 000

-16 060 125
-1 705 500
-17 765 625

342 394 375

Lanebelopp
2025-12-31
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2024

2024-12-31

360 160 000
360 160 000

-14 354 625
-1 705 500
-16 060 125

344 099 875

Lanebelopp
2024-12-31

20 062 500
23700 000

0
21 812 500
65575 000

23 700 000

0
23700 000
20 625 000
22 000 000
66 325 000

22750 000
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Innehallet i arsredovisningen fardigstilldes 28 april 2026

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Nadja Nordstrom Oliver Benjaminsson
Ordforande Kassor

Henrik Eklund Lovisa Lindkvist
Ledamot Ledarmot

Pontus Westrom
Ledamot
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Styrelsen for Brf Alviingen i Djurgardsstaden, med site i Stockholms lin, Stockholm kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Agarférhallanden
Féreningen Brf Alviingen #ger till 100 % Fastigheten Firnebofjirden 1, med tomtritt.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag, det vill séga en sa kallad ”dkta bostadsforening”.

Grundfakta om forening och byggar

Entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 5567894877, tecknades 2013. Sommaren 2014 stod 77
bostadsldgenheter och en lokal klara for inflyttning. Slutbesiktning skedde i juli 2015. P g a foérsenad
intrimning av virme-och ventilationssystem skedde dverlamnandet till foreningen och den
fortroendevalda styrelsen 1 augusti 2015. I foreningens byggnader finns en uthyrd kontorslokal, 38
parkeringsplatser i garaget, varav 14 laddplatser, och tre MC-platser. Féreningen dr medlem i
Bostadsratterna som &r en rikstdckande organisation for Sveriges bostadsréttsféreningar. Fastighetens
forsakring ticker dven en ansvarsforsakring for styrelsen.

Andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegransning upplata ldgenheter 4t medlemmarna.

Stamma
Ordinarie stimma holls den 26 maj 2025.

Styrelse

Nuvarande styrelse bestar av
Nadja Nordstrom, ordférande
Pontus Westrom, ledamot (fastighet)
Oliver Benjaminsson, ledamot
Lovisa Lindkvist, ledamot

Henrik Eklund, ledamot

Andreas Rosengren, suppleant
Marie Agren, suppleant

Valda och avgaende styrelseledaméter 2024

Andreas Rosengren omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Nadja Nordstrdm omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Mats Helgesson ldmnade styrelsen vid stimman 2025
Pontus Westrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Heiko Phillip ldmnade styrelsen vid stimman 2025

Fredrik Niklasson ldmnade styrelsen vid stimman 2025
Marie Agren omvaldes till styrelsen vid stimman 2025
Oliver Benjaminsson, nyval till styrelsen vid stimma 2025
Lovisa Lindkvist, nyval till styrelsen vid stimma 2025
Henrik Eklund, nyval till styrelsen vid stimma 2025
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Styrelsen har haft 11 ordinarie protokollférda moéten och under 2025, samt utdver detta ett antal moten
med medlemmar, forvaltare, externa leverantorer och banker.

Revisorer
Ordinarie stimma 2025 beslutade att till revisionsforetag vilja MT Revision AB som utsett Fredrik
Aborg som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Valberedningen bestér av Kaj Saf och Pandora Hultqvist.

Allmant om verksamhet

Fastigheten 1 korthet:

- Byggnadsvirde: 170 550 000 kr (efter ackumulerade avskrivningar 154 489 875 kr, skrivs av pa 100 é&r)
- Markvirde: 189 610 000 kr

- Tomtréttsavtalet giller tio ar from 2023, och forldngs tio ar i taget.
- Antal lagenheter: 77

- Antal lokaler: 1

- Yta: 5 520 kvm

- Garage med kallarforrad, 38 P-platser och tre MC-platser

- Lan: 65 575 000 kr (66 325 000 kr , 2024)

- Lan/kvm: 11 880 kr (12 015 kr, 2024)

- Banker: Nordea och SBAB

- Uppvarmning med luftburen vérme via fjarrvirme

- Forsékringsbolag: Folksam, formedlat av Soderberg & Partners

- Teknisk forvaltning och skotsel: Einar Mattsson

- Ekonomisk forvaltning: Einar Mattsson

- El: Boo Energi (elhandel) och Ellevio (elnét)

- Internet och TV: Telenor

- Stadning: Top Clean Stockholm

- Hissar: Norra Hiss (nytt avtal sedan hdsten 2024, tidigare Schindler)
- Tradgard och snordjning: Tva Smaldnningar

Aret som gatt

Under aret har foreningen fortsatt att arbeta aktivt med att stirka sin ekonomiska stillning och sékerstilla
en langsiktigt hallbar forvaltning. Infér 2025 genomfordes en hojning av avgifterna, dér
medlemsavgifterna 6kade med 10 procent och garageavgifterna med 5 procent. Atgirden vidtogs for att
mota 0kade kostnader till f6ljd av hogre rantenivaer, inflation samt hdjd tomtrattsavgild. Infér 2026 har
styrelsen, mot bakgrund av ett forbattrat ekonomiskt lage, beslutat att lamna avgifterna oférdandrade.

Foreningen har under aret arbetat aktivt med att se over sina avtal och I6pande kostnader. Bland annat
har ett nytt avtal for bredband forhandlats fram, vilket trider i kraft i juni 2026 och foérvéntas bidra till
lagre kostnader framover. Vidare har foreningen bytt stidforetag och i samband med detta sdkerstéllt ett
mer fordelaktigt pris.

Det kontinuerliga arbetet med kostnadskontroll har gett resultat. Foreningens driftskostnader under 2025
var ldgre dn foregdende &r, trots att tomtréttsavgélden har 6kat. Samtidigt har rantekostnaderna fortsatt att
stiga, vilket frimst dr hanforligt till att ett av foreningens lan har omforhandlats under aret till hogre
ranteniva.
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Arbetet med fasaden har fortsatt under 2025 och medfort kostnader for foreningen. Ett rattsskydd har
dock aktiverats i drendet, vilket innebér att foreningen forvéntar sig viss ekonomisk dterbetalning
framover.

Styrelsen foljer foreningens underhallsplan och arbetar 16pande for att sdkerstilla fastighetens langsiktiga
skick och virde.

Medlemsinformation

Arsavgifter och hyror

Styrelsen arbetar for en kostnadseffektiv forvaltning, samtidigt som de inte kan paverka den allménna
prisutvecklingen i ekonomin. Ett av foreningens 1&n ska omforhandlas under 2026. Foreningens har
beslutat att 1dmna &rsavgifterna oférandrade under 2026, men styrelsen bevakar 16pande behovet av
avgiftshdjningar.

Nya medlemmar
Under aret har atta lagenheter dverlétits och vid arets ingang hade foreningen 120 medlemmar och den
forsta januari 2026 hade foreningen 120 medlemmar.

Fastighetens ldngsiktiga virde

Anléggningstillgangarna, fastigheten inklusive tomtrétt och byggnader, redovisas nedan i 2023 &rs
balansrikning. Foreningen avser fortsdtta amortera pd l&nen och en omsittning av ca en tredjedel av
foreningens 1an kommer goras under 2026. Samtidigt foljer styrelsen den langsiktiga planen for drift och
underhall for att sdkerstélla det langsiktiga vardet pé fastigheten. Underhéllsplanen innehaller vissa
mindre dtgérder under 2026.

Information och gemensamma anldggningar

* Samarbete med grannforeningen sker via styrelserna, och hanterar gemensamma anldggningar samt
skotsel och underhéll av gérden.

* Var- och hoststadning av garden har genomforts.

* Hemsida/Facebook for nyheter och information.

Styrelsens forhéllningssétt till underskott

Det slutliga resultatet efter avskrivningar uppvisar ett underskott (se resultatredovisning nedan). Detta
underskott har uppstétt da avgiftsnivén &r satt sé att den att tdcker alla kostnader som genererar en
utbetalning. D4 avskrivningar inte dr en utbetalning har styrelsen beslutat att inte lata debiterade
ménadsavgifter omfatta avskrivningskostnaden. Forlusten har ingen paverkan pa féreningens mdjlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Féreningen avser dven fortséttningsvis sakerstilla att
réntor, amorteringar, underhall och 6vriga finansiella ataganden kan hanteras genom medlemsavgifter.

Upplysningar vid forlust

Resultatet exklusive avskrivningskostnad ger ett 6verskott. Detta overskott 6kar foreningens likviditet
med samma belopp. Utgéende fran det kommande arets ekonomiska utveckling kommer styrelsen bevaka
att det rader lamplig balans i mellan foreningens likviditet, fortsatta avséttningar till den yttre fonden och
l6pande amortering av.

Ovriga upplysningar
Vid bokslutet 2025 gjordes det en genomgang av tidigare ars redovisning av fond for yttre underhall. I

samband med detta har det gjorts en omforing pa ca 925 tkr fran fond for yttre underhall till balanserat
resultat avssende nyttjat underhéall for perioderna 2016-2024. Rittelsen paverkar inte arets resultat eller
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likvida medel.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 8021
Resultat efter finansiella poster -672
Soliditet (%) 80
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 699
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsrétt 11 880
Sparande/kvm 243
Energikostnad/kvm 221
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsrétt 1079
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83
Réntekénslighet 10

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 287 160 3651
Korrigering enlig
ekonomisk plan -120
Disposition av foregdende
ars resultat: 500
Arets resultat
Belopp vid arets utging 287 040 4151

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
Korrigering nyttjande UH fond 2016-2024
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2024 2023
7310 6 354
-1 244 -1 140
80 80
11 833 11 967
12015 12 151
122 89
226 230
967 944
82 79
11 13
Balanserat Arets
resultat resultat
11733 1244
1744 1 244
-672
-13 477 -672
-12 110488
-672 449
-12 782 937
790 000
-322 281
-924 726
-12 325930
-12 782 937

2022

5887
-1199
80

12 101

12 287
111
218
859

81
14

Totalt
277 834
-120

0

-672
277 042
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2021
5760
-1395
80

12 235

12 423
94

173
849

81
15
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B~

2025-01-01
-2025-12-31

8021 429
8 021 429

-4 999 866
-439 988
-306 818

-1712 078

-7 458 750
562 679

2199
-1237 327
-1 235128

-672 449

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

7309 720
7309 720

-5224 039
-419 465
-150 607

-1 705 500

-7 499 611
-189 891

10 303
-1 064 739
-1 054 436

-1244 327
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2025-12-31

342394 375
36 762
342 431 137

342 431 137

-2 189
471 036
468 847

1470301
1470 301
1939 148

344 370 284

7(13)

2024-12-31

344 099 875
0
344 099 875

344 099 875

48 831
449 356
498 187

1179 883
1179 883
1678 069

345 777 944
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 287 040 000 287 160 000
Fond for yttre underhall 2904 162 3651169
Summa bundet eget kapital 289 944 162 290 811 169
Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -12 110 488 -11 733 168
Arets resultat -672 449 -1244 327
Summa fritt eget kapital -12 782 937 -12 977 496
Summa eget kapital 277 161 225 277 833 673
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 41 875 000 65 575 000
Summa langfristiga skulder 41 875 000 65 575 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23 700 000 750 000
Leverantdrsskulder 496 320 511460
Aktuella skatteskulder 179 979 187 860
Ovriga kortfristiga skulder 29123 9165
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 928 638 910 786
Summa kortfristiga skulder 25 334 060 2369 271

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 370 284 345777 944
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-672 449
1712078
-8 159

1031470

51298
-21 680
-15 140
-5707

1 040 241

-750 000

-750 000

290 241

1179 883
1470 124

9 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 244 327
1705 500
-667

460 506

-35 087
-19 383
240 208
2119293
2765 537

-750 000
-750 000
2 015537

1289 346
3304 883
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostider, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Réntekostnad
Foreningens riantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostdder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Rorelsens totala huvudintikter for rikenskapséret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intékter for
bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet
Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intékter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens ldneskulder dividerat med bostadsytan i féreningen.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten
Hyror
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvérd och tradgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Forsakring
Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV/bredband
Tomtrattsavgild
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Styrelsearvode 2024
Sociala avgifter 2024

2025-12-31

73 100 000
73 100 000

2025

6 683 363
1225 790
112 277
8021 430

2025

677 233
385392
322 281
393 908
55984
86 049
684 524
332 581
220 085
88224
211421

1 480 900
61283
4999 865

2025
26212
25294

8 346
369 534
429 386

2025
117 600
36 950
117 590
34 678
306 818
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2024-12-31

73 100 000
73 100 000

2024

6 034 954
1 186 904
87 862

7 309 720

2024
677299
538 768
222 282
480 178

52 687
93930
757 246
301 980
206 756
211 109
197 336
1447 774
36 696
5224 041

2024

61 000
28 091
7521
322 853
419 465

2024
114 600
36 007
0

0

150 607

*Forklaring till styrelsearvode, i bokslutet har det bokats upplupet styrelsearvode som avser 2025 men
som betals ut under 2026. Detta har inte bokats upp tidigare ar och avviker i Arsredovisningen jamfor

med 2024.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
SBAB 2,63
Nordea 0,74
Nordea 0,93
SBAB 3,41

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan forvéntas uppga till 61 825 000kr om 5 &r om foreningen forsétter amortera 750 000kr/ar.

Datum for

rintedindring

2027-11-22
2026-08-19
2025-08-20
2029-03-16

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har skett efter rikenskapsérets slut.

2025
43 340
43 340
-6 578

-6 578

36 762

2025-12-31

360 160 000
360 160 000

-16 060 125
-1 705 500
-17 765 625

342 394 375

Lanebelopp
2025-12-31
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2024

2024-12-31

360 160 000
360 160 000

-14 354 625
-1 705 500
-16 060 125

344 099 875

Lanebelopp
2024-12-31

20 062 500
23700 000

0
21 812 500
65575 000

23 700 000

0
23700 000
20 625 000
22 000 000
66 325 000

22750 000
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Innehallet i arsredovisningen fardigstélldes 28 april 2026

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Nadja Nordstrom
Ordforande

Henrik Eklund
Ledamot

Pontus Westrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Dahl
Auktoriserad Revisor
Kwvadrat revision

Oliver Benjaminsson
Kassor

Lovisa Lindkvist
Ledarmot
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