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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB
Bostadsriittsforening Safiren i Huddinge Styrelsen har
sitt siite i Huddinge i Huddinge komnun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsritisfireningen har tilt indamél! att i
bostadseiitls foreningens hus upplata bostadslipenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsuing och dérmed fiimja
inedlemmarnas skonormiska intressen, Vidare har
bostadsriitsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen
samit for att stitrka gemenskapen och tillgedose
gemensamma intressen och behov, friimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknyining
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i al}
verksamhet viirna om miljén genom att verka fir en
Hangsiktig hillbar utveckling,

Férviirv av bostadsritt genom upplitelse ska i forsta
hand erbjudas medlemumar som bosparar i av FISB
anvisat sparsystem, HSB Riksfdrbunds
foreningsstimma faststiiller bosparregler.

Bostadsritt 4 den ritt i bostadsritisforeningen, som
en medlem har p& prund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB, ISB ska vara
medlem i bostadsréttsfdreningen,

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bér genon ett sarskilt
tecknat avtal uppdra & HSB att bitriida
bostadsritisfreningen i fsrvaliningen av dess
angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om verlételse av bostadstitt genom kiip
ska uppriittas skriftligen och skrivas under av sljaren
och koparen. Képehandlingen ska inneh#lla uppgifi

om den ligenhet som tverlftelsen avser samt ett piis.
Motsvarande giiler vid byte och giva.

Om Overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven #r
bverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
#r medlem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i
bostadsriitsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i bostadsriitts- foreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt tili
bostadsritishavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen endast om maken
inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts fir
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsiigenhet Svergétt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till fr inte nekas
intritde 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som fireskrivs i denna paragraf dr
uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare, Om det kan antas
att forvirvaren firte avser att bosétta sig permanent i
bostadskigenheten har bostadsriittsfSreningen 1 enlighet
med bostadsrittforeningens dndamdi réit att neka
medlemskap.

Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande
grund,

Under tiden fran det att bostadsrattsforeningen bildas
fram till aft byggnation av bostadsriittsforeningens hus
avslutas ska styrelseledamiter eller anstiflda i HSB
beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen, shdant
medlemskap upphor néir Svertagandestimma, § 14, tgt
um.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadseiittsforeningen,
Juridisk person som forviirvat bostadsyitt till en
bostadsiagenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamél fr
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forviérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som 4 medlem i
bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fiir att genom Gverldtelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr
avsedd for fritidstindamél. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsilining eller tvngsforsilining om den
juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid
férviry som gors av ¢n kommun ¢ller etf landsting.
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§ 6 Andelsfidrvary

Den som forvirvat andel i bostadsvitt till
bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om
bastadsriitten efter forvéirvet innchas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadssatt dvergdit genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande férvérv och
farvérvaren inte antagits till medlem, fir
bostadsrittsfireningen uppmana forviirvaren att inom
sex minader friin uppmaningen visa att nigon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forvirvat bostadsriéitien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
enligt bostadsriittslagen for fdrvérvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far
denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsriitsforeningen. . S .

Ett ddsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir
uttva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr medlem 1
bostadsrittsféreningen. Tre dr efter dodsfallet far
bostadsiiittsforeningen uppmana dddsboet att inom
sex ménader frn uppmaningen visa att bostadsréitten
har ingatt i bodelning eller arvskifie etler att nigon,
som inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsToreningen, har forvirvat bostadsriitten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8lis, far
bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning
enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriit 1 bostadsritten
och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter fOrviirvet
uppmenas aft inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om
medlemskap inom en manad frdn det att skeiftlig och
firllstindig anstkan om medlemskap tagits emot av
bostadsrittsftreningen.

For att prava frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma ait begiira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verldtelse dr ogiltig om den som bostadsritien
sverghtt till nekas medlemskap i
bostadsréittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen gilier sdrskilda regler vid
exekutiv fursdlining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tiicka bostadseiitisfireningens 18pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhélisplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhdli.

Andelstal och insats for ldgenhet beslulas av styrelsen.
Beshit om Andring av andelstal som medfor dndring av
det inbbrdes forhitlandet mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de ristande pi foreningsstimman gat
med p# beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beshut anges i
bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslniar om &rsavgiftens stortek, Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore vagje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat,
Om inte &rsavgifien betalas 1 vitt tid utgdr drdjsméblsiiinta
enligt rintelagen pé den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgiften inghende erséttning for vérme och
varmvatten, elektricitet, sophfimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Far
informationstverfUring kan ersitining bestimmas till
lika belopp per lgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gvertatelse- och
pantsattningsavygift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, Sverlatelseavgitt och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsittsfreningen fav ta ut Gverlitelseavgift av
bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
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Bostadsréttsforeningen far ta ut pantsitmingsavgift av
bostadsiittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestédms enligt socialfdrsikringsbalken
och taststills for dverlitelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fir pantsitiningsavgift vid
undetrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut effer beslut
av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av bostadsrtitishavaren med hdgst
10 procent av prisbasbeloppet per &, Om en ligenhet
uppléts under en del av ett &r, bertikaas den hogsta
tillatna avgifien efter det anfal kalenderméinader som
l#genheten dr nppléten.

Bostadsrattsfireningen far i dvrigl inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgiirder som
bostadsriitisforeningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens ritkenskapsir omfattar tiden
V1 it 3112,

Senast vid mars ménad slut ska styrelsen till
revisorerna l[dmna Arsredovisning. Denna bestér av
foérvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstidimman dir bostadsriittsforeningens
hiogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdémma ska héllas inom sex
ménader efter utgingen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen
finner skl till det. Extra foreningsstimmna ska ocksé
hallas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberiittigade. Begliran
ska ange vilket drende som ska behandlas,

Inflyttningsstimma

Inflytiningsstdmina ska 4ga rum inom tre ménader
frén firdigstillandet av bostadsrittsfreningens hus.
Bostadsrittsforeningens hus anses fiirdigstillt ndr
huset dr klart for inflyttning, Om
bostadseittsforeningens hus firdigstiitls i flera etapper
riiknas tiden fréin det att den sista etappen har
Tirdigstillis.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie elfer extra
stimma,

Overtagandestimma

Den ordinarie fireningsstimma som infaller nérmast
efler det att et rikenskapsir har passerat frin
inflytiningsstimman kallas Svertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstiimma, ska skriftfigen anmtila
firendet {ill styrelsen fore mars ménads ulging,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma,

Kalielse till fdreningsstdmma ska innehélla uppgift
om de drenden som ska fSrekomma pd
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor ftre
foreningsstimman och ska utfirdas senast {v veckor
fure foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsrittsfreningens fastighet, Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars
postadress #r kind {or bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie foreningsstiimima ska forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande
2. wval av stimmoordfBrande
3. anmilan av stimmoordforandens val av
protokolfrare
4, podiéinnande av réstlingd
godkénnande av dagordning
val av tvil personer att jimte
stimmeoordfdranden justera protokollet
val av minst (vd ristritknare
friga om kallelse skett 1 behdrig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrakning
12. beshut i anledning av
bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststiillda balansrikningen
13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamiter e .
14, beslut om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersiittningar foir styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts av
fhreningsstimman
15. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter
16. val av styrelseledamdier och suppleanter
17. presenfation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisorfer och suppleant
20, beshat om antal ledambter i valberedningen
21, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande
22, val av fullméktige och erstittare samt
Ovriga representanter i HSB
23. av styrelsen till foreningsstimman
hinskjuina frigor och av medlemmar
anmiilda drenden som angivits i kallelsen
24, foreningsstimmans avshatande

oW
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Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, uttver
punict 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréide

PA foreningsstimma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har

de tillsammans en roést. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsritisforeningen har medlemmen
en rost.,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rostiitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
meclemmen personligen eller den som #ir medlemmens
stiltfretriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska [dmuna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géiller htigst ett r
frén utfiirdandet, Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far pa foreningsstiimma medfora ett bitréide.

§ 19 Rostning

Fisreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som
har fatt mer @n hilflen av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stAimmoordforanden
bitedder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beshilas av foreningsstémman innan
valet forrittas.

For vissa beslui kriivs sirskild majoritet enligt
bestémmelser i lag, . . .
Om ristsedel inte avifimnas eller rostsedel avlimnas
utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid stuten

omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Orditranden vid foreningsstémman ska se till att det
fors protokoll.

I fidga om protokollets innehdil ghller att;

1. réstisngden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt

3. o réistning har skett ska resultatet anges i
protokellet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det
justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsréitisféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst fem och higst elva
styrelseledambter med hogst fyra suppleanter, Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB, Ovriga styrelseledaméter
och suppleanter véljs av foreningsstiimman,
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Mandattiden Hr hisgst tvi ir, Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs av
fireningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal n#rmast htgre antal, vara ett ar.

Styrelse fram till 6vertagandestdmma

Tvé styrelseledamdter viljs av foreningsstiimman,
Ovriga styrelseledaméter uises av styrelsen for HSB,

Vid Gvertagandestdmman utses styrelsen i enlighet
med firsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsréttsforeningen kan vid inflyttningsstiniman
utse en samarbetskommitté, Samarbetskommitiéns
uppgift dr att vara ett ridgivande organ till styrelsen
under tiden fram till dvertagandestimman,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser
inom sig ordfsrande och sekveterare. Styrelsen utser
ocksd organisattr for stiudie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsittsforeningens firma tecknas av styrelsen,
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvl styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #dt bestutfor nér fler in hiilften av hela
antalet styrelseledamdter #r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande
forenar sig om, Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordforande bitridder. Nir minsta antal
ledamdter #ir néivvarande kriivs enhéllighet for giltipt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras
protokoll, Protokollet ska justeras av ordftiranden for
sammanttiidet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har réitt att i avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén
styrelsesammantriide ska foras { nummerfsljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Figst tvd och hgst
tre, samit hisgst en suppleant. Av dessa utses alltid en

revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av
foreningsstimman, Mandattiden dr fram till niista
ordinaric fireningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen
ir avslutad och revisionsberiittelsen ldmnad senast den
31 maj. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till
ordinarie féreningsstimma Sver gjorda anmiitkningar i
revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Sver gjorda anméirkningar i
revisionshertttelsen ska héllas tiligingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
fireningsstimma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till niista ordinarie
fireningsstémma. Valberedningen ska bestf av Jigst
tvi ledaméter, En ledamot utses av féreningsstimman
till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tillsitia,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna
forslag pd arvode och foresti principer for andra
elconomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan
reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsréttsldgenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for ait bekosta inre underhall
av Figenhet anviéinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenbetens andel av fonden bestiims
utiftin forhailandet mellan andelstalet fr lagenheten
och samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i
bostadsratisforeningen, med avdrag for gjorda uttag,
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§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

2. frligen budgetera for att sikerstdlla att
tillréickliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsfdreningens egendom
besiktigas i l4mplig omfatining och i
enlighet med bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsté pa
bostadstiittsfreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldyenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har riitt att {3 utdrag ur
lgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. IHgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och tvriga utrymmen,

2. dagen fr Bolagsverkets registrering av
den ckonomiska plan som ligger till grund
for upplételsen,

3. bostadsritishavarens nama,

4. insatsen fir bostadsritten,

5. vad som finns aniecknat rdrande
pantsétining av bostadsritten, samt

6. datum f6r utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
l#genheten i pott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhdlla
som reparera lgenheten och att bekosta dtgirdema.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som
omfatiar bostadsrlittshavarens underhills- och
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar.
O bostadsriitisfbreningen tecknat en motsvarande
forsiikeing till frman {or bostadsrittshavaren svarar
bostadsriittshavaren i forekommande fall for sjtilvrisk
och kostnaden {or dldersavdrag,.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrlisforeningen ldmnar betrliffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten,

ventilation och anordning f3r informationstverforing.
For vissa &tgirder i ¥igenheten krivs styrelsens tillstind
enligt § 37. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utftras fackmissigt.

Till lagenheten har bland annat:

. ytskiki pd rummens viggar, golv och tak
jémte den underliggande behandling som
krfivs for att anbringa yiskiktet pa ett
fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren
angvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke brande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och Svriga uirymimen
tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror
sfsom kyl/frys och tviittmaskin,
bostadsréittshavaren svarar ocksé ftir
vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekormumande fall anslutningskopplingar
pé vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med tilthdrande
lister, foder, karm, thtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
gingjrn, titningslister, brevinkast, 14s och
nycklar,

6. glas i funster och dorrar samt spréjs pa
fonster och i fdrekommande fall
isolerglaskasset,

7. il fonster och fonsterddor hrande beslag,
handtag, glngjérn, tAtningslister samt
mdlning; bostadsrittsforeningen svarar dock
for mélning av utifrin synliga delat av
funster/fOnsterdorr,

8. mdalning av radiatorer och viitmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fr informationsdverforing till
de delar de #r synliga i l#genheten och
betjéinar endast den gktuella lHgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare,

duschmunstycke med mera) inklusive

packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,
kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenfds,

12. eldstiider och braskaminer,

13. ktksflikt, kolfilterflikt, spiskéipa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte 4r en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation krfiver styrelsens tillstand,

14. stkringsskdp, samtliga elledningar i
l4genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som
bostadsritishavare forsett ligenheten med.

1
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Ingér i bostadsréttsupplitelsen forrid, garage eller
annat l4genhetskomplement har bostadsriittshavaren
sanyma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lgenheten enligt ovan, Deita
giller dven mark som Hr uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten 8r utrustad med balkong, altan elfer
hor till lpenheten mark/uteplats som éir uppiiten med
bostadstiitt svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfirs
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
Iagenheten dr utrustad med takierrass ska
bostadsrishavaren ddruttiver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrittshavaren skyldig att filja
bostadsréttsfireningens anvisningar gillande sktsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrilttshavaren fc skyldig att till
bostadsriitisforeningen anmiifa fel och brister i sidan
I4genbetsutrusining/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil
underhéllet och hélls i pott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll
och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, viivme, pas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tiinar fler Hn en ligenhet (s& kallade
stamiedningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsverféring
som bostadsriittsfireningen forseit
ldgenheten med och som finns i golv, tak,
{genhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsriittsforeningen forsett
l#genheten med,

4, rikgangar (ef rokgangar i kakelugnar}y och
ventilattonskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt #iven for
spisk8pa/kksfitikt som utgtr del av husets
ventilation, samt

5. yierddrr samt i forekommande fall for
brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillémpiiga delar om det finns ohyra
i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av
underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt
byta inredning och utrustaing som bostadsrattshavaren

. enligt § 31 ska svara for. Ett sidant besluf ska fattas av

foreningsstimma och fir endast avse itgéird som
foretas i samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av bostadsrittsfdreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Féridndring av bostadsrittslagenhet

O ett beslut som fattats pd freningsstimma
innebir atl en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i
ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av en
om- elier tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha patt
med pd beshutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till foriindringen, blir besluiet nd giltigt om
minst tvfi tredjedelar av de rdstande har gétt med pa det
och besluiet dessutom har godk#ints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick 53 att annang siikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjslper bristen i
[4genhetens skick si snart som mdjligt, far
bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp |1 ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i
l#genheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fir aviopp,
véirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara véigra att medge tillstdnd till en
atghird som avses 1 forsta stycket om atgiirden #ir sill
pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsréittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska
bostadsriitishavaren se 111l att de som bor i omgivningen
inte utsiitts for strningar som 1 sédan grad kan vara
skadliga for hiilsan eller annars forséimra deras
Bostadsmiljo att de inte skilligen bor télas,
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Bostadsriitishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin
anvindring av ligenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hir till
bostadsréttshavarens hushill, de som bestker
bostadsréttshavaren som gést, nigon som
bostadsréittshavaren har imymt eller ndgon som pé
uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
ligenheten,

Bostadsritisfbreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i gverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska folja
bostadsréttsfireningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsriittsfireningen ge bostadsriitishavaren
tillsfigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphdr. Det giiller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med aniedning av att stbrningarna &r sdrskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstéinka att ett foremal 4r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in { lgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Faretridare fr bostadsriittsforeningen har 1itt att f&
komma in { kigenheten nir det behtvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsfireningen svarar
for eller for att avhjilpa brist niir bostadsriitishavaren
forsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick.

Nir bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nér bostadsritten ska tvingsforséljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata l4genheten visas
pi Bimplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till att
hostadsrittshavaren inte drabbas av stéire oldgenhet
#n ntdvindigt,

Bostadsriittsforeningen har riitt att komma in i
l4genheten och utfdra nddvindiga dtgirder fBr ait
utrota ohyra i huset eller pa marken.,

Om bostadsriittshavaren inte lmmar titliride niir
bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin [4genhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bir begrinsas titl viss tid och ska l#mnas om
bostadsrittshavaren har skiil fr upplitelsen och
bosgtadsriittsforeningen inte har niigon befogad
anledning aft viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse I4mmnas av
styrelsen far bostadsriitishavaren dndd upplita sin
l8genhet i andra hand om hyresnimnden tamnar sitt
tillstAnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadskigenhet kan
samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsftreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;
* om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forsdljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsritisfireningen, eller

¢ om ifigenheten #r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller ett landsting,

Niir samiycke inte behdivs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsuppltelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma vtomstaende
personer i Higenheten, om det kan medféra men fr
bostadsrittsforeningen eller niigon annan medlem i
bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvénda Eigenheten for
nigot annat dndamil &n det avsedda.

Bostadsriittsféreningen far dock endast dberopa
avvikelse som #r av avsevird betydelse fiir
bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsrdittsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsrait

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsrlitten
tidigast efter tvd &r frin upplitelsen och dirigenom bli
fri fidn sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsiigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avstigelse tverghr bostadsrétten till
bostadsrittsfireningen vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller
vid det senare ménadsskifie som angetis i avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjandesitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts 43¢ férverkad och
bostadsrétisforeningen har riitt att séga upp
bostadsritishavaren till avflylining enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelscavgift
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omn bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgifi uttiver tvll veckor frdn det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren ati; fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med drsavgift eller aveift fr
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen elley, nér det giiller en lokal, mer &n tvd
vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samiycke
eller tillstnd uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om ldgenheten anviinds for annat dndamél 4n det
avsedda,

5, Inrymma utomstdende

om bostadsriittshavaren inrymmer utomstéends
personer till men for bostadsritisféreningen elier
annan mediem,

6, Okyra

om bostadsréttshavaren eller den, som Ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsloshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadstéitishavaren genom att inte utan oskiiligt
drbjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenhelen pd annat siitt vanvirdas eller om
bostadsriitshavaren eller den som bostadsrditten &t
uppléten till  andra hand utstitter boende i
omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsvéttsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride till
lagenheten nir bestadsrittsforeningen har rétt i1}

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken il en inte ovisentlig del
ingér brotisligt forfarande eller om ligenheten anvinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséitining,

En uppsiigning ska vara skriftlip,

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last & av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsfigning och s4rskilda
bestiiminelser

Punlkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 etler 7-9 fir ske om
bostadsritishavaven Hter bli att efter tillsfigelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 16 och 7-9

At nytijanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan
bostadsratisforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avflyttning, far bostadsiéitishavaren inte direfter
skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller nte
om nyttjanderitten dr f8rverkad pd grund av sieskilt
allvarliga strningar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén
ldgenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsritisfreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren tiil avilytining inom tre ménader
frin den dag d& bostadsyittsforeningen fick reda pd
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av
drijjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och hat bostadstiitisfireningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till
avilytining, fir denne pa grund av drsjsmdlet inte skiljas
frn [dgenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhel —
betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om mijligheten att fA tillbaka

Idgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
meddelande om uppsiigringen och anledningen till denna
har ldmnats titl

socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr beltigen.

tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgtr skyldighet som
gar utbver det han ska gdra enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

2. om avgiften — nir det #r fraga om en lokal —
betalas inom tva veckor fifn det aft bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillhaka
lgenheten genom ait betala avegifien inom denna tid,

10. Brottsligt forfarande
10




2014121802798

Ar det frBga om en bostadsligenhet fir en

bostadstittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om

bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors i
forsta insfans,
Vad som siigs i forsta stycket ghiller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien, har dsidosatt sina frpliktelseri s&
hog grad att bostadsriittshavaren skitligen inte btr fi
behalla lagenheten,

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje
vardagen efler utgéngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 elier 2,

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, oin det &r
frAga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél anstker om
titlstand titl upplatelsen och fAr anstkan beviljad,

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ldgenheten om bostadsrdttstreningen har sagt tiil
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen
att vidta réttelse ska ske inom tvé ménader fifin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéilande
som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt atlvarliga stdrningar 1 boendet giller
vad som sigs i punkt 7 dven om nfgon tillsigelse om
ritteise infe har skett, Tillsiigelse om rittelse ska alliid
ske om bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enlipt
punlc 7 ska socialnfimnden underriittas. Vid strskilt
allvarliga stérningar far uppstigning ske utan
underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 19

En bostadsrétishavare kan skiljas frdn l4genheten
enligt punkt 10 endast om bostadsritisfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva
ménader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pé forhdllandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts till ital eller om farunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin rétt till uppségning intill dess att tvA ménader har
gatt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga
kraft eller det ratislipa frfarandet har avslatats pé
nagot annat stit,

§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under

11

mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som kriivs av den;

1. tilisigelse om stdrningar i boendet

2. tillsligelse att avhidlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4, tillsigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underriitielse till panthavare angdende
obetalda aveifter iill bostadsrittsforeningen

7. uppmaning il juridiska personer, dédsbon
med flera angdende nekat mediemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa Hmplig plats inom foreningens fastighet eller
genoem brey,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tormirétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om véisentliga foréndringar av
bostadsriittsforeningens hus cller mark sfsom
vilsentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskriviing i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sdarskilda regler for giltigt besiut

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkénnande
av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomfrétt,

2. beslut om dndring av
bostadsratisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krtivs godktinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsfreningen ska triida i
likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person,

4. beslut om #ndring av
bostadsrittsféreningens stadgar som inte
tverensstiimer med av HSB Riksforbund
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rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttriade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadstéittsfireningen
begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande freningsstdimmor
och pé den senare fSreningsstimman bitellils av minst
tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide we HSB ska bostadsriitisforeningens
stadgar och firma dndras utan tillémpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppliises ska behdling
tillgAngar tilifalla medlemmarna 1 forhillande till
bostadsréftsligenheternas insatser.
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