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Forvaltningsberattelse 2025

Styrelsen for Bostadsrattsforening Dalgarden i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning. Foéreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning skoter stadning och yttre férvaltning. HSB Karlskoga-Degerfors skoter
den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Fastigheter

Foéreningens fastighet Tordmulen nr 7 byggdes ar 1958 av Samuel Eriksson.

Pa fastigheten finns bostadshus innehallande 46 Igh, 45 med bostadsratt och 2 lokaler varav 1 ar
hyresrétt. Féreningen &ger en lagenhet for sporadisk uthyrning till i férsta hand medlemmar.

Storlek Antal (st) m2

1 rum och kokskap 8
1 rum och kokvra 1
2 rum och kokvra 2
1rok 4
2rok 8
3rok 16
4rok 5
5rok 1

45 2 981,00

P-platser: 29 st varav 10 st med el fér motorvérmare,
4 st med laddmadjlighet for elbilar och 15 fria p-platser.
Garage: 26 st platser varav 16 varmgarage och 10 kallgarage.

Taxeringsvardet ar 24 661 tkr varav byggnadsvérdet ar 18 271 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréattstillagg fér samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2025. (\K\.
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Tidigare genomférda storre underhallsatgéarder.

1994 - Byte takbeldggning

2002 - Rotrenovering, stambyte

2007 - Uppférande av 10 st kallgarage
2008 - Tradgarden, uteplatesr och rundeln
2009 - Fonsterbyte

2010 - Balkongbyte

2012 - Byte varmevéxlare

2012 - Sopskap

2014 - Byte tvattmaskiner och inst. av luftavfuktare, renovering torkum
2014 - Renovering trapp- kéallarbelysning
2015 - Renovering takfot

2016 - Asfaltering

2016 - Solceller

2017 - Bergvarme

2020 - Sockelrenovering

2020 - Portlas

2022 - Ommalning kallgarage

2023 - IMD

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 45 (45) rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Janne Roininen ordférande
Kaisa Edenvik vice ordférande
Linda Boberg sekreterare
David Hugosson ledamot

Ingrid Norrback suppleant
Bengt Nilsson suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna Jan Roininen och Kaisa Edenvik samt
suppleanterna Bengt Nilsson och Ingrid Norrbé&ck.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Janne Roininen, Kaisa Edenvik, Linda Boberg, David Hugosson, Linda
Wahlstrém, Johan Rojare och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Fortroendevald revisor har varit BoRevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mattias Finnstrom. %3(
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.

Arets Underhall

Byte torktumlare.

Framtida Underhall
Taktvatt under 2026.

Aktiviteter
Tva staddagar med hogt deltagande.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror, lokaler, garage och biluppstélliningsplater var oférandrade under 2025.

Budget for nasta ar
Avsittningsbehov till fonden for yttre underhall enligt underhallsplanen 7 tkr.

Arsavgifter, hyror beréknas héjas med 1,3% under 2026.
Lokaler beréknas hojas med 8% under 2026. )
Garage och biluppstéllningsplater berdknas vara oféréandrat under 2026.<5’\
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning, tkr 2049 2 080 1954 1785
Resultat efter finansiella poster, tkr 225 24 90 -73
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr/kvm 623 631 582 -
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 377 429 317 -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2 208 2290 2372 -
Laneskuld, kr’kvm, totalyta 2120 2198 2276 -
Likviditet i % * 270 225 351 -
Soliditet i % ** 38 36 26 33
Sparande, kr/kvm, totalyta 195 164 205 -
Réntekanslighet i % 3,5 3.6 4.1 -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta 149 179 156 -
Arsavgifter/totala rérelseintakter i % 91 88 86 -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &@n 0.

*** Sparande per kvadrameter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
**** Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1% rantehdjning, allt
annat lika.

***** | energikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

=0 Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Lan som man har for avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av
likviditeten.

Eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 190 870 930788 2873359 24 084
Disposition enligt stdmmobeslut 24 084 -24 084
Reservering till fond fér YU 2 000 -2 000
lanspraktagande av fond for YU
Arets resultat 225 299
Belopp vid arets utgang 190 870 932788 2895443 225 299%

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 897 443
Arets resultat 225 299
Reservering till fond for yttre underhall enligt UH-plan -2 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stimmans féorfogande 3120742
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 3120742

3120 742
B¢

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséttning 2 2048 739 2080 142
Ovriga rorelseintékter 3 3 664 51353
2 052 403 2131 495
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 127 681 -1294 733
Underhall 5 - -95 053
Personalkostnader 6 -95 070 -92 484
Avskrivningar 7 -379 457 -388 753
Rorelseresultat 450 195 260 472
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 13 648 20 431
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -238 544 -256 819
Resultat efter finansiella poster 225 299 24 084
Arets resultat 225 299 24 084
Tillaggsupplysning
Arets resultat 225 299 24 084
Reservering till fond for yttre underhall -2 000 -2 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 95 053
Resultat efter fondforandring 223 299

117 137
2K
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9458 229 9 837 686
Inventarier 11 = =

9458 229 9 837 686
Summa anldggningstillgangar 9458 229 9 837 686

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1869 -
Ovriga fordringar 12 57 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 60 888 58 570

62 814 58 845
Kassa och bank 14 1729 063 1315890
Summa omsittningstillgangar 1791877 1374 735

SUMMA TILLGANGAR 11 250 106 11212 421 %(
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 190 870 190 870

Fond for yttre underhall 932 788 930 788
1123 658 1121658

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 895 443 2 873 359

Arets resultat 225 299 24 084
3120742 2 897 443

Summa eget kapital 4 244 400 4019101

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4621 963 1766 000
4621 963 1766 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1961 464 5 060 891

Leverantdrsskulder 32 659 28 393

Skatteskulder 2 237 695

Ovriga skulder 16 19 386 63 559

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 367 997 273782
2383743 5427 320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 250 106

11212 421 Cﬁ
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 225299 24 084
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 379 457 388 753

604 756 412 837

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 604 756 412 837
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 969 -39 930
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 55 850 32915
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 656 637 405 822
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -243 464 -243 464
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -243 464 -243 464
Arets kassafléde 413173 162 358
Likvida medel vid arets borjan 1315 890 1153 532

Likvida medel vid arets slut 1729 063 1315 890%7)‘
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvéarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 2,4 %. Avskrivning pa
solcellsanlaggning sker enligt en 10-arig rak avskrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning pa inventarier sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.

Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i%/
balansrakningen.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader/lokaler 1769 076 1749 831
Hyror 219 381 207 224
Elavgifter 89 326 130 562
Forséljning av solenergi 9 956 15 275
Summa 2087 739 2102 892
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -39 000 -22 750
Summa 2048 739 2 080 142
| arsavgifterna ingar gemensam el, varme och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ersattning skada LF - 36 066
Ovrigt 3 664 15287
Summa 3 664 51 353
| 6vrigt ingar 6verlatelse- och pantavgift med 3 650 kr (6 775 kr).
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel, forbrukning och snérojning 194 766 302 998
Reparationer och I6pande underhall 104 669 129 001
Uppvarmning 9099 35618
El 323 304 407 133
Vatten 131 756 114 689
Sophamtning 39129 38 374
Férvaltningskostnader 130 980 123770
Kommunal fastighetsavgift 81410 79 790
Ovrigt 112 568 63 360
Summa 1127 681 1294733
Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall - 95 053

Summa

95 053 (ﬁ
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Not 6 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
§tyrelsearvode enligt stammobeslut 66 825 68 077
Ovriga arvoden 6 000 -
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut - 5164
Sociala kostnader 22 245 19 243
Summa 95 070 92 484
Inga anstallda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 379 457 379 463
Maskiner o inventarier - 9290
Summa 379 457 388 753
Not 8 Raénteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réanteintakter, sparkonto 13618 20 426
Réanteintakter, skattekonto 30 5
Summa 13 648 20 431
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader skulder 238 513 252 976
Rantekostnader skattekonto 31 817
Andrad skatt beslut SKV - 3026
Summa 238 544

256 819 (gﬁ
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggning
Féreningen &ger fastigheten Tordmulen nr 7 i Karlskoga.
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 15 629 921 9994 821
-Omféring enligt K3, byggnad - 5635 100
-Vid arets bérjan, mark 222 320 222 320
15 852 241 15 852 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Omféring enligt K3, ackumulerade avskrivningar - -5 635 092
-Vid arets bérjan -6 014 555 -
-Arets avskrivning enligt plan -379 457 -379 463
-6 394 012 -6 014 555
Redovisat vérde vid arets slut 9 458 229 9 837 686
Bokfort varde byggnader 9 235 909 9615 366
Bokfort varde mark 222 320 222 320
Summa 9 458 229 9 837 686
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 24 661 000 kr (23 939 000 kr). Vérdear 1958.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 17 800 000 5800 000 23 600 000
Lokaler 471 000 590 000 1061 000
18 271 000 6 390 000 24 661 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 299 156 9 290
-Omfoéring enligt K3, inventarier - 289 866
Vid arets slut 299 156 299 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -299 156 -
-Omforing enligt K3, ackumulerade avskrivningar - -289 866
-Arets avskrivning enligt plan - -9 290
Vid arets slut -299 156 -299 156
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 275
Summa 57

275 Cg(



Brf Dalgarden : 14(15)
776400-0274

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Tele2 5722 5672
Lénsforsakringar 55 166 52 898
Summa 60 888 58 570
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Féretagskonto 1149 971 716 678
Swishkonto 35 761 19 668
Placeringskonto Handelsbanken 543 331 531 079
Checkkonto Handelsbanken - 48 465
1729 063 1315890
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Ldptid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,15% 2028-10-30 2028-10-30 1350 157 1407 973
Stadshypotek 3,58% 2027-03-30 2027-03-30 1608 065 1685 249
Stadshypotek 4,52% 2026-12-30 2026-12-30 1766 000 1814 000
Stadshypotek 3,28% 2027-04-30 2027-04-30 1859 205 1919 669
6 583 427 6 826 891
Avgar kortfristig del -1 961 464 -5 060 891
Summa 4621963 1766 000
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4621963 1766 000
Kortfristig del exklusive amorteringar 1718 000 4 817 427
Amorteringar nasta ar 243 464 243 464
6 583 427 6 826 891
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 973 856 973 856
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 5366 107 5609 571

Samtliga lan som férfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska férlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9446 000 9446 000
9 446 000 9 446 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskatt personal 1800 21971
Arbetsgivaravgift 1249 19 243
Mervardesskatt 16 337 22 345
Summa 19 386

63 559 (S’Y
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31

Revisionsarvode 17 381 -
Upplupna rantor 28 733 33 327
Forskottsbetalda avgifter/hyror 170 974 181 491
Karlskoga Energi & Miljo 42 436 40 331
Lulea Energi 18 193 18 633
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avg 2025 87 821 -
Elavréakning 2 459 -
Summa 367 997 273782
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-02

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- o & - /4

Roininen

QMQ febery

Linda Boberg

David Hugosson

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2026- () ~ 20

Simon Arnelund
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Dalgédrden, org.nr. 776400-0274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dalgarden for
rékenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2024 har inte varit féremal fér yrkesméssig revision.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hagre an fér en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Dalgarden for
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

. foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. p& n&got annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrédkning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets Overskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géaller det inte att fa sa stort 6verskott som
mdgjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som ben&dmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att féréandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som Iamnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



