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Brf Visterashus nr 3
Org nr 778000-4904

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-03-11 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kevin Hanold Ordférande 2026
Clas Bjorklund Ledamot 2027
Henrik Landberg Ledamot 2026
Linnéa Hellblom Bjérn Ledamot 2026  (Avgatt)
Stefan Jonsson Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-03-20.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Véasteras kommun, Vistmanlands lén.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett fast styrelsearvode om 11 000 kr/ar for ordforande, Gvriga ledaméter 9 000
kr/ar samt 1 500 kr/ar f6r suppleanter.
Stimman reserverade dven ett rorligt arvode till styrelsen om 500 kr/méte for samtliga styrelsemedlemmar.

Foreningen dger fastigheten Raven 12, Visteras kommun. Bostadshuset innehaller 47 lagenheter fordelade
enligt foljande:

23 st 1 rum, kok och matrum

3 st 2 rum, kok och matrum

20 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Bostadshuset innehaller dven 22 forrad, 3 kéllarlokaler, 8 bilgarage och 20 parkeringar. Samtliga ldgenheter &r
upplatna med bostadsritt.

Nybyggnadsar 1943, véirdear 1981.

Total boyta 2 163 m?.

Total lokalyta 189 m?.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2048. Syftet med
underhallsplanering dr att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 28,1 mkr under kommande 23 ar, varav 4,68 mkr uppskattas avse
periodiska underhall (underhéllsbehovet d&r summerat utan hiansyn tagen till antagen inflation).

Under riakenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde i Gjensidige.
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Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen renoverat taken pa bada husen, dven miljoboden, samt héngrénnor och sidoplatar (se
not 10).

All belysning har dven bytts ut till LED i samtliga trappuppgéangar och killare.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om hoja arsavgifterna 7,5 % infor 2026.

Under ar 2025 har foreningen fatt nytt taxeringsbeslut, som géller for aren 2025-2027, se not 9 {or det nya
taxeringsvérdet.

Med anledning av att féreningen upprittar arsredovisningen enligt K3 for forsta gdngen har féreningens
anskaffningsvirde for byggnad fordelats pa vésentliga komponenter. Denna f6ériandring paverkar
avskrivningskostnaden.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning ke 2276023 2269399 2123164 1935419
Resultat efter finansiella poster kr 535672 77718 121 869 90 789
Soliditet % 31 26 25 24
Likviditet % 266 593 456 433
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 947 947 885 804
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 997 997 935
Skuldséttning per kvm kr 2589 2621 2 653 2 685
Skuldséttning per kvm bostadsriitt kr 2 815 2 850 2 885 2919
Energikostnad per kvm kr 248 234 219 213
Réntekinslighet (grundavgift) % 3,0 3,0 3.3 3,6
Raéntekénslighet (total avgift) % 2,8 2,9 3,1
Sparande per kvm kr 326 302 264 223
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 94,71 94,98 94,36

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsratter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall fér enskild bostadsrtt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnad for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr justerat med intékt for elstod 2023.
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Eget kapital
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Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 42 007 0 1818405 405 781 771718
Reservering till yttre fond 537 000 -537 000
lanspraktagande av yttre fond -241 500 241 500
Balansering av foregaende ars resultat 77718 -77 718
Arets resultat B 535672
Belopp vid arets utgéng 42 007 0 2113905 187 999 535672
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 5 853 843 6 084 088
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 10 2221000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8074 843 6 084 088
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 5600 5600
Summa finansiella anldggningstillgangar 5600 5600
Summa anléiggningstillgangar 8 080 443 6 089 688

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 132 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 297 78 251
Klientmedel i SHB 1226913 2738 588
Summa kortfristiga fordringar 1303342 2817430

Kassa och bank

Kassa och Bank 1785 1565
Summa kassa och bank % E
Summa omsiittningstillgangar 1305 127 2 818 995
Summa tillgangar 9 385570 8908 683
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 42 007 42 007
Fond for yttre underhall 2 113 905 1 818 405
Summa bundet eget kapital 2155912 1860412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 187 999 405 781
Arets resultat 535672 77718
Summa fritt eget kapital 723 671 483 499
Summa eget kapital 2 879 583 2 343911
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 6014 680 6 089 680
Summa langfristiga skulder 6014 680 6 089 680
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 75 000 75 000
Leverantorsskulder 77 066 80937
Skatteskulder 13 836 0
Ovriga skulder 14 8310 4288
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 317 095 314 867
Summa kortfristiga skulder 491 307 475 092
Summa eget kapital och skulder 9 385 570 8 908 683
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Utdelningar
Erhéllen rénta
Erlagd rinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rakenskapsaret 2025 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.
Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rikna
om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstimmer med de uppgifter som
presenterades i foregdende ar arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som
presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed ovésentliga brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 25 till 120 ar. Nédr en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordandring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,40 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och intdkterna
kan beréiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjdrt i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rdntebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.
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Energikostnad

10(15)

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i

forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rantan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger

med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som

finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala

rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

I &rsavgiften ingér hushéllsvatten och kabel-tv. Arsavgift for hushéllsvirme debiteras per ldgenhet.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK-besiktning och rengéring
Atgérder putsskador
Byte styrventiler

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 62 000 62 000
Sociala kostnader 12 759 14 639
Summa arvoden, personalkostnader 74 759 76 639
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Bﬁnteintﬁkt klientmedel i SHB 40 795 58 557
Ovriga ranteintékter 159 211
Utdelning MBF 84 000 78 400
Summa finansiella intiikter 124 954 137 168
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark
2025-12-31
Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden 14 205 640
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 14 205 640
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 178 852
Arets avskrivningar -230 245
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 409 097
Utgéaende planenligt virde 5796 543
Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 57 300
Utgaende planenligt viarde 57 300
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 5 853 843
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 19 432 000
Taxeringsvarde mark 5066 000
24 498 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder 24 065 000
Lokaler 433 000
24 498 000
Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2025-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Takbyte 2221000
Utgaende anskaffningsvarden 2221000
Redovisat virde 2221000
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Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 132 74
Skattefordringar 0 517
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 132 591
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Swedbank 2,080 3-manaders 3420930
Swedbank 2,803 2025-10-24 2 668 750
Summa skulder till kreditinstitut 6 089 680
Avgér Kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndastkommande
rdkenskapsér -75 000
Avgér Kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -6 014 680
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga ldn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld 5714 680
Not 13 Stiillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stiilllda siikerheter
Panter och déarmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 13 179 000 13 179 000
Summa stiillda séikerheter 13 179 000 13 179 000
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Brf Visterashus nr 3 15(15)
778000-4904

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens killskatt 2 400 2250
Upplupna sociala avgifter 2 088 2038
Skulder till MBF 3822 0
Summa vriga kortfristiga skulder 8 310 4 288

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-02-03.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Kevin Hanold Clas Bjorklund
Ordforande

Henrik Landberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-02-12 10:49:28 UTC Oneflow ID 13424311 Sida15/16



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KEVIN HANOLD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KEVIN JAN HANOLD

Kevin Hanold

HENRIK LANDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sture Henrik Landberg

Henrik Landberg

CLAS BJORKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CLAS BJORKLUND

Clas Bjorklund

ERIK NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK NILSSON

Erik Nilsson

+ Signerat 2026-02-12 10:49:28 UTC

2026-02-03 11:42:33 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.130.48.110
2026-02-03 16:18:27 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.62.214

2026-02-12 10:40:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.37.64

2026-02-12 10:49:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 147.161.150.84

Oneflow ID 13424311



