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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stadsterrassen med site | Enkdping org.nr. 769616-9304 far hiarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privathostadsféretag (Bkta bostadsratisfrening) enligt inkomstskattelagen {1999:1229). Féreningen har tifl
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostéder till medlemmarma med
nytijanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014, Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-02-08,

Féreningen adger och forvaltar
Fareningen &ger och fdrvaltar byggnaden pa fastigheten 1 Enk&ping kommun;

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Centrum 20:3 2012-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvrdesfdrsikrad i If. Hemfdrsdikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt
bostadsréttstillagg ingar ef | foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsikringsavtal galler t.o.m. 2025-09-30,

Antal Benamning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 278
7 garageplatser )
46 lagenheter (Upplana med bostadsratt) 2750
Totalt 55 cbjekt 3026

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 10 st 2 rok, 10 st 3 rok, 7 st 4 rok,

Féreningen Ager dessutom

Namn Typ “Org. Nr Andel Andamal
Enk&ping Centrum G:A 1/2 Innergard
GA:10

Enkdping Gentrum G:A 7116 Garage
GA9

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

LI Lindstrom Ordftrande
l.ars Wallgren Ledamot
Agneta Bergstrom Ledamot
Karin Klum Ledamot
Tommy Gustafsson Ledarnot
Ann-Catherin Nllsson Suppleant
Hannu Olavi Isosalo Suppleant

[ tur att avgé fran styrelsen vid ordinarle féreningsstamma &r: UIF Lindstrém. Tommy Gustafsson, Agneta Bergstr&rn, Lars
Wallgren, Hannu Qlavi [sosalo och Ann-Catherin Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollfdrda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Lars Wallgren, UIf Lindstrom, Agneta Bergstrom och Tommy Gustafsson,

Revisorer har varit: Cornelia Gustafsson vald av fireningen, revisor hos BoRevision | Sverige AB.

Valberedning har varit: Inga-Lill Lindstrdm, sammankallande, Ann Lundgvist och Lena Nilsson vald vid féreningsstamman.

Féreningen har avtal med nedanstaende féretag:

+ HSB Boservice | Uppland AB - Driftansvar
« HSB Uppsala - Ekonomisk forvalining

» KONE AB - Hissar

» Tele 2 - Bredhand, TV

+ |F - Fastighetsforsakring

Fdreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-30. P& stdmman deltog 14 rdsiberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKARPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +20%.
MHS pabdrjade sin avveckling av sitt 1dgenhetshestand i fdreningen.
Ny upphandling av féreningens [angsiktiga finansiering kommer att ske 2025.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och for ekenomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhélisfond | enlighst med géllande stadgar.
Ekonomi
Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 877 370 kr. Den ansamlade férlusten uppgér efter

detta rAkenskapsdr till 2 384 362 kr. Planerat underhall av fastighetema har genomforts for 56 330 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsfdrening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid, Féireningens arsavgifter ska tidcka
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kostnader for drift, underhall och rantekosthader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foreningen har ett negativt
kassaflde.

En foréndring av arsavgiften med 5 % fran 2025-07-01 &r budgeterad.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rékenskapsarets slut 135 202 kr. Styrelsen foreslar att stAmman avsatter 59 532 kr till
underhélisfonden. Styrelsens férslag till avsdttning fljer den rekommenderade avséttningen enligt stadgarna (0,1% av
taxeringsvérdet). Styrelsen foreslar ocksa att stdmman disponerar 56 330 kr ur fonden f&r tAckande av utgifter fér genomfért
underhal. Beslutande organ dr fireningsstidmman.

Reparationer och underhall under 2024

«  Stamspolning 56 330 kr
« Investering av ny tvitimaskin 64 380 kr
« Forléngt avtal med HSB Boservice avseende fastighetsskétsel.

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

» Utbyte av tvAttmaskin och torktumlare
» OVK-genomgang
» Fasadkontroll, Entreér, Garageport

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadgrétter dverlatits och O upplatits.
Vid rékenskapsérets borian var medlemsantalst 48 och under aret har det tillkommit 10 och avgat: 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut var 53.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krfkvm 149 a7 314 315 327
Skuldséttring, krfkvm 10 806 10972 11302 11 487 11798
Skuldséatining bostadsréttsyta, krfkvm 11 881 12 073 12 436 12 818 12 982
Rantekanslighet, % 13 16 18 18 19
Energikostnad, krikvm 213 184 190 176 175
Arsavgifter, krikvm _ 006 745 701 692 692
Arsavgifter.’totala. intdkter, % 80 82 82 82 82
Totala intékter, kr/kvm 1025 854 780 771 770
Nettoomséttning, tkr 3048 2 545 2359 2334 2 330
Resultat efter finansiella poster, tkr -B877 ~733 a8 165 185
Soliditet, % 66 66 66 65 65

Férklaringar till nyckeital som anvénds | denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

(3

Sparande: (hiri betydelsen underiggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionellafjdmforelsestorande poster per kvadratmeter totalyla (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme fér langsikligt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsatlining: Totala réntebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsatining: bostadsréttsyta: Totala réntebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsratisyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmadjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebirande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret, Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hjas for ofdrandrat resultat om féreningens
genomsnittsrdnta tkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el par kvadratmster total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnitifigt matt pd mediemmarnas arsavgift 6l
fdreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totaia intékter %: Arsavgifternas andel av fdraningens totala intékter under rikkenskapsaret.
Totala intékter, krlkvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsétining | tkr: Féreningens nettoomnsétining under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resuliat efter finansiella poster under rakenskapséaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckaltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrétisforening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat berar framst pa higre rantekostnader och hidgre avskrivningar i samband med dvergangen fran K2 till
K3.

Foreningens kassaflde fran den idpande verksamheten ér negativt med 358 498 kr. Foreningens sparande {ill det framtida
underhallet uppgar till 149 kr/m2,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* &rets utgang
Inbetalade insatser, kr 62 070 000 0 0 62 070 000
Upplatelseavgifter, kr 4 779 300 0 0 4779 390
Underhalisfond, kr 286 648 0 -151 444 135 202
S:a bundet eget kapital, kr 67 136 036 0 ~151 444 66 984 592

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr =925 732 -732 704 151 444 -1 506 992
Arets resultat, kr 732 704 732704 -§77 370 -877 370
S:a angamlad vinst/forlust, kr -1 658 436 g ~725 926 -2 384 362
S:a eget kapital, kr 65 477 600 0 877 370 64 600 230

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 59 532 kr samt ianspraktagande skett med 210 976 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r def féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden,

Till foreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt féregaende drsstdmma, kr -1 506 992
Avrets resultat, kr 877 370
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -2 384 362

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -H9 532
lansprakstagande av underhalisfond, kr 56 330
Balanseras i ny rékning, kr ~2 387 564

Yiterligare upplysningar géllande foéreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med fillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Rérelssintiikter
Nettoomséttning Not 2 3048 273 2 545 551
Ovriga rérelseintékter Not 3 53 109 38 828
Summa Rorelseintikter 3101 382 2 584 379
Rérelsekosthader
Driftskostnader Not 4 -1 303 258 -1 362 420
Ovriga externa kostnader Not 5 -32 969 -39 781
Av—"och .nedslkri\!ningar av materiella och immateriella 1971 228 .784 407
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -2 607 455 -2 186 678
Rérelseresultat 493 927 397 701
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 2342 2622
Réntekostnader och liknande resultatposter Not & -1 373 639 -1 133 028
Summa Finansiella poster -1 371 297 -1 130 406
Resultat efter finansiella poster -877 370 -732704
Resultat fore skatt -877 370 -732704
Arets resultat 877 370 -732 704
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anfdggningstiflgangar
Byggnader och mark Not 7 06 746 229 97 681 337
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 74 746 46 486
Summa Materiella anldggningstillgdngar 96 820 975 98 027 823
Summa Anldggningstillgdngar 96 820 975 98 027 823
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 59 155 0
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 906 290 1301 741
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 59176 56 989
Summa Kortfristiga fordringar 1024 621 1 358 730
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 107 790 80 883
Summa Kassa och bank 107 79¢ 80 883
Summa Omséttningstillgangar 1132 411 1438614

Summa Tillgangar 97 953 387 99 467 437
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 849 390 66 849 390
Fond for yitre underhaill 135 202 286 646
Summa Bundet eget kapital 66 984 592 67 136 036
Ansamlad fSriust
Balanserat resultat -1 606 992 -925732
Arets resultat -877 370 =732 704
Summa Ansamiad forlust -2 384 362 ~1 658 436
Summa Eget kapital 64 600 230 65 477 600
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kraditinstitut Not 13 32700 000 33 200 000
Leverantérsskulder 81 091 77617
Skatteskulder 67 107 72076
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 27 303 8 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 477 656 632 144
Summa Kortfristiga skulder 33 353 157 33 989837
Summa Skulder 33 353 157 33 989 837
Summa Eget kapital och skulder 97 853 387 99 467 437
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KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten
Rérelserasultat 493 927 397 701
Justeringar f6r poster som inte ingér | kassafiédet
Avskrivningar 1271228 784 407
Summa Justeringar fdr poster som infe ingéar i kassaflédet 1271 228 784 407
Erhéallen rénta 2 342 2622
Erlagd ranta ~1 453 974 -910 128
K:'-rssaﬂéde' fran den Iopande verksamheten fore férindringar av 313 523 274 603
rérelsekapital
Kassafidde fran féréndringar I rérelsekapital
Okning {-) /minskning (+) av rérelsefordringar -57 714 -6 543
Okning (+) /minskning (-} av rérelseskulder -49 927 81953
Summa Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital ~-107 641 75 411
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 205 882 350 13
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarviavyttring av materiefla anlaggningstillgéngar -64 380 ¢
Summa Kassafldde fran Investeringsverksamheten -64 380 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning {(+) /minskning (-} av skuld till kreditinstitut -500 000 -1 000 000
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten =500 000 «1 000 000
Arets kassafléde -358 498 -649 987
Likvida mede! vid drets bbrjan 1371472 2021 458
Likvida mede! vid arets slut 1012 974 1371472
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

F&reningen
Féreningen har bytt bokslutsmall och det kan innebéra att noterna kan skilja sig mot foregaende ars
arsredovisning.

Féreningen har inte nagon anstilld personal.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Da det &r forsta gangen detta samlade regleverk tillampats innebér det byte av redovsiningsprincip. Deftta har
dock inte vastentligt paverkat jamférbarheten med féregaende &t trots att freningen valt ati tlldmpa 3 kap. 5 §
fiarde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamfdrelsetalen. Brf Stadsterrassen &r ett mindre féretag
och har utnyttjat méjligheten fir mindre foretag att inte rékna om jdmférelsetalen far 2023 enligt K3:s principer.
Presenterade jimfdrelsetal verensstammer istéllet med de uppgifter som prensenterades i foregéende érs
arsradovisning.

Féreningen har valt att redan nu ga dver till K3 for arsredovisningen 2024,

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

« Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskafiingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillghngar och avsattningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

= Skulder har vérderats tili historiska anskaffningsvarden firutom vissa finansiella skulder som vérderats
4l verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster &l nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangac

Materiella anlaggningstillgéngar skiivs av linjart enligt plan dver den berdknade nytjandeperioden, D4
skillnaden I nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstilgangs betydande kemponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa kemponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r *.~
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.
* Hissar 25 ar, Tak 38 ar.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar fiireningen de redovisade vérdena {or materiella anldggningstiligangar for att
faststalla cm det finns négen indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhélisplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yitre underhdll. Fond for yitre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Bver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under eft
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattem&ssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar ints inkomstskatt

for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavyift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tj&insteinkomster enligt géllande

skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Férandring jamfért med foregdende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av fdretagets likvida medel under

rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31

Bruftoomsétining

Arsavgifter* 2,490 369 2 049 036

Hyror lokaler 413 628 425 466

Hyror garage och parkeringsplatser : 46 200 59 700

Ovriga priméra intikter 98 076 51 534

Summa Bruttoomsétining 3048 273 2 585 736

Hyresbortfall 0 -40 185

Summa g -40 185

Surmma Nettoomséltning 3048 273 2 545 551

* | &rsavgifterna ingar el, vérme, vatten och sophéimtning.

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rérelseintikter ‘ 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Ovriga sekundéra intakter 53 109 38 828

Summa Ovriga rérelseinidkter 53 109 38 828
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskdtsel mm * -185 769 -183 044
Sné och halk-bekdmpning -1 706 -10 125
Reparationer ~131 291 -132 637
Planerat underhall -56 330 -210 976
El -97 825 -114 427
Uppvérmning -408 851 -325 289
Vatten -137 064 -116 799
Sophémtning -81 411 -72 155
Fastighetsforsakring -69 104 -86 587
Kabel-TV och bredband -22 742 -21 366
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -35 320 -36 320
Forvaltningsavtalskostnader -75 846 -73754
Summa Driftskostnader -1 303 258 =1 362 430
* | posten ingér fastighetsskétsel, serviceavtal, entreprenadstad, besiktningskostnader samt
forbrukningsmaterial. Under féregaende &r ingick posterna tvriga externa tjénster, studie och fritidsverksamhet
och &vriga driftskostnader under noten driftskostnader. Detta ar Ingar de under noten 6vriga externa tjanster.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -736 ¢
Administrationskostnader -1 360 0
Extern revision -14 432 -13 010
Konsultkostnader 0 -245
Féreningsverksamhet -13 674 -15 842
Ovriga férvaltningskostnader -2 767 -10 684
Summa Ovriga externa kostnader ~-32 969 -39 781
2024-01-01 2023-01-01
Not & Réntekostnader och liknande resultatposter 202412-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resullatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut ~1 373119 -1 130 135
Owriga rintekostnader ~520 -2 893
Summa Réntekostnader och fiknande resultatposter -1 373 639 -1 133 028

(A
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 73 916 322 73 916 322
Ingaende anskaffningsvérde mark 32 483 068 32 483 068
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 106 399 390 106 399 390
Ackumulerade avskriviingar
Ingaende avskrivningar -8 418 053 -7 656 890
Arets avskrivningar* -1 235108 =761 163
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 653 161 -8 418 053
Utgaende redovisat vérde 96 746 229 97 981 337
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2 798 Q0C 2 798 000
Taxeringsvérde mark - bostader 11 000 000 11 00C 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 734 000 734 000
Summa 59 532 000 59 532 000
Stéllda sékerhater 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 500 000 57 500 000
Varav i eget fOrvar ¢ 0
Stéllda sékerheter 57 500 000 57 500 000
* Arets avskrivningar &r higre an fg &r dé féreningen har bytt fran regelverk K2 till K3.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 116 218 116 218
Arets investeringar 64 380 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 180 598 116 218
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -89 732 -46 488
Arets avskrivningar 36 120 -23 244
Summa Ackumulerade avskrivningar -105 852 69 732
Utgaende redovisat vérde 74 746 46 488

Not @ Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 59 1585 0
Summa Kundfordringar 59 155 Q
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Not 10 {vriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Owriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 905 184 1290 589
Ovriga fordringar 1106 11152
Summa Ovriga fordringar 206 220 1301 741
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 202312-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Féruthetald forsakring 53 399 51 304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5777 5685
Summa Férutbetalda kostnader och uppiupna intékter 59176 56 989
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea 107 790 80 883
Summa Kassa och bank 107 790 80 883
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
iy . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.dafum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 3,39% 2025-04-22 18 750 000 500 000
Nordea Hypotek AB 3,39% 2025-04-22 7 150 000 0
Nordea Hypotek AB 3,11% 2025-05-13 6 800 000 0
32 700 000 500 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 700 000
Kortfristig del 32 700 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 8 000 8 000
Momsskuld 5038 v
Ovriga korifristiga skulder 14 265 0
Summa Ovriga skuider 27 303 8 000



2024 | ARSREDOVISNING - i B

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Férutbetalda hyror och avgifter 207 428 273006
Upplupna réntekostnader 201 948 282 284
Ovriga upplupna kostnader 68 280 76 854
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékiar 477 656 632 144

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgéar av dess signering, 1émnats betraffande denna arsredovishing.

/@Z’L‘J@ZJ e

dstrém Lars Wallgren
O ,gh@@c_ [S«o%‘a&w’.
Agneta Bergstrém Karin Klum

min stafsson

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt digital signering

Cornelia Gustafssgn
BoRevision | Sverige AB



ORDLISTA

ARSREDGVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
fér varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningstagen. En arsredovisning bestar av en
férvaltningsberitielse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfrteckning. Av notférteckningen framgar villa
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster 1 resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i firvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt #garforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella foréindringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, ntfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i fireningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bir kotnmenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaliningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till fOreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen viser vilka intdlkter och kostnader
fareningen har hafi under dret. Tntikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening glller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fHr framtida underhdll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar irets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang firdetas pa tillgdngens bedémda
nyttjandepetiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
ben#mns avskrivriing. I not tifl byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrilningen visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tiflgangssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsittningstillgangar,

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsiin
och Ovriga skulder, Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resuliat och resultat frin tidigare ir (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OWSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anldggningstillgdngar.
Omsiitiningstillgangar kan i allménhet omvandlas {ill likvida
medel inom ett ar. Hit hir bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodehavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detia under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadstittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera Ar, till exempel fastighetsldn med lingre dterstéends
bindningstid &n ett ir frén vokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista érs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfirhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond fr yitre underhdll.
Reserveringen sker genom en omfbring mellan fiitt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under ret utfrt planerat underball gbrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéil skiljer sig mycket 4t mellan &ren cch ir en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond {r inre underhdll. Fondbehillningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tiligodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar figer inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kemmunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pd markviirdet och en rinta, och kan innebdra stora
kostnadsSkningar om markpriserna gdtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det melfan balansrilkning och noter ingd
en kassaflddesanalys. Kassaflidesanalys fr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under Aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder, Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tiflgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen infdr i
form av reparationer och uthbyten? Har féreningen en kassa och
ett spatande som ger jAnma drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhdllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstdende dr viktiga. Friga giima styrelsen om detta dven
om det inte stér ndgot i drsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Tilk treningsstémman | Brf Stadsterrassen, org.nr. 769816-9304

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftirl en revision av &rsredovisningen fbr Brf Stadsterrassen
fir riakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande biid av fireningans finansielfa stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for arst
enligt &reredovishingslagen. Farvaltningsherattelsan &r farenlig med
arsredovishingens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfcr att fireningsstamman faststalier resubtatrékningen
och balansrakningen. :

Grund £8r uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing”
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
starcdarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag #r cheroende | fbrhallande till foreningen enligt ged revisorssed |
Bverige cch har i Svrigt Sullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mitat &r tillackliga och

“ &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Ded &r styrelsen som har ansvaret for ait rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den baddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsradevisning som inta innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandat av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av féreningens férmaga att forlsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillémpligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ 4ill ati géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina méal &r alt uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte inneh&ler régra vasentliga felaldigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att (Amna en revisionsberattelse som innehaller mina utiatanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som ufftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasantiig
felaktighet om en-sadan finns. Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskit eller
tillsarnmans rimiigen kan fisrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fatter med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professicnellt skeptisk instéllning under hala revisionen,

Dessutom:

» ideniifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag, utformer och utfér granskningsatgarder bland annat
utifién dessa riskar och inhAmtar revisionsbevis som &r
tirackliga och andamalsenfiga for att utgdra en grund f6r mina
uttatanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felakiighet
tilt folid av osgentligheter & hdgre an fr en vasentlly felaldighst
som beror pa misstag, eftersom cegeniligheter kan innafatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikitiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidesitiands av intemn kontrofl,

«  skaffar jag mig en fGrst3else av den del av foreningens intema
kontroll sam har betydelse fir min revision fr aft utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn i}
omsténdigheterna, men Inte for att uitala mig om effektiviteten t
den interna kontroflen,

«  utvArderar jag lamoligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [Amplighefen 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvide det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
farméga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentliy csékerhetsfakior, masts jag |
revisionsberatielsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna
i &rsradovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom aller,
om sadana upplysningar & ofiliréckliga, modifiera uttalandst om
#rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fir revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forh3llanden géra alt en férening
inte lAngre kan forlsatta verksamheten.

s {tvarderar jag den dvergripands presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrkining samt fidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisicnen, déribland de eventuelia hetydande brister | den inferna kontrollen som iag identifierat,



Rappdrt om andra krav enligt lagar, andra férfaitningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsradovisningen har jag &ven utfért en ravision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens frvaltning for Brf Stadsterrassen for rakenskapsaret anligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2024 sami av frslaget till dispositioner befréffanda féreningans vinst oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
eller férlust. och har i Gurigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag tilistyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt Jdag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r filrdcldiga och
forslaget | frvaltningsberattelsen och baviljar styrelsens ledaméter andamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst elier farlust. Vid forslag ti! utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & forlipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse ati
forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, medeisfirvaltningen och fGreningens ekonomiska argelagenheter |
konsolideringshenov, fikviditet och stéllning i dvrigt. Gurigt kontrolleras pa ett befryggands sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & aff inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhat kunna badéma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foratagit ndgon Aigard eller gjort sig skyldig til nagan ¢ pénépot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan franleda srséttningsskyldighet mot tllampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eler . arsredovisningslagen eller stadgarna.

Nitt mél betréffande revisionen av forsiaget till dispositionsr av fareningens vinst eller farlust, och dérmed mit uttalande om deita, & att med rimiig
arad av sékerhet bedbma om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen. ‘

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for ait en revision som ulfdrs enligt god revisionssad | Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet met foreningen, eller att et forslag il dispositionar av féraningens
vinst slier firiust inte ar forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionalit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och ftrstaget 1l dispositioner av foreningens vinst &ller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkammande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk ach véasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérdar, omréden och forhallanden som &r vésertliga fr
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérakild betydelse fr fireningans situation. Jag gér igenom och priver fattade beslut,
besluisundertag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag far mitt uttalande
om styrelsens fSrslag till dispositioner betraffands foreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget ar firenligt med bostadsraltslagen.

o E
Uppsala dend | <5 2026

BoRevision i Sverigs AB
Av freningen vald revisor
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