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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Vastermalmsterrassen
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad for lokaler samt IMD och redovisar momsen kvartalsvis.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Leendet 1 2012 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 2014.

Foreningen har 225 bostadsratter om totalt 19 656 kvm och 8 lokaler om 1 358 kvm. Garaget bestar av 3 437
kvm. Byggnadernas totalyta ar 24 451 kvm.

Styrelsens sammansétining

Teresa Ewa Bengtsson Ordférande
Jonas Lind Styrelseledamot
Marcus Eidelof Styrelseledamot
Martin Johansson Styrelseledamot
Torbjoérn Utling Styrelseledamot
Eja Susanna Ekedahl Norrefjord Suppleant
Gunnar Johansson Suppleant

Mats Norberg Suppleant
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Valberedning

Argent Hajdaraj
Hakan Andersson
Renée Bersani
Thomas Drevenlid

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, samt av tva ledaméter i forening

Revisorer

Gustaf Hallgren Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Azets Revision och Radgivning AB

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2067.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantdrer

Avlasningstjanster
Blommor
Brandskydd
Ekonomisk forvaltning
El
Fastighetsskotsel
Fastighetssystem
Forsakring
Hemsida

Hiss

Jour

Mattor

Multipark

Nycklar
Ozonaggregat
Portkoder, garageapp
Portkoder, las
Sophamtning
Stadning
Tradgard

TV & Bredband
Varme

Vatten

Infometrics

AB Hasselby blommor

SeQRus Brand och utrymningsteknik
Simpleko

Fortum AB, Ellevio AB Energikundservice Sverige AB

Alova AB

Schneider Electric Building AB
Brandkontoret

BRF NET Svenska Virtuella System, Loopia AB
Schindler Hiss AB, Dekra Industrial AB
Securitas Jourmontor

CWS-boco Sweden AB

Berndsson hiss AB

AB Byggbeslag och Sakerhet AB

Interzon AB

Sakerhetsvision i Stockholm AB, Parakey AB
Nordic Safety Solutions

PREZERO, Stockholm Vatten och Avfall
Finexia, Miljohuset i Stockholm AB

Alova AB

Tele2

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
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Medlem i samféllighet
Foreningen ar medlem i Leendet GA:1, med en andel pa 89%.

Samfalligheten forvaltar totalt 177 garageplatser tillsammans med brf Valbehaget (15 st) och brf Jublet (4 st).
Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under aret betalat tillbaka en del av de felaktigt debiterade kostnader som har fakturerats till
vara grannforeningar, deldgare i gemensamhetsanlaggningen. Kostnaderna géller till stérsta del eldebitering i
samband med nyttjande av garaget. Den tidigare debitering mellan 2016 och 2023 féljde inte det ingangna
avtalets regler vilket pavisades vid revidering av fakturaunderlag.

Foreningen har i maj och december omférhandlat tva av vara lan.

Hyresgasten Salta pa Lindhagensgatan 139A har under aret blivit avhyst fran lokalen da de inte kunde fullfélja
sina ataganden i hyresavtalet.

Foreningen har skrivit avtal med ny hyresgast i lokalen efter Salta. Den nya hyresgasten heter Sumak.

Foreningen har sagt upp avtalet gallande skotsel av tradgarden pa innergarden och tecknat avtal med ny
leverantor.

Foreningen har under aret bytt alla telefoner i vara hissar pa grund av att 3G natet haller pa att fasas ut.
Foreningen har under aret justerat priserna for garageplatser.

Foreningen har fatt intakter fran Skatteverket pa grund av en ny dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen som
ger bostadsrattsforeningar och fastighetsagare ratt till momsavdrag, upp till sex ar tillbaka i tiden. Detta ar en
engangshéandelse med ett tillskott pa cirka 4 100 000 kr.

Férandringar i avtal

Foreningen bytte ekonomisk férvaltare 2025 fran Fastum till Simpleko.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantsattning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 373 st. Tillkommande medlemmar under aret var 34 och
avgaende medlemmar under aret var 33. Vid rékenskapsarets slut fanns det 374 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 23 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 24 468 456 22 667 573 20990 333 19 475 000
Resultat efter fin. poster 6 445723 -95 538 1179000 1011000
Soliditet (%) 83 83 83 82
Yttre fond 2616742 2593953 2 686 289 2 373 551
Taxeringsvarde 1153263000 1300800000 1300800000 1300 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 757 692 625 573
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 24,9 >78 23,5 >0
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 10315 10 620 10823 11316
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8292 9934 10124 10 585
Sparande / kvm totalyta, kr 568 352 422 361
Elkostnad / kvm totalyta, kr 76 79 93 111
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 57 55 49 44
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 24 21 20 12
Energikostnad / kvm totalyta, kr 156 181 188 195
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 3,01 1,84 1,09
Rantekanslighet (%) 15,12 17,41 20,87 23,31

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 1 938 916 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av
forbrukningen, och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/| r1PXEug5-x-ByOmEulqZe

Sida5av 18



Brf Vastermalmsterrassen

769624-1293

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1045 160 000 - - 1045 160 000
Upplatelseavgifter 10219 500 - - 10219 500
Fond, yttre
underhall 2593953 - 22789 2616742
Balanserat resultat 6 845 604 -95 538 -22 789 6727 277
Arets resultat -95538 95538 6 445723 6445723
Eget kapital 1064 723 519 0 6 445 723 1071 169 242

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6727 277
Arets resultat 6 445 723
Totalt 13 173 000
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 589 680
Att fran yttre fond i ansprak ta -437 737
Balanseras i ny rakning 13 021 057
13 173 000

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 24 468 457 22 667 573
Ovriga rorelseintakter 3 4103 664 38 447
Summa rérelseintakter 28572121 22706 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 445 446 -8 453 584
Ovriga externa kostnader 9 -688 636 -588 547
Personalkostnader 10 -399 131 -429 219
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 011971 -7 002 799
Ovriga rérelsekostnader -39 900 0
Summa rérelsekostnader -16 585 084 -16 474 149
RORELSERESULTAT 11 987 036 6 231 872
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -13913 26 241
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5 527 401 -6 353 651
Summa finansiella poster -5541 314 -6 327 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 445 723 -95 538
ARETS RESULTAT 6 445 723 -95 538
Sida 7 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 1264918 396 1271921200
Maskiner och inventarier 13 100 833 0
Pagaende projekt 14 1 000 641 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1266 019 870 1271921 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1266 019 870 1271921200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 008 1651822
Ovriga fordringar 15 3560 942 4843 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 755 003 431 324
Summa kortfristiga fordringar 4364 953 6 926 557

Kassa och bank

Kassa och bank 9031116 1120 846
Summa kassa och bank 9031116 1120 846
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 396 069 8 047 403
SUMMA TILLGANGAR 1279 415 939 1279 968 604
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1055 379 500 1055 379 500
Fond for yttre underhall 2616742 2593953
Summa bundet eget kapital 1057 996 242 1057 973 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6727 277 6 845 604
Arets resultat 6 445 723 -95 538
Summa fritt eget kapital 13 173 000 6 750 066
SUMMA EGET KAPITAL 1071 169 242 1064 723 519
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 98 000 000 100 750 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 403 193 356 776
Summa langfristiga skulder 98 403 193 101 106 776
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 104 750 000 108 000 000
Leverantorsskulder 1165 905 504 280
Skatteskulder 208 159 1732200
Ovriga kortfristiga skulder 303534 402 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3415906 3499 203
Summa kortfristiga skulder 109 843 504 114 138 309

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 11 987 036 6 231872
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 7011971 7002 799
18 999 008 13234671
Erhéllen ranta -13913 26 241
Erlagd ranta -5 678 659 -6 563 673
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 13 306 435 6 697 239
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1406 142 -1307 812
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -893 546 -645 987
Kassaflode fran den lépande verksamheten 11 006 747 4743 441
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 110 641 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 110 641 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -6 000 000 -4.000 000
Depositioner 46 417 -71 222
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 953 583 -4 071 222
ARETS KASSAFLODE 3942 524 672 219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5088 593 4416 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9031116 5088 593
Sida10av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastermalmsterrassen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Installationer 5-7 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 13413016 11988 872
Rabatter lokaler -32 384 0
Hyresintakter, lokaler 4583120 4429 225
Hyresintakter, p-platser 2825859 3406 022
Hyresintakter, ovrigt 243775 142 345
Debiterad fastighetsskatt 838 441 604 291
Intakter internet 309 810 406 815
Vatten 1025139 887 803
El 1159712 748 976
Ovriga intakter 5166 30420
Pantforskrivningsavgift 30576 0
Overlatelseavgift 27 930 0
Andrahandsuthyrning 38 297 22 804
Summa 24 468 457 22 667 573
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 8146 0
Ores- och kronutjamning 9 0
Ovriga intakter 10 270 973
Forsakringsersattning 0 37 474
Atervunnen moms 4085239 0
Summa 4103 664 38 447
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 8146 0
Fastighetsskotsel 332824 322158
Stadning 278 644 316916
Besiktning och service 741 199 580 707
Yttre skotsel 133050 0
Vinterunderhall 26 304 61719
Mattbyte 49 786 73300
Ovrigt 0 48 978
Summa 1 569 951 1403 778
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 487 563
Rep Hyreslagenheter/bostader 135094 0
Rep Trapphus/port/entr 0 41904
Rep Dorrar och las/porttele 146 035 6709
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 138 826 0
Rep VA 13486 36723
Rep Varme 0 5563
Rep Ventilation 64 609 95 395
Rep El/Installation 58 026 25926
Rep Hissar 39532 13 650
Rep Fasader 72 628 0
Rep Balkonger 49 155 0
Rep Garage och p-platser 37 964 6586
Summa 755 355 720 019
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 111958 164 993
Planerat underhall av lokaler 216 542 0
Planerat underhall installationer 34 862 401 898
Planerat underhall hissar 74 375 0
Summa 437 737 566 891
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1850 700 1934572
Uppvarmning 1390 306 1350903
Vatten 575734 513944
Sophamtning 467 935 436 947
Summa 4284674 4 236 366
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 205 708 187 250
Ovriga kostnader 48 124 47 378
Kabel-TV/Bredband 311 266 425 801
Fastighetsskatt 832630 866 100
Summa 1397 728 1526 529
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 21429 5524
Ovriga forvaltningskostnader 246 190 247 467
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 33027 33205
Revisionsarvoden 37 494 37 500
Ekonomisk forvaltning 238 162 190 758
Overlatelsekostnad 27930 0
Pantsattningskostnad 30576 0
Ovriga externa tjanster 53828 74 094
Summa 688 636 588 547
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 320750 335157
Ovriga arvoden 0 4000
Sociala avgifter 78 381 90 062
Summa 399 131 429 219
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5525 287 6 351 907
Ovriga rantekostnader 2114 1744
Summa 5527 401 6 353 651
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

2025-12-31

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

1336 114 681

1336 114 681

Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ackumulerad avskrivning

1336 114 681

1336 114 681

Ingaende -64 193 481 -57 190 682
Arets avskrivning -7 002 804 -7 002 799
Utgaende ackumulerad avskrivning -71 196 285 -64 193 481

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgaende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

1264 918 396
636 823 700

683 940 000
469 323 000

1271921 200
636 823 700

672 200 000
628 600 000

Summa

1153 263 000

1300 800 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1331013 1331013
Arets inkop 110 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1441013 1331013
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 331013 -1331013
Arets avskrivning 9167 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 340 180 -1331013
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 100 833 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1000 641 0
Summa pagaende arbeten 1000 641 0
Berdknad avskringstid kommer att bli 5-10 ar.
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3555062 875 665
Ovriga fordringar 5880 0
Avrakningskonto forvaltare 0 3967 746
Summa 3560942 4843 411
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 436 849 431324
Forsakringspremier 178 126 0
Kabel-TV/Bredband 78 076 0
Forvaltning 61952 0
Summa 755 003 431 324
NOT 17, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-12-28 2,83 % 31 000 000 31 000 000
SEB 2026-12-28 2,39 % 69 750 000 69 750 000
SEB 2028-12-28 2,80 % 29 000 000 32000 000
Danske Bank 2027-05-31 2,47 % 73 000 000 76 000 000
Summa 202 750 000 208 750 000
Varav kortfristig del 104 750 000 180 750 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 182 750 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 47 600 665 748
El 209 051 0
Uppvarmning 173 304 0
Vatten 195 691 0
Loner 116 160 114 049
Renhallning 82 156 0
Sociala avgifter 36 500 0
Sociala avg pa léner 0 38733
Utgiftsrantor 193 274 344533
Forutbetalda avgifter/hyror 2325170 2301 140
Beraknat revisionsarvode 37 000 35000
Summa 3415906 3499 203
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 280 600 000 280 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av 1as och system for portkoder pabdrjades under 2025 och avslutas i borjan pa 2026. Planer finns pa att
upplésa gemensamhetsanlaggningen i garaget samt aterképa 19 parkeringsplatser for totalt 5 700 000 fran vara
grannféreningar. Vidare planeras det att avskaffa multiparkanlaggning etablera vanliga parkeringsplatser pa
golvet i enlighet med 6vriga garaget.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Teresa Ewa Bengtsson Jonas Lind
Ordférande Styrelseledamot
Marcus Eidelof Martin Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torbjoérn Utling
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision och Radgivning AB
Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen, org.nr 769624-1293.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastermalmsterrassen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utobver var revision av arsredovisningen har vi adven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vastermalmsterrassen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor
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