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Styrelsen for RBF Pilevallen i Tre far

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se héirmed uppritta drsredovisning for

réikenskapsaret

2025-01-01 11 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08.
Arets resultat har inte forindrats nimnbart jmf med foregéende ar men avskrivningarna har okat kraftigt p.g.a.
overgangen till K3. Kostnader for underhall har dock minskat.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan som villkorséndras, amortering pa l&n klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 225 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Kv Senapen 9, Havren 1, Linet 1 och Ragen 3 i Trelleborgs kommun. P& fastigheterna finns
30 ldgenheter uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastigheternas adress &r Banvallsvégen i Trelleborg.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam.

I forakringen ingéar styrelseforsékring och fastighetsforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 7
3 rum och kok 5
4 rum och kok 12
5 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Garage 16
P-platser 18
Total tomtarea 10 506 m?
Bostédder bostadsritt 3010 m?
Total bostadsarea 3010 m?
Arets taxeringsvirde 44 667 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 44 667 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhéllsplan
Hantverks Veteranerna Tradgardsservice
Telia Bredband, tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 143 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att
kunna jamfora olika bostadsréttsforeningar. Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig
underhallskostnad pa 1 313 tkr per ar (436 kr/m?). Av detta dr 193 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhall och 1 120
tkr/ar &r att betrakta som ersdttningsinvesteringar i de komponenter féreningens anldggningar bestar av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 90 tkr (30 kr/m2.) Detta beaktar att
foreningen redan har en ingaende balans i underhallsfonden pa 9 211 317 tkrFor att se till foreningens langsiktiga
underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom
amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att
oka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Dorrbyte 2016
Taktvitt 2017
Ytterbelysning 2018
Inklddnad av gavlar 2018
Garageportar 2018
Platarbete 2019-2020
Asfaltering 2017 resp 2022
Syllar 2023
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer 98 105
Huskropp utvandigt 45372
Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2030

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Berglund Ordférande 2026
Magnus Wikermark Ledamot 2027
Freddie Gunstrém Ledamot 2026
Christoffer Werhof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Nielsen Suppleant 2027
Staffan Ohlsson Suppleant 2026
Tom Almén Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Rolf Lindbro Fortroendevald revisor 2026
Valberedning
Mirlind Haxhiu

Foreningens firma tecknas Elisabeth Bergind och Jorgen Nielsen.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen bytt till regelverket K3. Annars har inga héndelser intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 48 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,6 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 876 kr/m?ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2 675 2 637 2 440 2262 2199
Rorelsens intdkter 2675 2 637 2 447 2272 2199
Resultat efter finansiella poster* 952 963 813 —65 103
Arets resultat 952 963 813 —65 103
Resultat exkl avskrivningar 1225 1 099 950 72 240
Resultat.exkl. avskrlvngngar men inkl 1135 —146 946 —1084 ~756
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 10 736 13 208 12376 12 543 12 038
Arets kassaflode —2 204 914 65 554 46
Soliditet %* 75 53 49 42 44
Likviditet % 472 111 632 256 505
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 99 08 08 08 08
rorelseintakter*®

Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
ﬁg:f;lgs‘rf;tﬁf/ kvm uppldten med 876 860 795 738 717
Driftkostnader kr/kvm 393 423 412 654 567
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 345 353 325 338 365
Energikostnad kr/kvm* 72 69 50 45 53
Underhallsfond kr/kvm 3042 3 060 2717 2407 2 141
ll:re/ls(e;r;/lermg till underhéllsfond 30 414 397 384 331
Sparande kr/kvm* 455 435 403 340 281
Rénta kr/kvm 28 30 32 33 35
Skuldséttning kr/kvm* 763 1916 1982 2 049 2 115
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 763 1916 1982 2049 2115
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 0,9 2,2 2,5 2,8 3,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) fér bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls-fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 451284 9211318 =3 576 936 962 976
Disposition enl. arsstimmobeslut 962 976 —962 976
Reservering underhallsfond 90 000 =90 000

lanspraktagande av underhallsfond —143 477 143 477

Arets resultat 952 114
Vid arets slut 451 284 9157 841 —2 560 483 952 114
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 613 960

Avrets resultat 952 114

Arets fondreservering enligt stadgarna =90 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 143 477

Summa —1 608 369

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1608 369

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2674718 2 636 774
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 120
Summa 2674718 2636 894
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 182 801 —1273 678
Ovriga externa kostnader Not 5 —122 868 —119 984
Personalkostnader Not 6 —59 000 =54 099
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —272 980 —136 482
Summa rorelsekostnader -1 637 648 -1 584 242
Rérelseresultat 1037 070 1052 651
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 330 716
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —85 286 =90 391
Summa finansiella poster -84 956 -89 675
Resultat efter finansiella poster 952 114 962 976
Arets resultat 952 114 962 976
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8 615 864 8 888 844
Summa materiella anléiggningstillgangar 8 615 864 8 888 844
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 45 000 45 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgangar 8 660 864 8933 844
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 —-100 —100
Ovriga fordringar Not 13 26 887 26 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 107 647 102 574
Summa kortfristiga fordringar 134 434 129 031
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1941 077 4144 710
Summa kassa och bank 1941 077 4144710
Summa omsittningstillgangar 2 075510 4273741
Summa tillgangar 10736 374 13 207 585
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 451 284 451284

Fond for yttre underhéll 9157 841 9211318

Summa bundet eget kapital 9609 125 9 662 602

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 560 483 —3 576 936

Arets resultat 952 114 962 976

Summa fritt eget kapital —1 608 369 -2 613 960

Summa eget kapital 8 000 756 7 048 642
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2096 116 2296 116

Summa langfristiga skulder 2096 116 2296 116

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 200 000 3470 945

Leverantorsskulder Not 17 78 947 127 287

Skatteskulder Not 18 58 661 35118

Ovriga skulder Not 19 0 22249

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 301 895 207 228

Summa kortfristiga skulder 639 503 3 862 827

Summa eget kapital och skulder 10 636 374 13 207 585
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1037070 1 052 651
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 272 980 136 482
1310050 1189133
Erhallen ranta 330 716
Erlagd rinta -91710 —91 492
K.aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 1218 670 1098 357
forindringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —5 403 —53 825
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 54 045 69 833
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1267 312 1114 366
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —3 470 945 —200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =3 470 945 =200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2 203 633 914 366
Likvida medel vid arets borjan 4144710 3230344
Likvida medel vid arets slut 1941077 4144 710
Kassa och Bank BR 1941077 4144710
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme & grund Linjar 120
Byggnad Ventilation Linjar 18
Byggnad Entre Linjar 24
Byggnad El Linjar 24
Byggnad Fasad Linjar 40
Byggnad Fonster Linjar 50
Byggnad Tak Linjar 40
Byggnad Stamledning VA Linjar 47
Byggnad Stamledning vérme Linjar 50
Byggnad Fiberinstallation Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2515452 2 466 096
Hyror, garage 18 000 18 000
Hyror, p-platser 19 584 19 200
Kabel-tv-avgifter 121 680 121 680
Ovriga ersittningar 0 11 801
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -3
Summa nettoomsittning 2674718 2636774

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 120
Summa ovriga rorelseintikter 0 120

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —143 477 —210 704
Reparationer —97 386 —144 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —283 370 —273 488
Forsékringspremier —61 645 =55 041
Kabel- och digital-TV —120 705 —120 705
Aterbiring fréan Riksbyggen 300 100
Statuskontroll 0 -18 719
Forbrukningsinventarier -8 578 -9 954
Vatten —195 185 —182 217
Fastighetsel —22 208 —25 881
Sophantering och atervinning =70 152 =92 237
Forvaltningsarvode drift —180 395 —139 837
Summa driftskostnader -1 182 801 -1 273 678
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —86 629 —83 302
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —12 063
Ovriga forvaltningskostnader —12 005 -13 025
Kreditupplysningar 0 —1508
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 0 -6 207
Representation 0 =40
Kontorsmateriel —3 588 =54
Medlems- och foreningsavgifter —1260 —1260
Bankkostnader -2 511 —2526
Summa dvriga externa kostnader -122 868 -119 984
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —44 000 —43 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 =2 000
Sociala kostnader —13 000 -8 599
Summa personalkostnader =59 000 -54 099
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —251 956 —115 458
Avskrivning Anslutningsavgifter —21 024 -21025
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =272 980 =136 482
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 98
Ovriga rinteintikter 330 618
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 330 716




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —85 056 —90 391
Ovriga rintekostnader -17 0
Ovriga finansiella kostnader —213 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -85 286 =90 391
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan*
Byggnader 12 164 926 11 459 165
Mark 440 000 440 000
Tillkommande utgifter 0 705 761
Anslutningsavgifter 210247 210 247
12 815173 12 815173
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12815173 12815173
* Andring av IB konvertering till K3. Féregaende &r &r uppstéllning enligt K2.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan**
Byggnader -3737 106 2915 887
Anslutningsavgifter —189 223 —168 198
Tillkommande utgifter 0 =705 761
-3 926 329 -3 789 846
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader** —251 956 —115 458
Arets avskrivning anslutningsavgifter —21 023 —21 025
=272 979 =136 483
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 199 308 -3 926 329
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 615 864 8 888 843
Varav
Byggnader 8175 864 8427 820
Mark 440 000 440 000
Anslutningsavgifter 0 21023

** Skillnad i avskrivningar mellan dren med anledning av konvertering till K3. Genom uppdelning pa komponenter sa okade kostnaden for
avskrivningar mot foregaende ar eftersom komponenterna har olika avskrivningstid istdllet for som foregaende ar att byggnad som helhet hade en

avskrivningstid.

Taxeringsvarden

Smahus

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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44 667 000

44 667 000
28 683 000
15 984 000

44 667 000

44 667 000
28 683 000
15 984 000




Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —100 —100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -100 -100
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 887 26 557
Summa dvriga fordringar 26 887 26 557
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 65 704 61 645
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 825 20 811
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 118 20 118
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 647 102 574
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1941077 4144710
Summa kassa och bank 1941 077 4144 710
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 2296 116 5767 061
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 —3 470 945
Langfristig skuld vid arets slut 2 096 116 2296 116

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,33% 2025-12-22 3270 945,00 0,00 3270 945,00 0,00

SWEDBANK 2,33% 2027-12-22 2496 116,00 0,00 200 000,00 2296 116,00

Summa 5767 061,00 0,00 3470 945,00 2 296 116,00

*Senast k#inda réntesatser
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Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 200 000 kr arligen

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 42 986 104 879
Ej reskontraforda leverantorsskulder 35961 22 408
Summa leverantérsskulder 78 947 127 287
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 318 701 273 488
Debiterad prelimindrskatt =260 040 —238 370
Summa skatteskulder 58 661 35118
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22249
Summa o6vriga skulder 0 22 249
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 0
Upplupna réantekostnader 12 632 19 056
Upplupna elkostnader 2 443 2720
Upplupna styrelsearvoden 46 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4 560
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 227 820 180 892
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 301 895 207 228
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 11769 100 11 769 100

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-07

Arsredovisningen undertecknas enligt digital signatur

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Elisabeth Berglund, Magnus Wikermark,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Freddie Gunstrom, Christoffer Werhof,

Var revisionsberittelse har undertecknats enligt digital signatur

Hakan Ekstrand Rolf Lindbro
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Faktor AB

19| ARSREDOVISNING RBF PiIevaILen i Tre Org.nr: 7164069689
Dokument-ID 09222115557575392561

Signerat CW, RL, EB, FG, MW, HE




Dokument-1D 09222115557575392561 Signerat CW, RL, EB, FG, MW, HE




Verifikat

Dokument-ID 09222115557575392561

Dokument

Arsredovisning efter revision

Huvuddokument

22 sidor

Startades 2026-04-14 17:42:25 CEST (+0200) av
Christoffer Werhof (CW)

Fardigstallt 2026-04-22 14:22:28 CEST (+0200)

Signerare
Christoffer Werhof (CW)

Riksbyggen
christoffer.werhof@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTOFFER WERHOF"
Signerade 2026-04-16 13:56:02 CEST (+0200)

Elisabeth Berglund (EB)

RB Brf Riksbyggen
eberglunds@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"INGRID BIRGITTA ELISABETH BERGLUND"
Signerade 2026-04-14 20:10:36 CEST (+0200)

1/2

Rolf Lindbro (RL)
RB Brf Pilevallen
rolf@lindbro.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ROLF
LINDBRO"
Signerade 2026-04-22 14:22:28 CEST (+0200)

Freddie Gunstrom (FG)
RB Brf Pilevallen
freddie.larsson@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"FREDDIE LARSSON GUNSTROM"
Signerade 2026-04-14 19:48:11 CEST (+0200)

&
2rEe®




Verifikat

Dokument-ID 09222115557575392561

2/2

Magnus Wikermark (MW)
RB Brf Pilevallen
magnuswikermark@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Magnus Robert Wikermark"
Signerade 2026-04-22 13:30:17 CEST (+0200)

Hakan Ekstrand (HE)
Faktor AB
hakan.ekstrand@faktor.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Pal
Hakan Andreas Ekstrand"
Signerade 2026-04-22 14:00:56 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Fér er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




1 (3)
FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Pilevallen i Trelleborg
Org.nr 716406-9689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Pilevallen i Trelleborg
for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Pilevallen i Trelleborg for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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