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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Vitsippan
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning f&r rékenskepsdret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdler bland annat en alimén beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar Gkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostodsrdtt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rékenskapsdaret. Du kan
ocksé se var fareningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte boldfdr hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den Sver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdngo nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sd higa.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alitid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bastadsréattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdttisfond och ackumuterade {“baianserade®™) vinster efter fériuster. | en balansrdkning ar oittid
tilgdngarna exakt fika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balonsen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet 8r bostadsréattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrdkningen. Hdr kan man utltisa hur mycket féreningens likviditet {pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarng kammer ifrédn/har gétt
till.

Noter

I visso fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrétkningen till f&r ott férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som |aser drsredovisningen ska fd@ mer information finns noter sorm ar mer
specifika forkdaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en red i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Sver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om ott faststélla Resultat- och
Bolansrdkningen, samt styrelsons #irstag il resultatdisposition. § dessa delar giller dokumentet cfter det ot

stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alinvdint om verksambheten
Féreningen har till andamdl att frémjo medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostdder ach lokaler samt tomtmark i anstutning till dessa 8t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Féreningan har sitt sdte | Norrtélje,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

hostadsréttsfarening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdry  Kommun

Tutpansvampen 1 2016 Norrtalje

Marken innehas med Gganderdtt.
Fastigheterna dr forsékrade hos féljande férsiéikringsbolag:
Trygg-hansa Férsikring Filial

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsékring far styrelsen,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vardedret ér 2017,

Fareningen har 40 bostadsrétter om totalt 2 949 kv, Byagnadernas totalyta &r 2 949 kvm.

Styreisens sammansdttning

Oskar Plantin Craférande
Anders Rosquist Styrelseledamot
Pernilla Hovbrandt Styrelseledamot

Sten Arensborg Styrelseledamot
Anette Lafquist Suppleant

Valberedning

Agne Astrém
Elisabeth Runald

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen,

"
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Revisorer

Alexandra Lindgvist  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie fareningsstdmma hiis 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokoliférda sammantréden,

Teknisk status

Fareningen har en aktuell underhdlisplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074,
Underhdllsplanen uppdaterades 2025,

Utférda historiska underhdll

2025 = Filterbyte ventilation

Planerade underhall

2026 & P-platser linjemdlning
Filterbyte ventilation

Avtal med leverantdrer

Avfallshantering Norrtélje Vatten Och Avfall AB
Bredband, TV och telefoni Telia

Ekonomisk férvaltning SBC

El Narrtdlje Energi

Fjdrrvdrme Norrtdlje Energi
Hissbesiktning Kiwa Sweden AB

Hisservice Korre AB

Hisservice Roslagens Hiss AB
Parkeringsservice Parkeringsservice Svenska AB
Snéréining och halkbekéimpning  Graviolaget Norrtalje AB
Teknisk farvaltning Fss Fastighetsservice AB
Trappstédning A Stad AB

Vatten och aviopp Morrtdlje Vatten Och Avfall AB

Viasentliga hdndelser under riikenskopsdret

Ekonomi
Omléggning av befintligt boldn gjordes vid villkorséndringsdag 2025-03-01.

| samband med omldggning av boldn dterupptogs amortering pd 50 000 kr for rdkenskapsér 2025,

Férdndringar i avtal

Enligt styrelsens beslut tecknades nytt avtal med R'oslclgens Hiss AB for service av hissar som gdller from
2025-11-01.

Gvriga uppgifter

2025 byttes nédtelefon i hissar for att vara kompatibel mot 4G,
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmoaor vid rékenskopsdrets barjan var 52 st. Tillkommande medlermmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid riikenskapsérets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 Sveribteiser,

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2479 073 2 447 447 1082 062 2 006 252
Resultat efter fin, poster -1 078 952 -344 430 -565 993 -217 182
Soliditet (%) 70 71 71 71
Yttre fond 2156 415 1807 21% 1458 023 1289 423
Taxeringsvdrde 74 200 000 70 800 000 70 800 000 70 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 781 773 6468 -
a
Skuldsdttning / kvm uppldten 10 597 10 610 10 610 10 610
bostadsratt, kr

Skuldséttning / kvm totalyta, kr 10 597 10 610 10 610 10 610
Sparande / kvm totalyta, kr 79 143 72 190
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 56 4 24
Vdrmekostnad / kvm totolyta, kr 83 85 70 bé
Vattenkosthad / kvm totalyta, kr 124 121 87 121
Energikostnad / kvm totalyta, kr 248 262 pieyl 209
Genomsnittlig skuldrante (%) 2,61 214 2,18 1,29
Rantekanslighet (%) 13,57 13,73 15,85 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egno kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skuider / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma

L] o g e | TP Y e
fhepigaray Chi DYUDEaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdil) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anviéindas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sittas i relation till behovet av sparande.

Energikestnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

[ O P e P R Py

Nyckeltalet visor hur manga kronor per kvadratimeter foranin

Kostnader fér medlemmarnas elfarbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett drs drsavgifter,

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hijas fér att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totolyta - bostadsyta och tokaiyta inki. garage (fér smdahus ingdr dven biytal.

Arsavgifter - alia obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttstagen,

Upplysning vid forlust
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,&rsredovisning 2025

Under 2025 visar féreningen ett underskott. Fér att ta hajd fér eventuella ytterligare kostnadsékningar och
sakra en framtida stabil ekonomi i féreningen dterupptogs amortering pé 50 000 kr samt att det tecknades

nytt serviceavtal fér hissar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

Disponering av

2024-12-31 féregdende drs resuvltot dvriga poster 2025-12-31

Insatser 78 060 000 - - 78 060 000
Fond, yrtre 1807 219 - 960 429 2767 648
underhall
Balanserat resultat -3 536 951 -344 343 -960 429 -4 841723
Arets resultat -344 343 344 343 -1078 952 -1078 952
Eget kapital 75985925 (o] -1078 952 74 906 973
Resuitatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 230 487

Arets resultat -1078 952

Reservering till fond f&r yttre underhéll enligt stadgar -960 429

Totalt -6 269 866

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ionspraktas 88 702

Balanseras i ny riékning -5 569 933

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassafiddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31$cember ~ Not 2025 2024
Roérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2479 073 2 442 442
Summa rérelseintdkter 2479073 2 442 442
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 67 -1 244 535 -1166 017
Ovriga externa kostnader 8 -148 952 -111 623
Personalkostnader Q -145 521 -84 955
Avskrivningar av materiella onléggningstillg&ngc_!r__ 1154 964 -780 024
Summa rérelsekostnader -2 693 971 -2152 619
RORELSERESULTAT -214 898 289823
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 32 060 36198
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -896 113 -670 361
Summa finansiella poster -864 053 -634163
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1078 952 -344 340
ARETS RESULTAT -1078 952 -344 340
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

'Lill_g&ngur - =l B PR ~ Not 2025-12-31 ~ 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnod ochmark 1,16 103808885 104963 849
Summa materiella anléiggningstillgangar 103 808 885 104 963 849
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 808 885 104 963 849
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5295 22 216
Ovriga fordringar 12 1909 211 1816 676
Férutbetalda kostnodeLoihipgﬁlgrlq in_til-g‘gg_r__ g = ‘l§ 58 372 49195
Summa kortfristiga fordringar 1972878 1888 087
Kassa och bank

Kassa och bank : 2 847 270 824 008
Summa kassa och bank 847 270 824 008
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2820 148 2712 095
SUMMA TILLGANGAR 106 629 033 107 675 944
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder s e ~ Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 060 000 78 060 000
Fond fér yttre underhall 2767 648 1807 219
Summa bundet eget kapital 80 827 648 79 867 219
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 841720 -3 536 951
Arets resultat -1078 952 -344 343
Summa ansamlad férlust -5920 672 -3881294
SUMMA EGET KAPITAL 74 906 976 75985 925
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 26 051500 16 589 000
Summa langfristiga skulder 26 051500 16 589 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 5200 000 14 700 000
Leverantérsskulder 151048 92 071
Ovriga kortfristiga skulder A -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 319 513 308 948
Summa kortfristiga skulder 5 670 557 15101016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 629 033 107 675 941
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

Yonvari-31december =~~~ 00 2025 2029

Den Idpande verksamheten

Rérelseresultat -214 898 289 823

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 1154 964 780 024
940 065 1069 847

Erhéllen ranta 32 060 36198

Erlagd ranta -872 515 -676 665

Kussaﬂod? fran lépande verksamheten fére férandringar av 99 610 429 380

rérelsekapital

F&rdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35120 -69 788

éknin_g (+]_|, m_i_nsl-(ning (-) kortfristiga skulder . 45 943 61951

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 110 433 421543

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&an -37 500 0]

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -37 500 0

ARETS KASSAFLODE 72933 421543

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2633132 2211589

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2706 065 2633132

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Vitsippan ér uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfsringsndmndens
allméinna radd (BFNAR 2012:1), adrsredovisning och kancernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfareningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen uppréttats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rikna om jaGmforelsetalen i enlighet med bestédmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristonde [dmférbarhet mellan rdkenskapséret och foregdende rakenskapsar.

Samma viirderingsprinciper har anvéints som féreadende &r.

Redovisning av intékter
tntékter bokférs | den period de avser cavsett ndr betalning eller avisering skett.

 &rsavgiften ingdir kostnader f&r bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedédmda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk hvsldngd av tillgangen.

Faljande avskrivhingstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 179 %
Fasader 291 %
Balkanger 291%
Fonster 1,79 %
Stamiedmingar VA 2,27 %
Stamledningar Varme 1,29 %
Styr & dvervakning 547 %
Ventilation 4,23 %
El 5.47 %
Hissar 344 %

Markvérdet dr inte forermdl f&r avskrivhing. Bestdende virdenedgdéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansietla anléiggningstillg@ngar vdrderas till anskaffningsviirde. | de fall tiligéngen pd
balansdagen har ett lagre vérde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet,
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gdrs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta fermton dren. Detta utgédr frén fastighetens
nybyggnadsar,
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientrmedel kiassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 2303 448 2278 404
Hyresintékter p-plats 154 800 150 500
Dréjsmaélsranta 0 50
Pantsattningsavgift 4116 2865
Overldtelseavgift 5880 4299
Administrativ avgift 2009 588
Andrahandsuthyrning 8 820 5736
Summa 2479073 2442 442
NOT 3, FASBGHETSSKE)TSEL 2025 2024
Fastighetsskatsel enl avtal 31056 33719
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 6 889
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 7375 0
Stdadning enligt avtal 54 636 55 314
Hissbesiktning 6 655 18 713
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 17 500
Gdardkostnader 19 674 15 474
Gemensamma utrymmen 428 0
Sophantering 6500 0
Snordjning/sandning 22902 41 688
Serviceavtal 28 449 26 076
Serviceavtal, hissar 3642 O
Fordan 215 1258
Farbrukningsmaterial 2632 21325
Summa 184 864 237956
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NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 12 360 i ‘10_&3_‘1
VVS 0 2 675
Védrmeanldaggning/undercentral 12 116 0
Hissar 14 494 10 431
Vattenskada 8 278 0
Summa 47 248 24008
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss ) 88 702 0
SIerr;n . NS SO - 88702 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El ' e T = 121038 166082
Uppvadrmning 244 662 249 430
Vatten 364 549 356 021
Sophé&mtning/renhallning 34 550 25 446
Summa 764 799 796 979
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 63 402 35 434
Kabel-TV 2400 0
Bredband 93120 71640
Summa o 158 922 107 074
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader o - 0] 2152
Revisionsarvoden extern revisor 14131 13388
Styrelseomkostnader 1000 2270
Fritids och trivselkostnader 2708 775
Féreningskostnader 2405 3094
Férvaltningsarvode enl avtal 49 960 47 937
Overlatelsekostnad 10 290 6018
Pantsdttningskostnad 7938 4300
Korttidsinventarier (6] 20350
Administration 4 395 11339
Konsultkostnader 56 125 0
Summa o 148 952 1M 623
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden o 115 000 75 000
Arbetsgivaravgifter 30 521 19 955
Summa 145 521 94 955
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslén 896 113 670 361
Summa z o 896 113 670 361
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Arsredovisning 2025

NOT 1, BYGGNADOCHMARK 2025-12-31 _ 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende 110 424 000 110 424 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde R 110 424 000 110 424 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 460151 -4 680 127
Arets avskrivning -1154 @64 -780 024
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 615115 -5 460151
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 808 885 104 963 849
| utgdende restvdrde ingar mark med 32421935 32421935
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 62 000 000
Taxeringsvdrde mark 11200 000 8800 000
Summa 74 200 000 70 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto et e 50 416 7552
Transaktionskonto 800 404 738 824
Borgo rdntekonto 71058 392 1070 300
Summa _ 1909 211 1816 676
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader S 7283 D
Farutbet férsédkr premier 27 209 25 315
Forutbet kabel-TV 1200 0
Forutbet bredband 22 680 23 880
sswma T o eean 49195
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2029-01-30 2,99 % 14 462 500 14 500 000
Handelsbanken 2026-03-01 1,48 % 5000 000 5 000 000
Handelsbanken 2027-03-01 372% 11789 000 11789 000
Summe - 31251500 31289 000
Varav kortfristig del 5200 000 14 700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 251 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1637 - 5517
Uppl kostn el 7534 14 529
Uppl kostnad Véarme 26 546 28 407
Uppl kostn réintor 78 749 55151
Férutbet hyror/avgifter 205 047 205 344
Summa ' e 319 513 308948
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32464000 32464000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut kammer drsavgiften justeras 2026-02-01 med 7 %.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-25.

Ort och datum
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Oskar Plantin Anders Rosquist
Ordforande Styrelseledamot
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Pernilla Hovbrandt 7 Sten\A{enyborg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Min revisionsberdttelse har lGmnots

Alcanm =~

Alexandra Lindqvist

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Vitsippan
Org.nr 769632-4909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Vitsippan for rakenskapséret 2025,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiclla resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de beddmer ar nsdvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr 54 ir tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
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inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga f&r att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
f6r att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskaitningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en fSrening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsforeningen Vitsippan for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir urtalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r fSrsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed milt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 16 mars 2026

. 1T

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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