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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Havsvyn, 769633-9204, med sate i Norrtélje far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrétter utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréttsinnehavare.

Fakta om féreningen B
Akta/Oékta bostadsrattsforening: Akta
Féreningens mark: Aganderétt
Del i samfallighet:
- Ja, Emmaus ga:4, vagar i omradet
- Ja, Emmaus ga:5, grénomraden i omradet
Innehar aktuell underhallsplan: Ja

Styrelsen bestod fran januari 2025 - maj 2025 av:

Ordférande Tina Gustafsson
Sekreterare Ruth Aourell
Ledamot Agneta Kaldén
Ledamot Peter Gustafsson
Suppleant Petra Sehlin
Suppleant Doris Gustavsson

Styrelsen bestod fran maj 2025 - december 2025 av:

Ordférande Helena Palacios

Sekreterare Ruth Aourell

Ledamot Mari Drevdal

Ledamot Anton Osterlund (avgar nov 2025)
Ledamot Petra Sehlin

Suppleant Per-Erik Slotte

Suppleant Birgitta Nystrém (avgar nov 2025)
Revisor:

Alexandra Lindqvist

E-post adress:
havsvyn@outlook.com
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Antal protokollférda moten 2025 &r 11.

- 8 lagenheter har under aret bytt &gare.

- Tva lan har bundits om

- Nya bankfullmakter utfardade

- Taksakerhetsbesiktningen pabérjad samt slutférd - utan ekonomisk paverkan pa féreningen.

- Den Obligatoriska Ventilations Kontrollen (OVK) utférd enligt féreningens underhallsplan

- Arsmoétet genomfordes - samt godkanner styrelsens forslag om en ékning av styrelsearvodet med
3000 kronor

- Klottersanering utférd - nedre carporten

- En Whats app grupp for den nya styrelsen skapad

- Genomgang av rékluckorna pa taket inkl rengéring av sensorerna

- Bytt ut branddetektorn

- Felsdkning av varmvattendistribuering till Iagenheterna - bytt ut varmvattenpumpen i undercentralen

- Reviderat uppdragsavtal med VIND (var ekonomiska forvaltare)

- Klippning av buskar

- Godkéant tva andrahandsuthyrningar

- Hoghéjdsstadning utford (géller trapphuset)

- Gett i uppdrag till VIND att konvertera regelverket fran K2 till K3 (lagkrav)

- Kone hissar - bytt ut kretskorten

- Bytt portkod

- Installerat 10 st ventiler i den nedre carporten for battre lufttillstrémning

- Samordnat rengéring av vara sopkérl tillsammans med de 6vriga brf,erna pa Maria Winkvists vag.
Ren Miljp Stockholm AB utfora rengéringen - 2 ggr per ar.

- Paborjat upphandling av laddplatserna med Miljobelysning Sweden AB

- Hemsidan uppdaterad - avser stycket felanmélan

- Vid val av leverantor véljer vi gérna lokala aktorer

- Adventsmingel fér medlemmarna

- Julgran uppsatt utanfor var entré.

Inkop

- Blommor till entré

- Toner till skrivare

- Fika till arsstdmman

- 4 st nya brandslackare

- 8 stny led armaturer inképta till bada uteférraden
- Utemobel

- Inkép kinaolja till utemdbeln

- Hylla till elcykel forradet

- Dérrhéllare till undercentralen

- 10 st ventiler for installering i nedre carporten - ger béttre lufttillstrémning
- Overdrag till utemébeln

- Julgran

- Glégg och pepparkakor
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Flerarsoéversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 541 393 2 437 209 2 036 516 1964 314
Resultat efter finansiella poster -593 991 -537 201 -642 012 -365 474
Soliditet, % 70 70 70 70
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 1007 969 787 -
Skuldsattning per kvm 13 572 13 666 13 877 -
Skuldséattning per kvm uppl med bostadsréatt 13 572 13 666 13 877 -
Sparande per kvm 3 27 -17 -
Rantekéanslighet 13 14 18 -
Energikostnad per kvm 228 230 240 -

Arsavg andel i % av totala rérelseintékter 93 93 89

I enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran
ar 2023.

Upplysning vid forlust

Arets underskott ryms inom avskrivningarna som inte paverkar féreningens kassafléde. For att
sakerstalla foreningens framtida langsiktiga finansiering av sina ataganden kommer avgiften att htjas
med 3% fran och med 2026-07-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 78 170 000 831 450 -2 919 268
Disposition enl arsstéammobeslut

Avséttning till fond for yttre underhall 622 000 -622 000

Arets resultat -593 991

Vid arets slut 78 170 000 1453 450 -4 135 259

Resultatdisposition
Foéreningen foreslar att fritt eget kapital, -4 135 259 kronor disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat -3 541 268
Arets resultat -593 991
Totalt -4 135 259
Avsittning till fond for yitre underhall 622 000
Balanseras i ny rakning -4 757 259
Summa -4 135 259

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

. .
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2541 393 2437 209
Ovriga roérelseintakter 3 22 189 19 077
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 563 582 2 456 286
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 290 603 -1 200 940
Ovriga externa kostnader 5 -123 492 -109 286
Personalkostnader 6 -57 999 -56 782
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -601 583 -601 583
Summa rorelsekostnader -2 073 677 -1 968 591
Rorelseresultat 489 905 487 695
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 13710 37910
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 097 606 -1 062 806
Summa finansiella poster -1 083 896 -1 024 896
Resultat efter finansiella poster -593 991 -537 201
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -593 991 -537 201
Skatter

Arets resultat -593 991 -537 201

. .
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 106 828 127 107 429 710

Summa materiella anidggningstiligangar 106 828 127 107 429 710

Summa anlidggningstillgangar 106 828 127 107 429 710

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1797 1776

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 287 75572

Summa kortfristiga fordringar 93 084 77 348

Kassa och bank

Kassa och bank 1008 109 1272 059

Summa kassa och bank 1008 109 1272 059

Summa omsittningstillgangar 1101 193 1349 407

SUMMA TILLGANGAR 107 929 320 108 779 117
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 170 000 78 170 000
Fond fér yttre underhall 1453 450 831450
Summa bundet eget kapital 79 623 450 79 001 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 541 268 -2 382 067
Avrets resuiltat -593 991 -537 201
Summa fritt eget kapital -4 135 259 -2 919 268
Summa eget kapital 75 488 191 76 082 182
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 22 146 666 11073 333
Summa langfristiga skulder 22 146 666 11 073 333
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9950 229 21 246 667
Leverantorsskulder 53 876 100 905
Ovriga skulder - 2374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 290 358 273 656
Summa kortfristiga skulder 10 294 463 21623 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 929 320 108 779 117
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -593 991 -537 201
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 601 583 601 583

7 592 64 382

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 7 592 64 382
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -156 736 -60 112
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -32 701 -87 205
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -40 845 -82 935
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -223 105 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -223 105 -500 000
Arets kassafléde -263 950 -582 935
Likvida medel vid arets borjan 1272 059 1854 994
Likvida medel vid arets slut 1008 109 1272 059
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen tillampar férenklingsregeln avseende periodiseringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinadra intdkter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tilgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsrétt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Raéntekénslighet
Réntebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rorelseintakt
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostader 2 209 897 2088 092
Garage- och parkeringsplatser 160 900 145 232
Kabel TV 101 352 101 352
Debitering vatten 32 344 41033
Samféllighetsavgift 36 900 61 500
Totalt 2 541 393 2 437 209

| arsavgiften ingar vérme och kallvatten. Varmvatten debiteras enligt uppmatt férbrukning.

Bredband och TV debiteras respektive lagenhet.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Andrahandsuthyrning 5390 2188
Pantsattnings-/Gverlatelseavgifter 14 626 14 902
Ovriga intakter 2173 1987
Totalt 22 189 19 077
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Varme 90 577 91 288
El 134 587 149 180
Vatten 314 675 303 008
Stadning och renhallning 90 612 84 399
Snorojning 40 957 47 152
Reparation och underhall 81 568 93 960
Kabel-TV 114 691 116 658
Ovriga fastighetskostnader 44 078 22 542
Férsakringspremier 46 958 42 689
Fastighetsskotsel 208 900 132 821
Tradgardsskotsel 4493
Samfallighet 123 000 112 750
Total 1290 603 1 200 940
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Férbrukningsmaterial 7913 2810
Ersattning till revisor 11 900 11156
Kameral forvaltning 91 185 81869
Foreningsavgifter 5050 5610
Ovriga kostnader 7 444 7 841
Totalt 123 492 109 286
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Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 50 000 47 000
Sociala kostnader 7 999 9782
Totalt 57 999 56 782
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 111 340 000 111 340 000
111 340 000 111 340 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 910 290 -3 308 707
-Arets avskrivning enligt plan -601 583 -601 583
-4 511 873 -3 910 290
Redovisat virde vid arets slut 106 828 127 107 429 710
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkors- Skuld
2025-12-31 &ndringsdag 2025-12-31
SBAB fastighetslan 3,11% 2026-12-11 1462 500
SBAB fastighetslan 3,12% 2026-02-12 7 893 829
SBAB fastighetslan 4,34% 2027-11-17 11 073 333
SBAB fastighetslan 3,40% 2028-11-22 11 073 333
SBAB fastighetslan 3,06% 2026-03-10 593 900
32 096 895
2025-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen

Lan som sétts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 33 220 000 33 220 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-07
Norrtélje, den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Helena Palacios Mari Drevdal
Styrelseordférande

Ruth Aoureli Petra Sehlin

Min revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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