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Styrelsen for BRF Sabeln 11 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har under aret hallit en ordinarie stimma samt tre styrelsesammantriden.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f5ljande sammansittning;

Ordinarie ledamaoter
Olof Nyman, ordférande
Markus Lindner
Rasmus Karlsten
Suppleant

Per Lindholm

Ordinarie revisor

Asa Dahlgren, Baker Tilly
Bokforing

Baker Tilly

Mandatperiod i styrelsen &r 1 &r.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sabeln nr 11, beldgen Stenmarksvégen 6 i Umea. P4 fastigheten
finns uppfort ett bostadshus med 6 ligenheter. Ateruppbyggt efter brand 1990. Garagebyggnad
frén 1945 med tillbyggd carport ar 2000, 4 respektive 2 bilplatser. En parkeringsplats ér tillbyggd
2012. Under 2025 har 3 elbilsladdare installerats.

Fastighetens taxeringsvérde dr 10 454 000 kr, varav markvirde 4r 3 152 000 kr.
Fastigheten dr fullvdrdesforsakrad i Lansforsikringar.

Forsald bostadsritt
Under &ret har inga ldgenheter slts.

Avgifter

Avgifterna for lagenheterna uppgér sedan 2025.01.01 till 985 kr/m2/ar.

Ménadsavgifterna for garage och carport uppgér sedan 2025.01.01 till 605 respektive 440 och
P-plats 275 kronor.
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Underhallsatgirder

Under &ret har reparationer av staket utforts och mélning av bron, reparation av trappbelysning,
utbyte av golvbrunn 1 tvéttstuga och malning golv. Montage av tre elbilsladdare, ink6p av ny
garageports Oppnare samt 16pande &rligt underhall av fastigheten.

Fond yttre underhall
Fonden uppgér for nirvarande till 441 651 kronor.

Placeringsfond (Lansforsikringar)
Fonden uppgér for ndrvarande till 42 459 kronor.

Placeringsfond (Lansforsdkringar)
Fonden uppgér for narvarande till 148 906 kronor.

Foretagskonto (Nordea)

Avlastningskonto for 1an 66 474 kronor.

Lan

Léneskuld 2025.12.31 uppgar till 3 657 154 kronor och 4r fordelade pé fem lan;

Swedbank Hyp. 1057 775 rénta 3,191% (rorligt)

Stadshypotek 880 822 rénta 4,620% (buden till 2026.09.30)
Stadshypotek 802 455 rénta 3,800% (rorligt)

Stadshypotek 568 120 rénta 2,650% (bunden till 2026-09-30)
Stadshypotek 347 982 rénta 4,610% (rorligt)

Avskrivningar

Avskrivning av fastigheten har skett med 58 434 kronor.

Arets resultat
Enligt bifogad balans- och resultatrakning uppgar arets resultat till 49 023 kronor.

Styrelsen fér till sist framf6ra ett tack for visat fortroende under det gdngna verksamhetséret.

//D Foreningen har sitt sdte i Umed
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 488
Resultat efter finansiella poster 49
Soliditet (%) 31
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 985
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7171
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7916
Sparande per kvm (kr/kvm) 233
Réntekénslighet (%) 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 268
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 93

2024
463
14
30

928
7275

8031
156

254

93

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid &rets ingéng 1194 474 424 151
Okning av insatskapital 17 500
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1194 474 441 651

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhdll
1 ny rékning 6verfores

2023

7

8

Balanserat

resultat
10 660
-17 500

13 665

6 825

378
-16
30

760
379

146
91
11

239

93

6 825
49 023
55 848

17 500
38 348
55 848

2022
357
-6

30

721
7483

8260
113
11
238

93

Arets

resultat

13 665

-13 665
49 023
49 023

3 (10)

Totalt

1 642 950
0

0
49 023
1691973

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

,’bkassaﬂ{)'desanalys med noter.
/
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

488 093
488 093

-207 590
-28 877

-58 434
-294 901
193 192

1092
-145 261
-144 169

49 023

49 023

49 023

4(10)

2024-01-01
-2024-12-31

463 435
463 435

-181 627
-28 872

-58 245
-268 744
194 691

4725
-185 751
-181 026

13 665

13 665

13 665
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

w

4 684 187
4 53 561
4737 748

4 737 748

1200
2410
3610

713914
713 914
717 524

5455 272

5(10)

2024-12-31

4742 432
0
4742 432

4742 432

1201
2 680
3 881

720 568
720 568
724 449

5466 881
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2025-12-31

1194 474
441 651
1636 125

6825

49 023
55 848
1691973

3657154
11173
24 484
70 488

3763 299

5455272

6 (10)

2024-12-31

1194 474
424 151
1618 625

10 660
13 665
24 325
1 642 950

1228 804
1228 804

2481 3%
15 406
23274
75 053

2595127

5466 881
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
: Likvida medel vid arets slut

4

Not

2025-01-01
-2025-12-31

49 023
58434
1210

108 667
271
-4 233

-4 565
100 140

-53 750
-53 750

-53 044

-53 044

-6 654

720 568
713 914

7 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

13 665
58 245
666

72 576
|
-5 445

29 627
96 757

-53 044
-53 044

43 713

676 855
720 568
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 7 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
’ /\ Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

2025 2024

Arsavgifter bostidder 455 064 430 995
Hyror garage och parkeringsplatser 33029 32 440
488 093 463 435

I foreningens arsavgifter ingér arsavgifter bostadsrétter, arsavgifter lokaler, kallvatten, virme och
kabel-TV. Enga avtal tecknas for bredband och el.

Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 5 824 489 5824 489
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 824 489 5 824 489
Ingéende avskrivningar -1 082 057 -1023 812
Arets avskrivningar -58 245 -58 245
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 140 302 -1 082 057
Utgaende redovisat virde 4 684 187 4742 432

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Inkop 53 750 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 53 750 0
Arets avskrivningar -189 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar -189 0
Utgaende redovisat viirde 53 561 0

Not 5 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare &n fem &r efter balansdag 0 0
0 0

Niésta &rs berdknade amorteringar 53 044Kr
/,\) Lan att omférhandla nista rdkenskapsér 3 657 154Kr
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Not 6 Skulder som avser flera poster

10 (10)

Foretagets banklan om 3 657 154 kronor redovisas under fljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Umea

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

< Markus Lin

r

4 77
Rasmus Karlsten

- /
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1228 804
1228 804

2481 394
2481 394

2024-12-31

4 850 000
4 850 000



