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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Sanglérkan i Eskilstuna med site i Eskilstuna org.nr. 718000-2615 far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-06-30.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna 1 Eskilstuna kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Séanglarkan 3 1943-05-31 1943
Sénglarkan 4 1943-05-31 1943
Sénglarkan 5 1943-05-31 1943

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benimning Total yta m2
17 forrad 343
159 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 7374
5 lokaler (hyresrétt) 158
75 p-platser 0
6 MC-platser 0
Totalt 262 objekt 7 875

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 93 st 1 rok, 45 st 2 rok, 21 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Jonsson Ordforande
Per Gunnar Fredrik Wallin Ledamot
Patrick Sannetjarn Ledamot
Zahir Chamuon Ledamot

Ida Pettersson Ledamot
Edwin Lindblom Ledamot
Jerker Olsson HSB ledamot
Tengil Strom Suppelant

Styrelsen har under 2025 hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Revisorer har varit: Torbjorn Schodin vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit Per Wallin och Marcus Persbrink, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-22. Pa stimman deltog 14 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan i 14 januari 2025.

Sammanfattning verksamhetsret 2025

Sammanfattningsvis har 2025 varit ett ar praglat av konsolidering, ekonomisk forstarkning och teknisk strukturering.
Foreningen har tagit viktiga steg mot dkad sjélvstindighet, forbéttrad kostnadskontroll och langsiktigt héllbar
fastighetsforvaltning, samtidigt som medlemsengagemang och trivsel har prioriterats.

Styrelsen bedomer att de atgérder som genomforts under aret stirker foreningens stabilitet och skapar goda
forutsittningar for framtida utveckling.

Verksamhetsaret 2025

Har préglats av omfattande strukturarbete inom ekonomi, teknik, drift och organisation. Styrelsen har arbetat malinriktat
med att stirka foreningens langsiktiga ekonomi, forbéttra den tekniska kontrollen 6ver fastigheterna samt modernisera
administration och infrastruktur.

Ekonomi och finansiell stabilitet
Aret inleddes med diskussioner om att séiga upp det tekniska forvaltaravtalet med HSB samt att vi under aret forindrat
atgdrdshanteringen av l6pande underhall mot HSB. Detta har minskat vara kostande mot HSB med 507 tkr. Den frigjorda
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kostnadsbesparingen har mojliggjort att foreningen kunnat genomfora nddvindigt underhdll och investeringar samtidigt
som ett positivt resultat kunnat uppnas, vilket bidrar till en stirkt och mer ldngsiktigt hillbar ekonomi. Netto besparingen
av lopande underhall for 2025 &r 251 tkr.

Under éret har foreningen dven genomfort omskrivningar av banklén vid tva tillfillen samt beslutat om dveramortering
for att minska skuldséttningen. Likvida medel har placerats strategiskt for att forbéttra avkastningen utan att dventyra
tryggheten. Vidare har nya avtal tecknats avseende TV och bredband, energileveranser samt fastighetsforsikring.

Fastighet och tekniskt underhall

Under éret har ett flertal underhélls- och forbéttringsatgirder genomforts. Trapphusmalning har utforts pd Kungsvéigen
12 och entrétrappor har reparerats pa Carlavigen 7 och Sveavigen 9. Relining av ventilationssystemet har slutforts och
efterfoljande terstéllningsarbeten har genomforts. Fuktskador pa Sveavigen 5 har atgérdats och berdrda forrad har
aterstallts.

Malning av kéllargéngar har utforts pd Kungsvédgen 18 och dversyn av tak- och fasadbelysning har genomforts, inklusive
installation av nya LED-armaturer. Batteribackuper i inpasseringssystemet har bytts och en gateway har installerats i
undercentralen.

Tekniska kontroller har genomforts av radiatorventiler, handdukstorkar samt ventilation och Iuftningsavlopp. FTX-
systemet har genomgatt filterbyte och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utférts. Radonmétning har initierats
och kommer avslutas under Q1 2026.

Styrelsen har dven genomfort kartliggning av kall- och varmvattenforbrukning samt identifierat 6verforbrukning i vissa
fastigheter. Underhallsplanen har genomgatts och uppdaterats.

Energi och effektivisering

Energieffektivisering har varit ett prioriterat omrade. Temperatur- och fuktighetssensorer har installerats och ett
energieffektiviseringsprogram har driftsatts. Féreningen har mottagit och paborjat sammanstéllningen av
anldggningsdokumentation for bl. a. solcellsanldggningen samt sékerstéllt korrekt identifiering inom IMD-el.

Debitering av elférbrukning for laddplatser har inforts.

Parkering och laddinfrastruktur

Arbetet med parkeringsfragor har varit omfattande. Parkeringsplatser har kartlagts och policydokument har tagits fram
och kompletterats, inklusive riktlinjer for elsparkcyklar. Bygglov har beviljats for tre nya géistparkeringar vilka dven
fardigstillts under oktober, en tidigare serviceplats har ombildats till permanent parkeringsplats med motorvarmare.

Under aret har totalt 16 elbilsladdare installerats eller kompletterats. Ett digitalt bokningssystem for géstparkering har
utvecklats och sjosatts.

Overgivna cyklar har identifierats, mérkts upp och avligsnats i avvaktan pa slutligt forverkande.

Administration, sikerhet och dokumentation
Styrelsen har genomfort nyckel- och taggidentifiering och hemtagning av nycklar frén tidigare forvaltare. Digital
registrering av nyckelutldning har inférts. Inventering av kéllar- och vindsforradd har genomforts.

Arbete har lagts pa att ta fram krisberedskapsdokumentation samt kartldgga dverlatelseprocessen. Fastighetsritningar har
digitaliserats fOr att stirka den tekniska dokumentationen.

Organisation och styrning
Styrelsen har utdkats med tva nya ledamoéter och ansvarsomraden har tydliggjorts internt. Under aret har arbete bedrivits
for att minska saval tillatna som otilldtna andrahandsupplatelser. Policydokument fér andrahandsupplételse har setts dver.

Avtal om fastighets- och tradgérdsskotsel med HSB har sagts upp och nytt avtal gillande inpasseringssystemet har
tecknats med Certego. Styrelsen har deltagit vid branschméssor 1 Vésteras vid tva tillféllen for kompetensutveckling och

omvérldsbevakning.

Ordinarie foreningsstimma har genomforts med beslut att inte bevilja ansvarsfrihet for tre av styrelsemedlemamrna,
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forsok till samtal har forts under aret angaende tveksamheter kring bokforing samt otillaten forradstomning dr
bakomliggande orsaker.

Medlemsengagemang och trivsel
Gemensam stdddag har arrangerats och nya tradgardsmdbler har inforskaffats. Under sensommaren genomfordes en
uppskattad grillkvill for medlemmarna. Aret avslutades med gléggmingel och julgran pé innergérden.
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Artal Atgiird

- Sedan foreningen startades har foljande storre atgdrder genomforts:

1993 Stambyte, fonsterbyte, renovering kok och badrum

2004 Byte av lagenhetsdorrar

2005 Balkongrenovering och omdrénering

2006 Uppfraschning innegard

2009 Passagesystem

2011 Ny bastu, gym, kolgrill + nytt lassystem

2012 Asfaltering och ny belysning innergérd, trapphus, kéllare och vind samt uppdatering elcentral samt fler
p-platser + elstolpar

2012 Paborjad fasadrenovering (fardigstills 2014)

2012 Tagg-system grindar

2012 Tilldggsisolering vind

2013 Ventilation Gym och bastu

2013 Uppdatering av virmesystem

2014 Malning av tvéttstugor + nya maskiner

2014 Byte av radiator termostater, killare

2015 Inst. Tilluftsventiler

2016 Ombyggnation av tvéttstugor och utegard

2018 Besiktning och dtgérder tak (fardigt 2019)

2018 Nytt lassystem foreningslokal

2018 Paborjad relining av avloppsstammar i kéllare. Fardigstalldes under 2020 i hela foreningen

2019 Radonutredning + mindre atgérder

2019 Digitalt bokningssystem tvittstuga m.m

2020 Péborjad relining av franluftskanaler

2020 Renovering och utbyte av fjarrvarmeror kulvert mellan Sveavégen 5-7

2021 Malning av sophus

2021 Relining av franluftskanaler

2021 Montering av FTX system, paborjad

2021 Byte av drineringspumpar vid pannrummet

2022 Rengoring och underhall av tak samt installation av solpaneler

2022 Filtebyte FTX - anldggning

2023 Solpaneler partiellt driftsatta

2023 IMD El installerat

2024 Installation undercentral

2024 Initierat energioptimeringsprojekt géllande undercentral samt FTX-anldggning

2024 Driftstagning av komplett solpanelsanliaggning

2024 Filterbyte FTX - anldggning

2024 Korrigering ldgenhetslistor samt byte trasiga métare IMD EI

2024 Byte backuppbatterier inpasseringssystem

2025 Uppsédgning tekniskt forvaltaravtal
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2025 Trapphusmalning Kungsvigen 12
2025 Kontroll och motionering radiatorventiler
2025 Installation Gateway Undercentral
2025 Montering temperatur- och fuktighetssenorer till energieffektiviseringsprojekt
2025 Nytt gruppavtal med leverantdr av tv och bredband
2025 Paborjat sammanstéllning anldggningsdokumentation
2025 Driftséttning energieffektiviseringsprogram
2025 Reparation entrétrappor Carlavdgen 7 och Sveavigen 9
2025 Relining av ventilation fardigstalld
2025 Nya laddaggregat till elbilsladdare installerade
2025 Ink&p av nya tradgardsmobler
2025 Medlemsgemensam stiddag
2025 Fuktskador Sveavigen 5 atgirdas
2025 Inlett sondering efter ny ekonomisk forvaltare
2025 Uppsagt avtal om fastighets- och tradgardskotsel
2025 Bygglov for 3 gistparkeringar godként
2025 Uppgradering av gamla och installation av 12 nya elbilsladdare
2025 Mirkning av dvergivna cyklar
2025 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2025 Radonmitning
2025 Arbete med sammanstéllning av anldggningsdokumentation
2025 Nya policydokument - Andrahandsupplételse, parkering elsparkcyklar, parkeringsplatser
2025 Fardigstillning 3 gistparkeringar
2025 Digitalt bokningssystem géstparkering
2025 Kartlaggning 6verforbrukning vatten
2025 Gloggmingel for medlemmar samt inkdp av julgran till innergarden.
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor

HSB S6dermanland AB
Talkoo

Eskilstuna Energi och Miljo
Telenor

Lansforsakringar
Milardalens Energi & VVS
Securitas

Nortec Laundry Solutions
Sports Consulting
CERTEGO

Avtalstyp
Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel samt energitrygg.
Lokalvard och skottning/plogning vinter
Elavtal forsdljning, fjarrvdarme, el och nét, vatten samt sopphantering
Bredband, tv och IP telefoni
Fastighetsforsakringar
VVS och VVC
Parkering och jour
Underhall och service av tvittstugor
Underhall gym
Las- och inpassagesystem



HSB Brf Sanglarkan i Eskilstuna 7 (19)
2025 | ARSREDOVISNING 7180002615

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Besiktning energideklaration bostider

2026 Helmaélning, enkla utrymmen/kéllare

2029 Besiktning OVK, FT/FTX system, ldgenheter
2029 Stamspolning

2030 Torkrumsutrustning, byte luftavfuktare

2030 Byte Torktumlare
Medlemsinformation

Under aret har 19 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 190 och under éret har det tillkommit 26 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 194.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 281 152 190 56 173
Skuldséttning, kr/kvm 4 875 5016 5211 5263 5314
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 5206 5357 5396 5450 5503
Réntekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 248 251 271 259 242
Arsavgifter, kr/kvm 994 957 863 787 787
Arsavgifter/totala intikter, % 94 93 91 94 93
Totala intakter, kr/kvm 1020 903 915 812 821
Nettoomsittning, tkr 7 745 7 449 6733 6174 6162
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 000 -633 -87 -395 264
Soliditet, % 16 13 14 14 14

Forklaring av nyckeltal, se Not 1.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 205 565 0 0 205 565
Underhallsfond, kr 2299 731 0 -69 450 2 230 281
S:a bundet eget kapital, kr 2 505 296 0 -69 450 2 435 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4426238 -632 501 69 450 3863 187
Arets resultat, kr -632 501 632 501 1 000 017 1 000 017
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3793 737 0 1069 467 4 863 204
S:a eget kapital, kr 6299 033 0 1000 017 7299 050

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 136 000 kr samt ianspriktagande skett med 205 450 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 3793 737
Arets resultat, kr 1000 017
Reservation till underhallsfond, kr -136 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 205 450
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4 863 204
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 4 863 204

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 7 744 898 7 448 588
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 481 159 796
Summa Rorelseintikter 7790 379 7 608 384
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 317 226 -4 812 948
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 909 -180 076
Personalkostnader Not 6 -144 009 -179 567
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1003 878 _1 496 820
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -5 646 022 -6 669 411
Rorelseresultat 2 144 357 938 973
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 49 543 57 756
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 193 882 -1 629 229
Summa Finansiella poster -1 144 340 -1 571 474
Resultat efter finansiella poster 1000 017 -632 501
Resultat fore skatt 1000 017 -632 501
Arets resultat 1 000 017 -632 501
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 43 148 447 42 462 288

Summa Materiella anldggningstillgangar 43 148 447 42 462 288

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 43 148 947 42 462 788

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 874 110 730
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2 069 520 2316 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 286 740 292 921
Summa Kortfristiga fordringar 2 407 135 2720 086

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 500 000 2250 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 2 250 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 30610
Summa Kassa och bank 30 610
Summa Omséttningstillgdngar 3937745 4970 086

Summa Tillgangar 47 086 692 47 432 874
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 565 205 565
Fond for yttre underhall 2230281 2299 731
Summa Bundet eget kapital 2 435 846 2 505 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 863 187 4426 238
Arets resultat 1000 017 -632 501
Summa Fritt eget kapital 4863 205 3793 737
Summa Eget kapital 7299 051 6299 034
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 6195 626

Summa Langfristiga skulder 6 195 626

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 32196 506 39503 436
Leverantorsskulder 357910 345 724
Skatteskulder 22 223 58 641
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 94 323 94 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 921 053 1131 063
Summa Kortfristiga skulder 33592 015 41 133 840
Summa Skulder 39 787 641 41 133 840

Summa Eget kapital och skulder 47 086 692 47 432 874
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 2 144 357 938 973
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 003 878 1496 820
Ovriga justeringar 0 32 853
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1003 878 1529 673
Erhallen rianta 49 543 57756
Erlagd rénta -1237772 -1 668 482
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 1960 006 857 920
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 114 601 -61 470
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -191 005 -76 110
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -76 405 -137 580
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 883 601 720 340
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 690 038 441 288
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 690 038 441 288
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 111 304 -285 354
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 111 304 -285 354
Arets kassaflode -917 741 876 274
Likvida medel vid arets borjan 4514 344 3798 494
Likvida medel vid arets slut 3596 604 4 514 344
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1515 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6557 700 6 366 852
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 276 173 195 703
Arsavgifter bostéder informationséverforing 497 376 497 376
Hyror lokaler 6615 7 646
Hyror garage och parkeringsplatser 281 570 280 734
Hyror forbrukningsbaserad 10 576 0
Hyror 6vrigt 41 335 31250
Ovriga primira intikter 88 930 80 420
Summa Bruttoomsdttning 7760 276 7 459 981
Hyresbortfall -15378 -11 393
Summa -15 378 -11 393
Summa Nettoomsdittning 7 744 898 7 448 588
I arsavgiften ingar varme, vatten, bredband samt ett basutbud av tv-kanaler
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundéra intékter 45 481 159 796
Summa Ovriga rorelseintikter 45 481 159 796
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -732 909 -919 036
Sno och halk-bekdmpning -31 188 -56 072
Reparationer -351 406 -286 788
Planerat underhall -205 450 -493 427
El -457 459 -547 980
Uppvéarmning -903 181 -868 334
Vatten -593 410 -558 727
Sophédmtning -210 899 -226 613
Fastighetsforsakring -164 082 -162 947
Kabel-TV och bredband -394 107 -428 584
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -273 136 -264 440
Summa Driftskostnader -4 317 226 -4 812 948



HSB Brf Sanglarkan i Eskilstuna 16 (19)
2025 | ARSREDOVISNING 7180002615

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop -25 157 -11 549
Administrationskostnader -71 313 -63 452
Extern revision -19 875 -22 000
Konsultkostnader 0 -30 538
Medlemsavgifter -43 750 -43 750
Foreningsverksamhet -12 614 -6 273
Ovriga forvaltningskostnader -8 200 -2514
Summa Ovriga externa kostnader -180 909 -180 076

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -87 980 -96 000
Revisionsarvode -3 500 -3500
Ovriga arvoden -21 400 -49 500
Loner och dvriga ersittningar -950 -465
Sociala avgifter -26 179 -28 702
Ovriga personalkostnader -4 000 -1400

Summa Personalkostnader -144 009 -179 567
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 59 082 541 59 696 318
Ingaende anskaffningsvédrde mark 182 000 182 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 4030 763 4030 763
Arets investeringar 1 690 038 601 711
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -300 059
Omklassificeringar 0 -915 429
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 64 985 342 63 295 304
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -20 833 017 -19 636 255
Arets avskrivningar -1 003 878 -1 496 820
Omklassificeringar 0 300 059
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 836 894 -20 833 016
Utgaende redovisat virde 43 148 447 42 462 288
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 71 400 000 57 400 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 350 000 213 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 27 542 000 29 404 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 314 000 314 000
Summa 99 606 000 87 331 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 905 000 40 905 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 40 905 000 40 905 000

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 065 993 2264 344
Ovriga fordringar 3527 52 091
Summa Ovriga fordringar 2 069 520 2316 435
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 750 000 1 500 000
Nordea 750 000 750 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 2250 000
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 30610
Summa Kassa och bank 30 610
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
Nordea Bank 2,79% 2026-03-25 14 759 250 150 000
Nordea Bank 2,47% 2026-12-17 11 091 630 125 000
Nordea Bank 2,23% 2026-12-22 6270 626 75 000
Nordea Bank 2,76% 2027-12-15 6270 626 75 000
38392132 425 000
Léangfristig del 6 195 626
Nista ars amortering av langfristig skuld 75 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32121 506
Kortfristig del 32196 506
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 425 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 700 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,60%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea Bank 2,79% 2026-03-25 14 759 250 150 000
Nordea Bank 2,47% 2026-12-17 11 091 630 125 000
Nordea Bank 2,23% 2026-12-22 6270 626 75 000
Nordea Bank 2,76% 2027-12-15 6270 626 75 000
38392 132 425 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 75 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32121 506
Kortfristig del 32196 506
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 603
Inre fond 90 834 90 834
Ovriga kortfristiga skulder 3489 3539
Summa Ovriga skulder 94 323 94 976
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 601 580 606 118
Upplupna rantekostnader 23 551 67 441
Ovriga upplupna kostnader 295 922 457 504
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 921 053 1131 063

Arsredovisningen faststélldes 2026-04-08.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Sanglarkan i Eskilstuna
Org.nr 718000-2615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Sanglarkan i Eskilstuna for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsréttsférening Sanglarkan i Eskilstunas finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sanglarkan i
Eskilstuna for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e« pa& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fdrslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Torbjérn Schédin
Fortroendevald revisor
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