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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kvinta med sate i Gavle org.nr. 769614-0941 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-11-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och foérvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Norr 17:6 2006-03-18 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Dina Forsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3726
Totalt 60 objekt 3726

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 34 st 2 rok, 16 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomaz Lindstrém Sundin Ordférande 2023-07-10
Gunilla Fields Ledamot 2019-08-16
Solgerd Tanzilli Ledamot 2023-07-10
Tom Enegren Ledamot 2021-09-03
Jorgen Eriksson Ledamot 2017-11-01
Oskar Damberg Ledamot 2022-06-14
Marita Salmi Suppleant 2021-09-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Thomaz Lindstrém Sundin, Jérgen Eriksson, Gunilla Fields,
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Solgerd Tanzilli, Oskar Damberg och Marita Salmi.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Gunilla Fields, Solgerd Tanzilli, Thomaz Lindstrém Sundin, Tom Enegren, Jérgen Eriksson
och Oskar Damberg.

Revisorer har varit: Mikael Johansson vald av féreningen, revisor hos Aktiv Revision i Gavle AB.

Valberedning har varit: vakant

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-07-16. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-10-10.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

Rustat upp innergarden, bytt samtliga 3 hissar, rustat upp skyddsrum enligt MSBs krav, malat runt hissentréerna, stor éversyn
och uppdatering av brandskyddet. Termostatbyte samtliga element. Malning av fonster utvandigt. OVK godkand. Byte av
entrepartier samt installerat automatisk dérroppning samt byte av samtliga dorrar, atervinnings- och avfallsrum.

« Justering av fastighetens varmesystem

» Justering av fastigheten VVC.

» Byte av samtliga undermatare (IMD) elmatare till Iagenheter.
» Individuell matning av el i ettor Norra kopparslagargatan 13 B

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird
2025 Byte av lyskallor in och utvandigt. Malning av kallare. Fasadtvétt och lagning. Oversyn av balkonger. Oversyn
av tak.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 82 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 243 203 104 140 -26
Skuldsattning, kr/kvm 3385 3235 3938 3975 4009
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3385 3235 3938 4 056 4 256
Rantekanslighet, % 4 5 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 209 196 190 186 182
Arsavgifter, kr/kvm 844 707 616 580 571
Arsavgifter/totala intakter, % 100 90 95 84 87
Totala intakter, kr/kvm 846 785 650 687 653
Nettoomséattning, tkr 3154 2995 2 566 2510 2432
Resultat efter finansiella poster, tkr -225 -458 -869 -724 -1 253
Soliditet, % 68 68 65 65 62

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 202 048 kr for verksamhetsaret 2024. Féreningens
sparande till det framtida underhallet uppgar till 243 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat om hdjd avgift for 2025 med 4 %. Framtida
férandring av arsavgiften kommer att vara beroende av framtida generella kostnads6kningar samt underhalls- och

investeringskostnader.

Styrelsen anser darmed att arets forlust efter avskrivningar inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20928 477 0 0 20928 477
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11 582 244 0 0 11 582 244
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 702 429 0 216 000 918 429
S:a bundet eget kapital, kr 33213 150 0 216 000 33429 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 568 559 -458 108 -216 000 -5 242 668
Arets resultat, kr -458 108 458 108 -224 997 -224 997
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 026 667 0 -440 997 -5 467 665
S:a eget kapital, kr 28 186 483 0 -224 997 27 961 485

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 216 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -5 026 668
Arets resultat, kr -224 997
Reservation till underhallsfond, kr -216 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5 467 665

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -5 467 665

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter, samt kassafléde.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3153637 2994 700
Ovriga rérelfeintéikter ) Not 3 0 105 408
SUMMA RORELSEINTAKTER 3153 637 3100108
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1722 244 -1 865 560
Underhéll enligt plan Not 5 0 211117
Ovriga externa kostnader Not 6 -158 289 -145 572
Personalkostnader och arvoden Not 7 -115 964 -123 438
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -1 130 049 -1 047 458
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 126 546 -3393 146
RORELSERESULTAT 27 091 -293 038
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 94 661 61108
Réntekostnader och liknande resultatposter -346 749 -226 178
SUMMA FINANSIELLA POSTER -252 088 -165 070
ARETS RESULTAT -224 997 -458 108
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 37991 320 38 686 349
Summa materiella anliggningstillgangar 37991 320 38 686 349
Summa anlaggningstillgangar 37991 320 38 686 349

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -10 792 -10 792
Avrakningskonto HSB 465 118 342 213
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 27 347 -95
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 171 464 171 930
Summa kortfristiga fordringar 653 137 503 256
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2062 092 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 2 062 092 1200 000
Kassa och bank

Bank Not 13 413 009 1195958
Summa kassa och bank 413 009 1195958
Summa omsiéttningstillgangar 3128 238 2 899 214
SUMMA TILLGANGAR 41119558 41 585563
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 928 477 20 928 477
Upplételseavgifter 11 582 244 11 582 244
Fond for yttre underhall 918 429 702 429
Summa bundet eget kapital 33429 150 33213150
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 242 668 -4 568 559
Arets resultat -224 997 -458 108
Summa ansamlad forlust -5 467 665 -5 026 667
Summa eget kapital 27961 486 28 186 483
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 8457 500 4 955 000
Summoa langfristiga skulder 8457 500 4 955 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4155 000 7 812 500
Leverantorsskulder 111 891 164 491
Aktuell skatteskuld Not 15 9536 7076
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 56 780 59 009
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 367 366 401 004
Summa kortfristiga skulder 4700 573 8 444 080
Summa skulder 13 158 073 13 399 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 119 558 41 585 563
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I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 27091 -293 038

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1130 049 1047 458

1157 140 754 420

Erhallen rénta 80571 61108

Erlagd rinta -341 176 -223 163

Kassaflode fran I6pande verksamhet 896 535 592 366

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 887 18 339

Okning (+) ./'minskning ) llfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -91 581 37134

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 792 068 647 838

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringa}'r i fastigloleter -435 020 -661 159

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -435 020 -661 159

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) ./'minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -155 000 -1 905 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -155 000 -1 905 000

ARETS KASSAFLODE 202048  -1918 321

Likvida medel vid arets boérjan 2738171 4 656 492

Likvida medel vid arets slut 2940219 2738172

202 048 -1918 321
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2924 096 2788572
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -50
Arsavgift el 219571 0
Konsumtionsavgift el 0 157 551
Intdkt 6verlételser och pantforskrivning 9982 14 367
Ovriga priméra intikter och ersittningar -12 34 260
3153 637 2994 700
I Arsavgiften ingir kostnaden for viirme, vatten, TV/bredband.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Statligt elstod - for hoga elkostnader 0 105 408
0 105 408
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -138 095 -181 034
El -226 364 -282 740
Uppvérmning -364 002 -327 749
Vatten -189 500 -163 297
Renhéllning -96 675 -128 803
Bevakningskostnader 0 -12 154
TV, bredband, iptelefoni -223 390 -215 961
Obligatoriska besiktningar 0 -94 181
Serviceavtal -72 448 -36 580
Hissar serviceavtal & besiktning -22 681 -21 825
Forvaltningskostnader -228 785 -241 697
Forsékringar -52 487 -47 801
Fastighetsskatt -97 800 -95 340
Ovriga driftskostnader -10 017 -16 397
-1722 244 -1 865 560
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll bostéder 0 -34 585
Underhall malning -80 073
Underhall - byte FF2-flakt 0 -96 459
0 =211 117
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 250 -13 375
Ovriga forvaltningskostnader -116 544 -110 447
Kostnader dverlatelse och panter -11 051 -10 606
Foreningsverksamhet -922 0
Kontorsutrustning och -material -4 995 -3371
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 611 -7774
Stdmma och styrelse -917 0
-158 289 -145 572
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -93 000 -97 800
Sociala avgifter -22 964 -25 638
-115 964 -123 438
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 084 823 -1 002 232
Markanldggningar -45 227 -45 227
-1 130 049 -1 047 459
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2024-12-31 2023-12-31

Not9 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 46 277 599 45616 440
Arets investering byggnader 435020 661 159
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 904 530 904 530
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 47 617 149 47182 129

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8 356332 -7354 100
Arets avskrivningar byggnader -1 084 823 -1 002 232
Ingdende avskrivningar markanldggningar -139 448 -94 222
Arets avskrivningar markanliggningar -45227 -45227
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 625 829 -8 495 780
Utgdende redovisat virde 37991 320 38 686 349
Redovisade virden byggnader 37271465 37921268
Redovisade viarden markanldggningar 719 855 765 082

Fastighetsbeteckning: Norr 17:6 1 Gévle

Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1987 42 000 000 16 600 000 58 600 000 58 600 000

42 000 000 16 600 000 58 600 000 58 600 000
Stilllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32596 000 32596 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 32596 000 32596 000

Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 282 -95
Ovriga kortfristiga fordringar 27065 0
27 347 -95

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna réanteintakter 14 090 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 157 374 171 930
171 464 171 930
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2024-12-31 2023-12-31

Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering Handelsbanken 3,00% 2025-01-06 1029 154 0
Placering Handelsbanken 3,00% 2024-01-12 1032 938 1200 000
2 062 092 1200 000
Not 13 BANK
E-kapitalkonto Handelsbanken 405 533 1187 880
Afférskonto Handelsbanken 7476 8078
413 009 1195958
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,50% 2026-04-30 2925000 30 000
Stadshypotek 3,60% 2023-09-01 2 000 000 0
Stadshypotek 2,74% 2027-12-01 5687 500 125 000
Stadshypotek 1,21% 2025-06-01 2 000 000 0
12 612 500 155 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 457 500
Niésta ars amortering av langfristig skuld 155 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 4 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4155000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,51%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 620 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11 837 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 9536 7076
9536 7076
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 7 593
Personalens kéllskatt 27900 27 600
Arbetsgivaravgifter 22 964 23 816
Ovriga kortfristiga skulder 5916 0
56 780 59 009
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2024-12-31 2023-12-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el 32 696 34738
Upplupen fjarrvarme 43 983 48 881
Upplupen renhallning 167 3052
Upplupen snordjning 0 22188
Upplupna rintekostnader 25361 19 788
Upplupen revision 13 500 14 000
Upplupen elavldsning 0 1069
Forutbetald intdkt el, virme, vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 248 655 257 289
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3004 0

367 366 401 004

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga héndelser har skett efter drets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Gunilla Fields Jorgen Eriksson Oskar Damberg

Solgerd Tanzilli Thomaz Lindstrém Sundin Tom Enegren

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Mikael Johansson - Aktiv Revision i Givle AB
Revisor vald av foreningsstimman
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@bakertilly
@ aktivRevision @

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i Brf Kvinta
Org.nr. 769614-0941

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Kvinta
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for Aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
Hvriga delar.

Fag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grand fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillriickliga
och #indamélsentiga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som den beddmer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter elier
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen. for
beddmningen av fireningens firméaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, néir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilfimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé! 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huravida
arsredovisningen som helhet inte innchdller nagra viisentliga
felaktigheter, varc sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hoog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti fir att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av acgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hefa revisionen. Dessutom:

Sida | av2
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« identificrar och bedtimer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat uiifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsentiga
for att utgdra en grund it mina uttalanden, Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hosgre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
Rsrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidos#ttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att uiforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med héinsyn tilf
omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten {
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och ti{lhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsaét drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfakior som avser sidana héadelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
firméaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft
det finns en visentlip ostikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherdttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
{ arsredovisningen om den viisentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatset baseras pd de
revisionsbevis som inh#imtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en fdrening inte kingre kan fortséitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informeta styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for der.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,




@ bakertilly

@ aktivRevision s

Rapport am andra krav enligt [agar ach andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfirt en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Kvinta for ar 2024
samt av forslagst till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Iag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar férlusten enligt
forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag #r oberoende i forhdllande till fireningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ITag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga
och dndamédlsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r frsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfaitning och risker stilier pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehav,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelfigenheter, Detta innefatiar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation &r utformad
s4 att bokfbringen, medelsfdrvaltningen och fireningens
ekonomiska angeliigenheter i §vrigt kontrolleras pd eft
betryggande shtt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av frvaliningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pi nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ckonomiska fireningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Miit mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller farlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r
Rirenligt med bostadsrittsiagen,

Rimlig sikerhet fr en hotg grad av sikerhet, men ingen garanti
f8r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranieda ersittningsskytdighet mot foreningen, eller att ett
frsiag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétggirder som
utftrs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omréden och
forhallanden som dr viisenttiga fir verksamheten och dér avsteg
och tvertridelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation, Jag gar igenom och prijvar fatiade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget fir forenligt med bostadstittslagen.

Gévie den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Kvinta signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Kvinta signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



