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Valkommen till arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Diamanten i
Solna

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féoreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafléddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna Arsredovisning 2025
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-17 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Solna Diamanten 2 2006 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1953. Féreningen har 8 hyreslagenheter och 130 bostadsratter om totalt 10 687 kvm, 8 lokaler om
totalt 793 kvm samt 10 garage om 120 kvm. Byggnadernas totalyta ar 11 600 kvm.

Styrelsens sammansétining

Liselotte Jansson Ordférande

Adiam Tedros Styrelseledamot

Ann-Sofie Berntsson Styrelseledamot

Bernardo Cisternas  Styrelseledamot

Sebastian Bjorndahl Styrelseledamot Avgick december 2025

Melinda Sanders Suppleant
Ase Granath Suppleant
Emma Eliasson Suppleant

[ v | BJFWndAnbx-B1-YbhdRn-g Sida2av 17




Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna Arsredovisning 2025
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Valberedning

Hanna Wennerdahl
Anna Bylund

Firmateckning
Tva i forening

Revisorer

Emilie Bavner  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB
Carin Norberg Internrevisor

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2025 e OVK
Isolering av vinden
Malning av kallargolv C1-C3 samt nytt cykelrum C3

2026 e Renovering tvattstuga
2027 e Underhall garageportar
2027-2028 e Fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko
Fastighetsforvaltning Delagott Forvaltning
Serviceavtal tvattstugan Stenlunds

Sophamtning glas, plast, kartong etc Stena Recycling

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under aret arbetat for att forbattra féreningens ekonomi dels genom att amortera pa lan da vi haft
likviditet samt att hoja avgifterna i april och augusti med 5%. Under aret har vi salt tva hyreslagenheter och
intakterna har anvants for att amortera lan. Vi har i samarbete med Solna Stad gjort en fin upprensning av
skogspartiet upp emot Hannebergsvagen, flera trad har ocksa tagits ner. Kallargangen vid C1-C5 har malats om.
Vagg vid cykelrum C3 har tagits ner och rummet har malats och stallts i ordning som utdkat cykelrum.
Soprummen langs med Centralvagen har fraschats upp med malning av golv och doérrar. Vi har fatt tva nya
lokalhyresgaster, Solna Te och Kaffe och Podology AB (medicinsk fotvard). Darmed ar samtliga butikslokaler
uthyrda och de bidrar vasentligt till foreningens intakter.
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Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna
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Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Arsredovisning 2025

Under hosten drabbades féreningen av ett allvarligt elavbrott som berodde pa en trasig elkabel vid Centralvagen
1. Vattenfall arbetade under nagra veckor med att byta ut hela elkabeln, problemet &r dérmed atgardat. Med
anledning av den har handelsen kommer styrelsen att se 6ver hur vi ex kommer in i fastigheten om det blir ett
storre elavbrott. Solna Vatten aviserade under hdsten att man avsag att pabdrja utbyte av vattenledningar vid
Solna Centrum. Arbetet pa paborjas vid Centralvagen 1 och berdknas paga 1-2 manader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 189 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgadende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 196 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10719730 9989 053 10629 122 10 350 443
Resultat efter fin. poster -273 387 -3 026 708 -1 196 493 -304 298
Soliditet (%) 70 68 66 63
Taxeringsvarde 403 188 000 370 467 000 370 467 000 370 467 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 682 641 621 596
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) 63.1 63.7 >8 >7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,
Kr 6 363 7 001 7 464 8574
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5517 6034 6416 7 370
Sparande / kvm totalyta, kr 322 108 311 333
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 135 140
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 182 176 175
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 2,91 2,35
Rantekanslighet (%) 9,35 10,94 12 14
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna

769602-5571

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Arsredovisning 2025

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Yta 2023 11 534 kvm (bostader 10 687 kvm och lokaler 847 kvm)

Yta 2024-2025 11 600 kvm (bostader 10 687 kvm och lokaler 793 kvm och garage 120 kvm)

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid frlust

Foreningen visar en mindre forlust for rakenskapsaret. Anledningen ar i allt vasentligt att kostnaderna dverstiger
intakterna. Dock har styrelsen vasentligt minskat underskottet genom att amortera pa lan samt dven hojt
avgifterna. Vart mal ar att fa en resultatrakning i balans.

Styrelsen kommer att fortsatta ambitionen att fa ett resultat i balans. Det kan uppnas genom att fortsatta hoja
avgifterna samt att amortera pa lan.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 189 564 903 - 1173161 190 738 064
Upplatelseavgifter 26 390 486 - 2 266 839 28 657 325
Fond, yttre
o 2829579 - 1752722 4582 301
underhall
Balanserat resultat -63 186 335 -3026 708 -1752722 -67 965 765
Arets resultat -3026 708 3026 708 -273 387 -273 387
Eget kapital 152 571 925 0 3166613 155 738 537
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -67 965 765
Arets resultat -273 387
Totalt -68 239 152
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 3 066 844
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 095 564
Balanseras i ny rakning -70 210 432
-68 239 152
Sida5av 17
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Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna Arsredovisning 2025
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 10719 731 9989 053
Ovriga rérelseintakter 3 154 811 46 853
Summa rérelseintakter 10 874 542 10 035 906
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 755 105 -7 118 524
Ovriga externa kostnader 9 -680 395 -691 046
Personalkostnader 10 -263 831 -264 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 976 262 -2 965932
Ovriga rérelsekostnader -23 045 0
Summa rérelsekostnader -9 698 638 -11 040 052
RORELSERESULTAT 1175904 -1 004 146
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 70 561 76 731
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1519 852 -2099 293
Summa finansiella poster -1 449 291 -2 022 563
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -273 387 -3 026 708
ARETS RESULTAT -273 387 -3 026 708
Sida 7 av 17
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Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 218 514 967 221412 811

Maskiner och inventarier 13 462 284 382557

Summa materiella anlaggningstillgangar 218 977 251 221795 368

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 218 977 251 221 795 368

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 141974 250275

Ovriga fordringar 14 2506 472

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 273708 274502

Summa kortfristiga fordringar 418 187 525 249

Kassa och bank

Kassa och bank 3203789 3048175

Summa kassa och bank 3203789 3048 175

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3621976 3573424

SUMMA TILLGANGAR 222 599 226 225 368 792
Sida 8 av 17
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 219 395 389 215955 389
Fond for yttre underhall 4582 301 2829579
Summa bundet eget kapital 223 977 690 218 784 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -67 965 765 -63 186 335
Arets resultat -273 387 -3 026 708
Summa fritt eget kapital -68 239 152 -66 213 043
SUMMA EGET KAPITAL 155 738 537 152 571 925
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 30 000 000 20 000 000
Ovriga langfristiga skulder 427 206 570 681
Summa langfristiga skulder 30 427 206 20 570 681
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 34 000 000 50 000 000
Leverantorsskulder 167 858 193 515
Skatteskulder 32843 34973
Ovriga kortfristiga skulder 768 210 560 257
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1464572 1437 441
Summa kortfristiga skulder 36 433 483 52 226 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 599 226 225 368 792
Sida9av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1175904 -1 004 146
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2976 262 2965932
4152 166 1961786
Erhallen ranta 70 026 76 731
Erlagd ranta -1 503 622 -2 037 249
K...assaflode.fran Iopande verksamheten fore férandringar av 2718 570 1268
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 107 597 -242 218
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 191 067 -385 008
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 3017 233 -625 958
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -158 145 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -158 145 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3440 000 4100 000
Amortering av lan -6 000 000 -4 000 000
Depositioner -143 475 570 681
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2703 475 670 681
ARETS KASSAFLODE 155613 44723
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3048 175 3003453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3203789 3048 175
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna &r uppréttad i enlighet med
Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och
(BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Latent skatteskuld

Det skattemassiga vardet for féreningens fastigheter understiger det bokférda vardet. Detta medfor att
foreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheterna avyttras. Eftersom foreningen ej har for
avsikt att avyttra fastigheterna varderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 6 604 403 6 150 142
Hyresintakter, lokaler 2 484 405 2187 989
Hyresintakter, bostader 845 951 919 686
Hyresintakter, p-platser 255 000 254 200
Fastighetsskatt 171 549 152 030
Intakter internet 256 975 260 052
Ovriga intakter 101 448 64 954
Summa 10719 731 9989 053
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 13759 46 853
Forsakringsersattning 20138 0
Atervunnen moms 120914 0
Summa 154 811 46 853
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 13759 46 854
Fastighetsskotsel 179 831 180 507
Stadning 242 059 272 092
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 105 998 127 882
Teknisk fastighetsforvaltning utéver avtal 12770 7133
Besiktning och service 260 156 112 043
Yttre skotsel 28 529 82 886
Vinterunderhall 52 161 92 488
Ovrigt 4306 0
Mattservice 36 721 34144
Summa 936 291 956 028
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 401 749 1479098
Summa 401 749 1479 098
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 1037 454 1314122
Summa 1037 454 1314122
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 223895 220086
Uppvarmning 1560 675 1622 803
Vatten 322152 264 239
Sophamtning 458 732 447 745
Summa 2 565 455 2554 873
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 127 915 150 838
Sjalvrisker 11 700 0
Kabel-TV/Bredband 244750 243955
Fastighetsskatt/avgift 429792 419610
Summa 814 157 814 403
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 33421 34 267
Ovriga férvaltningskostnader 268 635 314075
Advokat- och konsultkostnader 178612 121707
Revisionsarvoden 57 983 61425
Ekonomisk férvaltning 136 189 134 405
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5556 25169
Summa 680 395 691 046
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Ovriga arvoden 4000 4000
Revisionsarvoden internrevisor 2000 2000
Sociala avgifter 57 831 58 549
Summa 263 831 264 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1519444 2 098 485
Ovriga rantekostnader 408 808
Summa 1519 852 2099 293
Sida 13 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 257 385714 257385714
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 257 385 714 257 385714
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 972 904 -33 075 060
Arets avskrivning -2 897 844 -2 897 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 870 748 -35972 904
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 218 514 967 221412 811
I utgdende restvérde ingdr mark med 26 430 499 26 430 499
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 183 200 000 158 200 000
Taxeringsvarde mark 219988 000 212 267 000
Summa 403 188 000 370 467 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 673 495 673 495
Arets inkép 158 145 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 831640 673 495
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -290 937 -222 849
Arets avskrivning -78 418 -68 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -369 355 -290 937
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 462 284 382 557
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2506 472
Summa 2506 472
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 880 53998
Fastighetsskotsel 45 495 46 024
Forsakringspremier 86 401 84715
Kabel-TV 42 584 42 490
Bredband 12 420 12 420
Forvaltning 35393 34855
Inkomstrantor 535 0
Summa 273708 274 502
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2026-12-22 1,11 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank Hypotek AB 2026-03-28 2,24 % 14 000 000 20 000 000
Swedbank Hypotek AB 2028-02-25 2,82 % 6 000 000 6 000 000
Swedbank Hypotek AB 2028-01-25 2,67 % 18 000 000 18 000 000
Swedbank Hypotek AB 2027-01-25 2,59 % 6 000 000 6 000 000
Summa 64 000 000 70 000 000
Varav kortfristig del 34000 000 50 000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31452 83695
El 20118 22173
Uppvarmning 198 106 198 727
Utgiftsrantor 78 274 62 044
Loner 120 667 120 667
Uppl kostn renhallningsavg 24 856 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 38 542 38 542
Férutbetalda avgifter/hyror 902 557 867 593
Beraknat revisionsarvode 50 000 44 000
Summa 1464572 1437 441
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hdjs med 2% fr o m 1 mars 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna kommun

Adiam Tedros Ann-Sofie Berntsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Bernardo Cisternas Liselotte Jansson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carin Norberg Azets Revision & Radgivning AB
Internrevisor Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Diamanten i
Solna

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féoreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafléddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-17 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Solna Diamanten 2 2006 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1953. Féreningen har 8 hyreslagenheter och 130 bostadsratter om totalt 10 687 kvm, 8 lokaler om
totalt 793 kvm samt 10 garage om 120 kvm. Byggnadernas totalyta ar 11 600 kvm.

Styrelsens sammansétining

Liselotte Jansson Ordférande

Adiam Tedros Styrelseledamot

Ann-Sofie Berntsson Styrelseledamot

Bernardo Cisternas  Styrelseledamot

Sebastian Bjorndahl Styrelseledamot Avgick december 2025

Melinda Sanders Suppleant
Ase Granath Suppleant
Emma Eliasson Suppleant

Sida2av 17





Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna Arsredovisning 2025
769602-5571

Valberedning

Hanna Wennerdahl
Anna Bylund

Firmateckning
Tva i forening

Revisorer

Emilie Bavner  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB
Carin Norberg Internrevisor

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2025 e OVK
Isolering av vinden
Malning av kallargolv C1-C3 samt nytt cykelrum C3

2026 e Renovering tvattstuga
2027 e Underhall garageportar
2027-2028 e Fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko
Fastighetsforvaltning Delagott Forvaltning
Serviceavtal tvattstugan Stenlunds

Sophamtning glas, plast, kartong etc Stena Recycling

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under aret arbetat for att forbattra féreningens ekonomi dels genom att amortera pa lan da vi haft
likviditet samt att hoja avgifterna i april och augusti med 5%. Under aret har vi salt tva hyreslagenheter och
intakterna har anvants for att amortera lan. Vi har i samarbete med Solna Stad gjort en fin upprensning av
skogspartiet upp emot Hannebergsvagen, flera trad har ocksa tagits ner. Kallargangen vid C1-C5 har malats om.
Vagg vid cykelrum C3 har tagits ner och rummet har malats och stallts i ordning som utdkat cykelrum.
Soprummen langs med Centralvagen har fraschats upp med malning av golv och doérrar. Vi har fatt tva nya
lokalhyresgaster, Solna Te och Kaffe och Podology AB (medicinsk fotvard). Darmed ar samtliga butikslokaler
uthyrda och de bidrar vasentligt till foreningens intakter.
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Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Arsredovisning 2025

Under hosten drabbades féreningen av ett allvarligt elavbrott som berodde pa en trasig elkabel vid Centralvagen
1. Vattenfall arbetade under nagra veckor med att byta ut hela elkabeln, problemet &r dérmed atgardat. Med
anledning av den har handelsen kommer styrelsen att se 6ver hur vi ex kommer in i fastigheten om det blir ett
storre elavbrott. Solna Vatten aviserade under hdsten att man avsag att pabdrja utbyte av vattenledningar vid
Solna Centrum. Arbetet pa paborjas vid Centralvagen 1 och berdknas paga 1-2 manader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 189 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgadende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 196 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10719730 9989 053 10629 122 10 350 443
Resultat efter fin. poster -273 387 -3 026 708 -1 196 493 -304 298
Soliditet (%) 70 68 66 63
Taxeringsvarde 403 188 000 370 467 000 370 467 000 370 467 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 682 641 621 596
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 63.1 63.7 >8 >7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

Kr 6 363 7 001 7 464 8574
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5517 6034 6416 7 370
Sparande / kvm totalyta, kr 322 108 311 333
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 19

Varmekostnad / kvm totalyta, kr 135 140

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 23

Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 182 176 175
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 2,91 2,35

Rantekanslighet (%) 9,35 10,94 12 14

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Arsredovisning 2025

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Yta 2023 11 534 kvm (bostader 10 687 kvm och lokaler 847 kvm)

Yta 2024-2025 11 600 kvm (bostader 10 687 kvm och lokaler 793 kvm och garage 120 kvm)

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid frlust

Foreningen visar en mindre forlust for rakenskapsaret. Anledningen ar i allt vasentligt att kostnaderna dverstiger
intakterna. Dock har styrelsen vasentligt minskat underskottet genom att amortera pa lan samt dven hojt
avgifterna. Vart mal ar att fa en resultatrakning i balans.

Styrelsen kommer att fortsatta ambitionen att fa ett resultat i balans. Det kan uppnas genom att fortsatta hoja
avgifterna samt att amortera pa lan.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 189 564 903 - 1173161 190 738 064
Upplatelseavgifter 26 390 486 - 2 266 839 28 657 325
Fond, yttre
R 2 829579 - 1752722 4582 301
underhall
Balanserat resultat -63 186 335 -3026 708 -1752722 -67 965 765
Arets resultat -3026 708 3026 708 -273 387 -273 387
Eget kapital 152 571 925 0 3166 613 155 738 537
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -67 965 765
Arets resultat -273 387
Totalt -68 239 152
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 3066 844
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 095 564
Balanseras i ny rakning -70 210 432
-68 239 152
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 10719 731 9989 053
Ovriga rérelseintakter 3 154 811 46 853
Summa rérelseintakter 10 874 542 10 035 906
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 755 105 -7 118 524
Ovriga externa kostnader 9 -680 395 -691 046
Personalkostnader 10 -263 831 -264 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 976 262 -2 965932
Ovriga rérelsekostnader -23 045 0
Summa rérelsekostnader -9 698 638 -11 040 052
RORELSERESULTAT 1175904 -1 004 146
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 70 561 76 731
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1519 852 -2099 293
Summa finansiella poster -1 449 291 -2 022 563
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -273 387 -3 026 708
ARETS RESULTAT -273 387 -3 026 708
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 218 514 967 221412 811
Maskiner och inventarier 13 462 284 382557
Summa materiella anlaggningstillgangar 218 977 251 221795 368
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 218 977 251 221 795 368
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 141974 250275
Ovriga fordringar 14 2506 472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 273708 274502
Summa kortfristiga fordringar 418 187 525 249
Kassa och bank

Kassa och bank 3203789 3048175
Summa kassa och bank 3203789 3048 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3621976 3573424
SUMMA TILLGANGAR 222 599 226 225 368 792
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 395 389 215955 389
Fond for yttre underhall 4582 301 2829579
Summa bundet eget kapital 223 977 690 218 784 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 965 765 -63 186 335
Arets resultat -273 387 -3 026 708
Summa fritt eget kapital -68 239 152 -66 213 043
SUMMA EGET KAPITAL 155 738 537 152 571 925
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 30 000 000 20 000 000
Ovriga langfristiga skulder 427 206 570 681
Summa langfristiga skulder 30 427 206 20 570 681
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 34 000 000 50 000 000
Leverantorsskulder 167 858 193 515
Skatteskulder 32843 34973
Ovriga kortfristiga skulder 768 210 560 257
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1464572 1437 441
Summa kortfristiga skulder 36 433 483 52 226 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 599 226 225 368 792
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1175904 -1 004 146
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2976 262 2965932
4152 166 1961786
Erhallen ranta 70 026 76 731
Erlagd ranta -1 503 622 -2 037 249
K...assaflode.fran Iopande verksamheten fore férandringar av 2718 570 1268
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 107 597 -242 218
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 191 067 -385 008
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 3017 233 -625 958
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -158 145 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -158 145 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3440 000 4100 000
Amortering av lan -6 000 000 -4 000 000
Depositioner -143 475 570 681
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2703 475 670 681
ARETS KASSAFLODE 155613 44723
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3048 175 3003453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3203789 3048 175
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Diamanten i Solna &r uppréttad i enlighet med
Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och
(BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Latent skatteskuld

Det skattemassiga vardet for féreningens fastigheter understiger det bokférda vardet. Detta medfor att
foreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheterna avyttras. Eftersom foreningen ej har for
avsikt att avyttra fastigheterna varderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 6 604 403 6 150 142
Hyresintakter, lokaler 2 484 405 2187 989
Hyresintakter, bostader 845 951 919 686
Hyresintakter, p-platser 255 000 254 200
Fastighetsskatt 171 549 152 030
Intakter internet 256 975 260 052
Ovriga intakter 101 448 64 954
Summa 10 719 731 9989 053
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 13759 46 853
Forsakringsersattning 20138 0
Atervunnen moms 120914 0
Summa 154 811 46 853
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 13759 46 854
Fastighetsskotsel 179 831 180 507
Stadning 242 059 272 092
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 105 998 127 882
Teknisk fastighetsforvaltning utéver avtal 12770 7133
Besiktning och service 260 156 112 043
Yttre skotsel 28 529 82 886
Vinterunderhall 52 161 92 488
Ovrigt 4306 0
Mattservice 36 721 34144
Summa 936 291 956 028
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 401 749 1479098
Summa 401 749 1479 098
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 1037 454 1314122
Summa 1037 454 1314122
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 223895 220086
Uppvarmning 1560 675 1622 803
Vatten 322152 264 239
Sophamtning 458 732 447 745
Summa 2 565 455 2554 873
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 127 915 150 838
Sjalvrisker 11 700 0
Kabel-TV/Bredband 244750 243955
Fastighetsskatt/avgift 429792 419610
Summa 814 157 814 403
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 33421 34 267
Ovriga férvaltningskostnader 268 635 314075
Advokat- och konsultkostnader 178612 121707
Revisionsarvoden 57 983 61425
Ekonomisk férvaltning 136 189 134 405
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5556 25169
Summa 680 395 691 046
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Ovriga arvoden 4000 4000
Revisionsarvoden internrevisor 2000 2000
Sociala avgifter 57 831 58 549
Summa 263 831 264 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1519444 2 098 485
Ovriga rantekostnader 408 808
Summa 1519 852 2099 293
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 257 385714 257385714
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 257 385 714 257 385714
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35 972 904 -33 075 060
Arets avskrivning -2 897 844 -2 897 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 870 748 -35972 904
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 218 514 967 221412 811
I utgdende restvérde ingdr mark med 26 430 499 26 430 499
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 183 200 000 158 200 000
Taxeringsvarde mark 219988 000 212 267 000
Summa 403 188 000 370 467 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 673 495 673 495
Arets inkép 158 145 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 831640 673 495
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -290 937 -222 849
Arets avskrivning -78 418 -68 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -369 355 -290 937
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 462 284 382 557
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 506 472
Summa 2506 472
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 880 53998
Fastighetsskotsel 45 495 46 024
Forsakringspremier 86 401 84715
Kabel-TV 42 584 42 490
Bredband 12 420 12420
Forvaltning 35393 34855
Inkomstrantor 535 0
Summa 273708 274 502

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2026-12-22 1,11 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank Hypotek AB 2026-03-28 2,24 % 14000 000 20 000 000
Swedbank Hypotek AB 2028-02-25 2,82% 6 000 000 6 000 000
Swedbank Hypotek AB 2028-01-25 2,67 % 18 000 000 18 000 000
Swedbank Hypotek AB 2027-01-25 2,59 % 6 000 000 6 000 000
Summa 64 000 000 70 000 000
Varav kortfristig del 34000 000 50 000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31452 83695
El 20118 22173
Uppvarmning 198 106 198 727
Utgiftsrantor 78 274 62 044
Loner 120 667 120 667
Uppl kostn renhallningsavg 24 856 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 38 542 38 542
Férutbetalda avgifter/hyror 902 557 867 593
Beraknat revisionsarvode 50 000 44000
Summa 1464572 1437 441
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hdjs med 2% fr o m 1 mars 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna kommun

Adiam Tedros Ann-Sofie Berntsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Bernardo Cisternas Liselotte Jansson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carin Norberg Azets Revision & Radgivning AB
Internrevisor Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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     0110019daa35f496-da29980c-e483-4fd9-ac10-f3a6d2e1fa85-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-20T13:18:27.682Z
    HkgnsPsX6Wx
    
     HkgnsPsX6Wx
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be/notifications/HkgnsPsX6Wx
     Dokument att signera
     ann-sofie.berntsson@brfdiamantensolna.se
     2026-04-20T13:18:27.547Z
     0110019dab0ad6f7-0d315d52-c8d7-436d-be8f-8887aff75277-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T21:01:28.341Z
    HJo-hdA2be
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      212.100.115.138
      2026-04-20T21:01:28.063Z
    
     HJo-hdA2be
     2026-04-20T21:01:28.063Z
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be
     /envelopes/BJFWndAnbx
   
    
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be
     Ann-Sofie
     Berntsson
     212.100.115.138
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T21:13:29.865Z
    B1-YbhdRn-g.dd3efd26-6ee9-41cf-abc2-1d8e556cad9f
    
     B1-YbhdRn-g.dd3efd26-6ee9-41cf-abc2-1d8e556cad9f
     /envelopes/BJFWndAnbx/documents/B1-YbhdRn-g/signatures/B1-YbhdRn-g.dd3efd26-6ee9-41cf-abc2-1d8e556cad9f
     /envelopes/BJFWndAnbx/documents/B1-YbhdRn-g
     
      /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be
      Ann-Sofie
      Berntsson
      1984/06/19
      198406190606
    
     signed
     bankid-se
     Ann-Sofie
     Berntsson
     1984/06/19
     212.100.115.138
     
      B1-YbhdRn-g
      019dacbd-9e18-734e-994c-b702a209daad
      true
      2026-04-20T21:13:29.320Z
      
      
       /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be
       Ann-Sofie
       Berntsson
       ann-sofie.berntsson@brfdiamantensolna.se
       198406190606
       1984/06/19
       212.100.115.138
     
    
     198406190606
     2026-04-20T21:13:29.320Z
   
    
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/HJo-hdA2be
     Ann-Sofie
     Berntsson
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-20T21:13:30.227Z
    ByGz-Df4pWg
    
     ByGz-Df4pWg
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe/notifications/ByGz-Df4pWg
     Dokument att signera
     emilie.bavner@azets.com
     2026-04-20T21:13:30.046Z
     0110019dacbdc0e0-d4bf39dd-8040-415c-b837-03d44018fdb2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-20T21:13:30.286Z
    HyezbDfEpWl
    
     HyezbDfEpWl
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg/notifications/HyezbDfEpWl
     Dokument att signera
     carin.norberg@aces.su.se
     2026-04-20T21:13:30.037Z
     0110019dacbdc0db-ee8878ff-7428-442a-a075-e74c8ea4d7f5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T05:50:59.042Z
    B15WhuA3Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.86.199
      2026-04-21T05:50:58.978Z
    
     B15WhuA3Wg
     2026-04-21T05:50:58.978Z
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg
     /envelopes/BJFWndAnbx
   
    
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg
     Carin
     Norberg
     94.234.86.199
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T13:45:36.712Z
    SkeqW3uAhWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      78.77.191.9
      2026-04-21T13:45:36.522Z
    
     SkeqW3uAhWe
     2026-04-21T13:45:36.522Z
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe
     /envelopes/BJFWndAnbx
   
    
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe
     Emilie
     Båvner
     78.77.191.9
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T13:46:03.554Z
    B1-YbhdRn-g.436bfc4d-13a7-415d-9d3c-14833f699e18
    
     B1-YbhdRn-g.436bfc4d-13a7-415d-9d3c-14833f699e18
     /envelopes/BJFWndAnbx/documents/B1-YbhdRn-g/signatures/B1-YbhdRn-g.436bfc4d-13a7-415d-9d3c-14833f699e18
     /envelopes/BJFWndAnbx/documents/B1-YbhdRn-g
     
      /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe
      EMILIE
      BÅVNER
      1982/10/13
      198210130020
    
     signed
     bankid-se
     EMILIE
     BÅVNER
     1982/10/13
     78.77.191.9
     
      B1-YbhdRn-g
      019db04a-582b-71bc-8663-66725621535b
      true
      2026-04-21T13:46:03.308Z
      
      
       /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe
       EMILIE
       BÅVNER
       emilie.bavner@azets.com
       198210130020
       1982/10/13
       78.77.191.9
     
    
     198210130020
     2026-04-21T13:46:03.308Z
   
    
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/SkeqW3uAhWe
     EMILIE
     BÅVNER
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T16:44:49.253Z
    B1-YbhdRn-g.a32bc6e0-28c7-47b7-b1ee-b0c36548b179
    
     B1-YbhdRn-g.a32bc6e0-28c7-47b7-b1ee-b0c36548b179
     /envelopes/BJFWndAnbx/documents/B1-YbhdRn-g/signatures/B1-YbhdRn-g.a32bc6e0-28c7-47b7-b1ee-b0c36548b179
     /envelopes/BJFWndAnbx/documents/B1-YbhdRn-g
     
      /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg
      Carin Pernilla
      Norberg
      1972/03/10
      197203100321
    
     signed
     bankid-se
     Carin Pernilla
     Norberg
     1972/03/10
     94.234.86.199
     
      B1-YbhdRn-g
      019db0ed-6f86-7b92-a100-86bb6a2c43e9
      true
      2026-04-21T16:44:48.691Z
      
      
       /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg
       Carin Pernilla
       Norberg
       carin.norberg@aces.su.se
       197203100321
       1972/03/10
       94.234.86.199
     
    
     197203100321
     2026-04-21T16:44:48.691Z
   
    
     /envelopes/BJFWndAnbx/recipients/B15WhuA3Wg
     Carin Pernilla
     Norberg
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