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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 1, 769633-5293, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.
Eventuella siffror inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Orebro Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 10 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-30.
Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev godkand hos Bolagsverket 28 maj 2020.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstsskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2024 var 18 (18) stycken.

Under 2024 har féreningen lagt om alla lanen, da alla var rérliga sedan innan. Vi har lagt upp dem med
olika tidsperioder for att sprida riskerna och sarbarheten for rantejusteringar.

Vi har fortsatt férbattra utomhusmiljon och bytt ut det befintliga gruset och asfalterat parkering mellan
cykelvagen och var parkering, samt gang upp till 16. Parkeringen har dven breddats med grus dar det
tidigare var gras.

Gjort energideklaration pa husen, bada husen hamnade i energiklass B.

Under kvartal 4 2024 sanktes avgiften med 500 kr i manaden, dock hojdes den preliminara elen med
500 kr i manaden.

Foreningen fortsatter prioritera samvaron samt att hjalpas at att halla ordning pa gemensamma ytor. Vi
har dven detta ar haft vara traditioner med varfixardag med grillning, sensommarutomhusbio med
grillning samt adventsfika.

Styrelsen

Ordférande Anton Josefsson
Sekreterare Lisa Dahlberg

Kassor Anna Harrysson
Ledamot Mikael Norsten

Ledamot Fredrik Tolfsson
Suppleant Andreas Persson
Suppleant Delovan Kivi Maruf
Revisor LR Nolér AB Elin Viitanen

Assently: eb59a9ef0d818223b73002847526b537deffdfabl49beeda8a9727f7f354046c4fe0a5h6d8b5bh9446281e0d39223b5f72ale102fbaOba8121736c0bff3b2e10



Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 1 2(11)
769633-5293

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.

Nuvarande styrelsen har under verksamhetsaret hallit i sex (fem) protokollfért sammantraden, samt en
(en) ordrinarie féreningsstamma.

Styrelsen har beviljat en (ingen) lagenhetstverlatelse under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norra Bro 4:11

Adress: Lilla Asskogsvagen 16 A-D samt 18 A-F

Byggar: 2020

Lagenhetsférdelning: 6 lagenheter i ett radhus samt 4 ldgenheter i ett ytterligare ett radhus

Total boyta: 1220 m?

Mark: Aganderétt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1126807 974026 902 331 850 212

Resultat efter finansiella poster -63641 -108 089 -66 665 -152 600

Soliditet, % 58,7 58,4 58,5 58

Skuldséttning upplaten med bostadsratt/m? i kr 10 176 10 283

Skuldséttning /m? i kr 10 176 10 283

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 923 798

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 99 99

Sparande/m? i kr 191 129

Réantekanslighet 11 13

Energikostnad/m? i kr 167 168

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen géllande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper.
Hushallsel debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall.

Forandringar i eget kapital

Fond

Insatser fastighets- Balanserat Arets

upplatelsavg underhall resultat resultat

Vid arets borjan 18 350 000 141 825 -407 236 -108 089
Resultatdisp enl stdmmobeslut -108 089 108 089
Avsattning fond 54 900 -54 900 0
Arets resultat -63 641
Vid arets slut 18 350 000 196 725 -570 225 -63 641

Upplysning om negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten,

Foreningen bevakar lanemarknaden. Styrelsen foljer resultatutvecklingen kommande ar och bedémer
att féreningen har ett gott sparande for att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -570 225
arets resultat -63 641
Totalt -633 866
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande enligt upprattad underhalisplan eller ek.plan 54 900
balanseras i ny réakning -688 766
Summa -633 866

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintakter, m.m.

Nettoomséattning 2,3 1126 807 974 035
Ovriga rérelseintékter 6 876 9 991
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1133 683 984 026
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -320 281 -304 034
Ovriga externa kostnader 5 -65 012 -48 330
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -268 381 -265 100
Summa rorelsekostnader -653 674 -617 464
Rorelseresultat 480 009 366 562
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1055 479
Réantekostnader och liknande resultatposter -544 705 -475 130
Summa finansiella poster -543 650 -474 651
Resultat efter finansiella poster -63 641 -108 089

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -63 641 -108 089
Skatter

Skatter 0 0
Arets resultat -63 641 -108 089
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 112 966 30316772
Inventarier, verktyg och installationer 7 12 008 15 343
Summa materiella anlaggningstillgangar 30124 974 30332 115
Summa anldggningstillgangar 30 124 974 30 332 115
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 57 362 66 415
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 046 12 044
Summa kortfristiga fordringar 70 408 78 459
Kassa och bank

Kassa och bank 316 981 359 285
Summa kassa och bank 316 981 359 285
Summa omsittningstillgangar 387 389 437 744
SUMMA TILLGANGAR 30 512 363 30 769 859
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 950 000 17 950 000
Upplatelseavgifter 400 000 400 000
Fond fastighetsunderhall 196 725 141 825
Summa bundet eget kapital 18 546 725 18 491 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -570 225 -407 236
Arets resultat -63 641 -108 089
Summa fritt eget kapital -633 866 -515 325
Summa eget kapital 17 912 859 17 976 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 189 999 0
Summa langfristiga skulder 8 189 999 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 4 225 001 12 545 000
Leverantérsskulder 11 434 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 173 070 248 359
Summa kortfristiga skulder 4 409 505 12 793 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 512 363 30 769 859
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -63 641 -108 089
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 268 381 265 100

204 740 157 011

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 204 740 157 011
férdndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 8 051 -47 769
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -63 855 78 576
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 148 936 187 818
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -61 239 -16 677
Kassafléde fran investeringsverksamheten -61 239 -16 677
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -130 000 -130 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -130 000 -130 000
Arets kassafléde -42 303 41 141
Likvida medel vid arets borjan 359 284 318 144
Likvida medel vid arets slut 316 981 359 285
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arvodet for 2022 & 2023 har ej tagits ut och arvodet fér 2022 har bokats upp som en indkt under 2023.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Markanléggning 20
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Skuldséttning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive I&ggas till.

Réantekanslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ per m>.
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Not 2 Nettoomsittning per roérelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1126 807 974 035
Summa 1126 807 974 035
Not 3 Intdkternas férdelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 914 410 764 410
El 160 918 158 146
TV/Bredband 51 479 51 479
Summa 1126 807 974 035
Vatten och renhallning ingar i manadsavgiften.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 157 342 156 319
Vatten och avlopp 46 822 48 141
Renhallning 27 680 23 646
Rep och underhall 11324 1747
Fastighetsférsakring 25421 22 505
Bredband 51692 51 676
Summa 320 281 304 034
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Erséattning revisor 12 375 11 563
Ovriga féreningskostnader 10 695 9579
Administrationskostnader 26 766 25 288
Bankkostnader 2051 1900
Ovriga externa kostnader 13 125 0
Summa 65012 48 330
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Not 6 Byggnader och mark

10(11)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 31284 634 31284 634
- Nyanskaffningar, markanldggning 61 239 0
31345873 31284 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -967 862 -704 096
- Arets avskrivning enligt plan -265 046 -263 766
-1232 908 -967 862
Redovisat varde vid arets slut 30 112 965 30316772
Bokfort varde byggnader 25 145 006 25408 772
Bokfort varde mark 4908 000 4908 000
Bokfért varde markanlaggning 59 960 0
30 112 966 30316772
Taxeringsvarde
Byggnader 13 398 000 12 090 000
Mark 3870000 3110 000
Totalt 17 268 000 15200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 16 677 0
-Nyanskaffningar 0 41 136
-Bidrag/moms 0 -24 459
Vid arets slut 16 677 16 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1334 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 335 -1 334
Vid arets slut -4 669 -1 334
Redovisat varde vid arets slut 12 008 15343
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Léptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 0 12 545 000
Stadshypotek AB 2025-07-30 3,75% 4138 333 0
Stadshypotek AB 2026-07-30 3,33% 4138 334 0
Stadshypotek AB 2027-07-30 3,20% 4 138 333 0

12 415 000 12 545 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -4 225 001 -12 545 000
Kvarstaende langfristig del 8 189 999 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 765 000 11 895 000
Lanet som sétts om under 2025 &r av langfristig
karaktar och férvéntas séttas om pa férfallodagen.
Not 9 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 71098 102 799
Forutbetalda intakter 69 405 108 578
Ovriga upplupna kostnader 22 567 26 982
Uppskattad revisonskostnad 10 000 10 000

173 070 248 359

Underskrifter

Den dag som framgar av var elektroniska underksrift

Anton Josefsson Fredrik Tolfsson

Styrelseordférande

Lisa Dahlberg Anna Harrysson

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Noler AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Mikael Norsten

Assently: eb59a9ef0d818223b73002847526b537deffdfabl49beeda8a9727f7f354046c4fe0a5h6d8b5bh9446281e0d39223b5f72ale102fbaOba8121736c0bff3b2e10



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 16 maj 2025

Brf Lilla Asskogen 1 AR 2024

underskrift.pdf

(3852642 byte)

SHA-512: bcf1d044678ca3031dc4d054337d8c03b108a
b6e68d8c07e4d53eald1651b05338b3e5d4f8ae96aled7
ef40232b888b3137fb539af3bfd34alcd78a9645d2278

Underskrifter

e 2025-05-16 18:11:16 (CET) N

Anna Harrysson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-16 14:49:08 (CET) \

Anton Josefsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-16 16:05:32 (CET) \

Fredrik Tolfsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-16 14:43:47 (CET) \

Karl Mikael Norsten

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-16 15:02:53 (CET) N

Lisa Marie Dahlberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-16 18:44:48 (CET) \

Elin Maria Yvonne Viitanen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe e Do b




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

%207, Om detta kvitto

S

CEl

Brf Lilla Asskogen 1 AR 2024 underskrift

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
eb59a9ef0d818223h73002847526b537deffdfabl49beeda8a9727f7f354046c4fe0a5b6d8b5bh9446281e0d39223b5f72ale102fba0ba8121736c0bff3b2e10

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Lilla Asskogen 1
Org.nr 769633-5293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 1 for
rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utviérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 1, Org.nr 769633-5293

Penneo dokumentnyckel: S37N6-4L8HD-O9EGP-HHF21-TDYSS-KZNH8



LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilla Asskogen 1 for
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér digitala signatur.

LR Nolér AB

Elin Viitanen

Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lilla Asskogen 1, 769633-5293, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.
Eventuella siffror inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Orebro Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 10 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-30.
Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev godkand hos Bolagsverket 28 maj 2020.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstsskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2024 var 18 (18) stycken.

Under 2024 har féreningen lagt om alla lanen, da alla var rérliga sedan innan. Vi har lagt upp dem med
olika tidsperioder for att sprida riskerna och sarbarheten for rantejusteringar.

Vi har fortsatt férbattra utomhusmiljon och bytt ut det befintliga gruset och asfalterat parkering mellan
cykelvagen och var parkering, samt gang upp till 16. Parkeringen har dven breddats med grus dar det
tidigare var gras.

Gjort energideklaration pa husen, bada husen hamnade i energiklass B.

Under kvartal 4 2024 sanktes avgiften med 500 kr i manaden, dock hojdes den preliminara elen med
500 kr i manaden.

Foreningen fortsatter prioritera samvaron samt att hjalpas at att halla ordning pa gemensamma ytor. Vi
har dven detta ar haft vara traditioner med varfixardag med grillning, sensommarutomhusbio med
grillning samt adventsfika.

Styrelsen

Ordférande Anton Josefsson
Sekreterare Lisa Dahlberg
Kassor Anna Harrysson
Ledamot Mikael Norsten
Ledamot Fredrik Tolfsson
Suppleant Andreas Persson
Suppleant Delovan Kivi Maruf

Revisor LR Nolér AB Elin Viitanen
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Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.

Nuvarande styrelsen har under verksamhetsaret hallit i sex (fem) protokollfért sammantraden, samt en
(en) ordrinarie féreningsstamma.

Styrelsen har beviljat en (ingen) lagenhetséverlatelse under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norra Bro 4:11

Adress: Lilla Asskogsvagen 16 A-D samt 18 A-F

Byggar: 2020

Lagenhetsférdelning: 6 lagenheter i ett radhus samt 4 l&genheter i ett ytterligare ett radhus

Total boyta: 1220 m?

Mark: Aganderétt

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1126807 974026 902 331 850 212

Resultat efter finansiella poster -63641 -108 089 -66 665 -152 600

Soliditet, % 58,7 58,4 58,5 58

Skuldséttning upplaten med bostadsratt/m? i kr 10 176 10 283

Skuldséttning /m? i kr 10 176 10 283

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 923 798

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 99 99

Sparande/m? i kr 191 129

Réantekanslighet 11 13

Energikostnad/m? i kr 167 168

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen géllande 2023, darav saknas jamférelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper.
Hushallsel debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall.

Forandringar i eget kapital

Fond

Insatser fastighets- Balanserat Arets

uppléatelsavg underhall resultat resultat

Vid arets borjan 18 350 000 141 825 -407 236 -108 089
Resultatdisp enl stdmmobeslut -108 089 108 089
Avsattning fond 54 900 -54 900 0
Arets resultat -63 641
Vid arets slut 18 350 000 196 725 -570 225 -63 641

Upplysning om negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten,

Foreningen bevakar lanemarknaden. Styrelsen foljer resultatutvecklingen kommande ar och bedémer
att féreningen har ett gott sparande for att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -570 225
arets resultat -63 641
Totalt -633 866
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande enligt upprattad underhalisplan eller ek.plan 54 900
balanseras i ny rakning -688 766
Summa -633 866

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintakter, m.m.

Nettoomséattning 2,3 1126 807 974 035

Ovriga rérelseintékter 6 876 9 991

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1133 683 984 026

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -320 281 -304 034

Ovriga externa kostnader 5 -65 012 -48 330

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -268 381 -265 100

Summa rorelsekostnader -653 674 -617 464

Rorelseresultat 480 009 366 562

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1055 479

Réantekostnader och liknande resultatposter -544 705 -475 130

Summa finansiella poster -543 650 -474 651

Resultat efter finansiella poster -63 641 -108 089

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -63 641 -108 089

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -63 641 -108 089
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 112 966 30316 772
Inventarier, verktyg och installationer 7 12 008 15 343
Summa materiella anlaggningstillgangar 30124 974 30332 115
Summa anldggningstillgangar 30 124 974 30 332115
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 57 362 66 415
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 046 12 044
Summa kortfristiga fordringar 70 408 78 459
Kassa och bank

Kassa och bank 316 981 359 285
Summa kassa och bank 316 981 359 285
Summa omsittningstillgangar 387 389 437 744
SUMMA TILLGANGAR 30 512 363 30 769 859
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 950 000 17 950 000
Upplatelseavgifter 400 000 400 000
Fond fastighetsunderhall 196 725 141 825
Summa bundet eget kapital 18 546 725 18 491 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -570 225 -407 236
Arets resultat -63 641 -108 089
Summa fritt eget kapital -633 866 -515 325
Summa eget kapital 17 912 859 17 976 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 189 999 0
Summa langfristiga skulder 8 189 999 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 4 225 001 12 545 000
Leverantérsskulder 11 434 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 173 070 248 359
Summa kortfristiga skulder 4 409 505 12 793 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 512 363 30 769 859
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -63 641 -108 089
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 268 381 265 100

204 740 157 011

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 204 740 157 011
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 8 051 -47 769
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -63 855 78 576
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 148 936 187 818
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -61 239 -16 677
Kassafléde fran investeringsverksamheten -61 239 -16 677
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -130 000 -130 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -130 000 -130 000
Arets kassafléde -42 303 41 141
Likvida medel vid arets bérjan 359 284 318 144
Likvida medel vid arets slut 316 981 359 285
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arvodet for 2022 & 2023 har ej tagits ut och arvodet fér 2022 har bokats upp som en indkt under 2023.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Markanléggning 20
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Skuldséttning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive I&ggas till.

Réntekanslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ per m>.
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Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1126 807 974 035
Summa 1126 807 974 035
Not 3 Intdkternas férdelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 914 410 764 410
El 160 918 158 146
TV/Bredband 51 479 51479
Summa 1126 807 974 035
Vatten och renhallning ingar i manadsavgiften.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 157 342 156 319
Vatten och avlopp 46 822 48 141
Renhallning 27 680 23 646
Rep och underhall 11 324 1747
Fastighetsférsakring 25421 22 505
Bredband 51 692 51 676
Summa 320 281 304 034
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Erséattning revisor 12 375 11 563
Ovriga féreningskostnader 10 695 9579
Administrationskostnader 26 766 25 288
Bankkostnader 2051 1900
Ovriga externa kostnader 13 125 0
Summa 65 012 48 330
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Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 31284 634 31284 634
- Nyanskaffningar, markanldggning 61 239 0
31345873 31284 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -967 862 -704 096
- Arets avskrivning enligt plan -265 046 -263 766
-1232 908 -967 862
Redovisat varde vid arets slut 30 112 965 30316772
Bokfort varde byggnader 25 145 006 25408 772
Bokfort varde mark 4908 000 4908 000
Bokfért varde markanlaggning 59 960 0
30 112 966 30316772
Taxeringsvarde
Byggnader 13 398 000 12 090 000
Mark 3870000 3110 000
Totalt 17 268 000 15200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 16 677 0
-Nyanskaffningar 0 41 136
-Bidrag/moms 0 -24 459
Vid arets slut 16 677 16 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1334 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 335 -1 334
Vid arets slut -4 669 -1 334
Redovisat varde vid arets slut 12 008 15 343
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 0 12 545 000
Stadshypotek AB 2025-07-30 3,75% 4138 333 0
Stadshypotek AB 2026-07-30 3,33% 4138 334 0
Stadshypotek AB 2027-07-30 3,20% 4 138 333 0

12 415 000 12 545 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -4 225 001 -12 545 000
Kvarstaende langfristig del 8 189 999 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 765 000 11 895 000
Lanet som sétts om under 2025 &r av langfristig
karaktar och férvéntas séttas om pa férfallodagen.
Not 9 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 71098 102 799
Forutbetalda intakter 69 405 108 578
Ovriga upplupna kostnader 22 567 26 982
Uppskattad revisonskostnad 10 000 10 000

173 070 248 359
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