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Arsredovisning

BRF SAGEN U.P.A

766600-0166

Styrelsen for BRE SAGEN U.P.A far hirmed ldmna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foretaget har sitt sate i Karlsborg.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1952 pa fastigheterna Dammen 1 och Sagen 1 i Karlsborg som féreningen
innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 4 hus med 7 ingangar med adresserna Smedjegatan 20-32.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (akta ) enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar moment styrelseansvar.
Fastigheten innehéller 54 lagenheter med en bostadsyta pa 3464 kvm.

Arsavgiften héjdes med 5 % fran och med 260101.

Taxeringsvardet ar 25 090 000kr

Underhéllsplan har upprattats under aret

De senaste aren har féreningen gjort féljande storre investeringar i fastigheten
Byte av fonster (2009)

Renovering av balkonger (2013

Stambyte i ett stort antal kok (2010)

Byte av avloppsstammar i kéllare (2019)

Asfaltering av féreningens allmanna ytor har utforts. (2020)

Nytt staket har satts upp istallet fér 6landstoken i rabatten som var i daligt skick.(2021)
Del av tak lades om 2023.

Stambyte har gjorts i resterande kok (2024)

Avloppstammen har bytts i kélleren i C-huset (2024)

Nu &r samtliga avloppsstammar i kéllarna atgérdade

Samtliga trycksatta ledningar till badrum och extra toalettter &r bytta (2024)

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 3ret har en underhéllsplan upprattats. Nytt datasystem fér hantering av arsavgifter , pantséttning och liknande
har inforskaffats.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls den 17 juni 2025. P4 stimman deltog 9 medlemmar varav 7 var réstberéttigade.
Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antal innehavare.

Under &ret har 7 ligenhetséverlatelser skett.
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Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Inge Johansson ordférande
Lars Ramsin vice ordférande
Malin Bring ledamot

Anders Stockenberg ledamot
Filip Jillbratt ledamot

Anna Larsson ledamot

Karl Hagdahl suppleant
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| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ledaméterna Inge Johansson, Anna Larsson Lars Ramsin

samt suppleranten Karl Hagahl.

Styrelsen har under aret hallit 7 styrelsemoten.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av Lars Ramsin, Inge Johansson samt Thomas Nilsson tva i férening.

Thomas Nilsson ar extern firmatecknare.
Vicevard/kassor har varit Thomas Nilsson.

Fastighetsskotare har varit Krister Nyberg .

Revisorer har varit Ann-Charlotte Edén Kindbom och Ann-Britt Westman.

Intresset bland medlemmarna att inga i valberedningen &r obefintligt. Arets foreningstamma besl6t att vicevard och

styrelse fick skota detta.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 2913
Resultat efter finansiella poster -47
Soliditet % 49
Sparande (kr) per kvadratmeter 104
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 295

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 819
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1615

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 97
Rantekanslighet % 2
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1615

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
2863
216
48
170
264
804
1579
97

2
1565

2301-2312
2781
356
65
337
244
781
782
97

1

782

2201-2212
2 651

432

62

744
846

Orsak till arets forlust ar att foreningen kopt in en underhallsplan samt ett nytt datasystem som inte var budgeterat. Till
detta kommer att vissa avgifter typ fjarrvéarme ,renhéllning har ékat mer &n budgetrat. For att forhindra kommande

forluster kommer ytterligare héjd tas vid budgetering av rantor och 6vriga driftkostnader.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Avséttning yttre fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser
63 204

63 204

4011 478
-47 135
3964 343

100 000
3864 343
3 964 343

Yttre fond

1740 000

70 000

1810 000

Balanserat
resultat
3 865 811

-70 000
215 667

4011 478

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
215 667

-215 667
-47 135
-47 135
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RESULTATRAKNING

e R L B S S N S e

Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01

2 2912 647
270
2912917

3 -1884 679
-446 130
-409 222

-2 740 031

172 886

3969
-223 990
-220 021

-47 135

-47 135

-47 135

__2025-12-31
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2024-01-01

2024-12-31

2863113

2863 113

-1696 577
-439 762
-373 332

-2 509 671

353 442

11544
-149 319
-137 775
215 667

215 667

215 667
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar (forskottsbetalda)

Ovrig fordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e
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_2024-12:31

11245947
117 276
11363 223

11 363 223

-227 546
574

182 833
-44 139

981296

987 296

937 157

12 300 380
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Inre fond

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

12
13

el -

63 204
1810000
1873 204

4011478
-47 135
3964 343

5 837 547

1085 000

1 085 000

4512 498
82 299
207 587
9730

42 862
47 392

4902 368

11 824 915

7012)

-

63 204
1740 000
1803 204

3 865 811
215 667
4081 478

5 884 682

795 000

795 000

4627 498
81037
813 676
8570

46 617
43 300

5 620 698

12 300 380
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar
Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Ovriga kort- eller langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01

2025-12-31

172 886

409 022

3968

-232 291

353 585

118 730

-594 827

-122 512

-365 369

-365 369

-325 000

500 000

175 000

-312 881

981 295
668 414
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. Arsredovisning K3 samt BFNAR 2023:1

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden

Procent Ar
Byggnader och mark
Byggnad 2,5 40
Foénsterrenovering 2,5 40
Balkongrenovering 2,5 40
Stambyten 2,5 40
Trycksatta ledningar 2,5 40
Takrenovering 2,5 40
Badrumsrenovering 2,5 40
Markanlaggningar 5 20
Fastighetsinventarier
Fastighetsinverarier 20 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Bostadsavgift 2 838 446 2 786 688
Lokalhyra 21001 21 300
Garagehyra + elplatser 53 200 55125
Summa 2912 647 2863 113
Not 3 Ovriga externa kostnader 2025 2024
El for belysning 70116 76 337
Vatten och avlopp 189 865 153 105
Renhallning 79919 68 160

Fidrrvarme 751965 684 249
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Trappstadning
Reparation av fastighet
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Kostnad foreningsstamma
Advokatkostnader
Hyresforlust
Underhallsplan

Vitec data system
Ovriga kostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader

Lon kollektivanstallda

Lon 6vriga

Sociala avgifter
Arbetsmarknads forsakringar
Ovriga personalkostnader
Summa

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning fonster

Avskrivning stambyte
Avskrivning badrumsrenovering
Avskrivning balkongrenovering
Avskrivning markanldggning
Avskrivning inventarier
Avskrivning trycksatta ledningar
Avskrivning tak

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

127 656
174 818
84 300
71280
69 700
62 600
7500
8030

0

0

47 500
32526
106 903
1884 678

2025

161 941
233 854
49 766
-642
1211
446 130

2025

72 163
85 111
22 393
45750
29 117
41626
101 155
11907
409 222

2025-12-31

16 756 597

365 369
17 121 966

-5 510 650
-367 596

-5 878 246
11243 720
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124 428
102 586
73710
66 088
68 677
71000
7 500

8 604
38 064
12 264
0

0

141 604
1696 576

2024

161 338
225813
50 120
959
1532
439 762

2024

86 596
83 635
13 628
54 900
29 117
41623
49 544
14 289
373 332

2024-12-31

11854813

4901 784
16 756 597

-5 178 941

-331 709

-5510 650
11 245 947



BRF SAGEN U.PA
766600-0166

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forskottsbetald arrende p-plats
Fora

Forutbetald forsékring

Fordran hos kronofogden
Summa

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 3 ar 4 % villkorsandringsdag 20271230
Stadshypotek 2 ar 3,73 % villkorsdndringsdag 20270130
Summa

Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek1 ar 3,23 % villkorsandringsdag 261230
Stadshypotek 1 ar 3,42 % villkorséndringsdag 260901
Summa

2025-12-31

1438 160

1438 160

-1320 884

-41 626
-1362 510

75 650

2025-12-31

8 026
8 026

2025-12-31

2000
1558
76 665
0
80223

2025-12-31

615 000
470 000
1 085 000

2025-12-31

1656 248
2 856 250
4512 498
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2024-12-31

1378 558

59 602
1438 160

-1279 261

-41 623
-1320 884

117 276

2024-12-31

574
574

2024-12-31

2000

0
74190
106 643
182 833

2024-12-31

795 000
0
795 000

2024-12-31

1696 248
2931 250
4 627 498
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Not 12 Ovriga skulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Sarskild |6neskatt
Summa

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Revisionskostnad
Upplupen semesterloneskuld

Arbetgivaravgift semesterléneskuld
Summa

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdakerheter

UNDERSKRIFTER

Karlshorg

208, p5-~73

Inge Johansson

7D

2605 )

Lars Ramsin

7026—-05~17%

2025-12-31
31000
11862

232
43 094

2025-12-31

7500

33600

3400
44 500

2025-12-31

5606 750

5606 750
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2024-12-31
33 600
12 785

232
46 617

2024-12-31
7 500
32 500

3300
43 300

2024-12-31

5606 750

5606 750

MPTAP 175126

Malin Bring

’@f@b{/W@é 4

Anna Larsson

‘.é\j.\‘-/j

26-06-12
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Var revisionsberattelse har lamnats den Zé ‘05“ [ Z

N B Kl Lo Dop i) Workno~

Ann-Charlotte Edén Kindborm Ann-Britt Westman
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



