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ARSREDOVISNING
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for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning
Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar dgande och férvaltande av fastigheten:

Gladan 3 Strandgatan 19A-B 931 32 SKELLEFTEA
Képmangatan 3B - C 931 31 SKELLEFTEA

Féreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende 3t féreningens medlemmar.

Féreningen bildades 1956-10-15 och de nuvarande stadgar registrerades 2018-07-24.
Foreningen beskattas som ett &kta privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens sate ar Skellefted Kommun, Vésterbottens 18n, den registrerade forvaltningsadressen &r:
Brf Gladan, c/o Nordvestor Forvaltning AB, Hornellgatan 10 B, 931 30 Skelleftea.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Lansférsdkringar Vasterbotten, i forsakringen ingar
kollektiv bostadsrattsforsakring.

Byggnadsar: 1958

Tomtareal: 2264 kvm. Tomten &gs av féreningen.
Boarea: 2523kvm

Loarea: 88 kvm (bostadsratt)

Foreningens hus bestar av 33 lagenheter samt 1 lokal. Samliga upplatna som bostadsratt.
Fastigheten bestar av 2 flerfamiljshus byggda i vinkel med 4 vaningar samt kéllare med gemensam
tvattstuga, bastu, foreningslokal m m.

De olika bostadsrattstyperna férdelar sig enligt nedan.

1 Rum o kokvra 2 64
1 Rum o kok 2 80
2" 8 494
3" 5 383
4" 14 1264,5
6" 2 237

33 2522,5 kvm

Lokal 1 88 kvm

2610,5 kvm

8 garage vastra sidan av hus Strandgatan 19 och 16 motorvarmarplatser inne pa garden.
Laddstationer for elbilar finns pa samtliga bilplatser.

Underhallsplan ar bestalld och uppréttas under varen 2026.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har féreningen inkdpt nytt dérrparti pd 3 C samt atgardat slanten mot norr.
Nya stadgar &r framtagna, antogs under stimma hdsten 2025 och behdver dven beslutas pa stimma 2026.
Féreningen har omsatt 1&n, se not 9 for mer info angaende réntor och I6ptider.

Foreningen har en beviljad ej utnyttjad checkkredit pa 100 tkr (foreg. ar 100tkr?]/
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Ekonomi

Foreningen féljer den budget som antagits av styrelsen. For 2026 har styrelsen beslutat att hgja

utgaende avgifter med 3,5% fran 1 januari fér 6kade driftkostnader samt nya regler kring avskrivning av
fastigheter som bdérjar galla 2026.

Underhall

Nedan underhall ar utfort. Senast utfort

Stomme och grund Byggnadsaret

Stammar och varme 1996

El Lopande atgérdat

Fasad 1995 maln

Fonster 1990,2016, 2018
Tamburdérrar 2009

Yttertak 2001, isolering vind 2018
Ventilation 2001

Balkongfronter 1986, 1996, 2015
Balkonginlasning 2015 boende betalar sjlva via olika alternativ
Lasbyte 2016

Laddstolpar till elbii 2022-23

Mediemsantal och lagenhetsdverlatelser

Foreningen hade 49 medlemmar per 2025-12-31 (foreg. ar 47 st).
Under verksamhetsaret har 1 6verlatelser skett (foreg ar 2).

Styrelse, revisorer och évriga fértroendevalda

Styrelsen har frdn och med den ordinarie féreningsstamman 2025-06-09 samt extrastimma 2025-10-21

haft foljande sammansattning:

Vid extrastdmman 2025-10-21 gjordes férédndring att en suppleant valdes upp som ordinarie ledamot.
Valda till stdmma

Ordinarie ledamoter Leif Johansson ordférande 2026
(omflyttn fran suppl till ordinarie 25-10-21)  Jonas Pettersson sekr. 2026
Thomas Mannberg 2027
William Vennersten 2027
Kerstin Holmgren 2026
Suppleanter Inger Ogren 2026
Per-Erik Lind 2027

| tur att avga ur styre!sen._ér ordinarie ledaméterna Leif Johansson, Jonas Pettersson, Kerstin Holmgren
samt suppleanten Inger Ogren.

Ordinarie revisor Robin Hallsten

Revisorsuppleant  Janna Nordell

Valberedning Kristina Nordmark sammankallande Jonas Pettersson.

Nordvestor Férvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning under aret.
Som vicevard har Thomas Mannberg tjanstgjort.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av William Vennersten, stadning av Georgi Georgiev och Ovrig tillsyn
skots av styrelsen. Utemiljo AB skoter snﬁrﬁjningh/
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Forvantad framtida utveckling

Flerarséversikt 2025 2024 2023 2022
Historisk utveckling enligt arsredovisningar

Nettoomsattning, tkr 1863 1819 1622 1539
Resultat efter finansiella poster, tkr 282 270 -107 184
Arsavgift kr/kvm, bostadsrétter ** 653 644 577 558
Arsavgiftens andel i % av totala rérelseintakter** 91% 92% 93% 95%
Avsattning underhéllsfond kr/kvm boa 57 57 57 57
Sparande kr/kvm boa 210 168 60 143
Lan per bokslutsdatum, kr/kvm, bostadsrétter 1148 1174 1389 1417
Réntekanslighet i % 2% 2% 3% 3%
Energikostnad kr/kvm boa 279 264 240 218

Boa = boarea

** | arsavgiften ingar alla tvingande tillagg sdsom balkongtilligg och hushallsel. Omrékning skett &ven
pa tidigare ars nyckeltal.

Férandringar i eget kapital

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 141 090 1 200 520 147 113 270 450
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering fond for yttre underhall 150 000 -150 000
lansprakstagande ur fond 0
Avsattning till balkongfond 36 015
Balanseras i ny rékning 270 450 -270 450
Arets resultat 282 121
Belopp vid arets utgang 141090 1 350 520 303 578 282 121

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 303 577
Arets resultat 282 121
Totalt att disponera 585 698
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt plan 150 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 98 296
Avsitts fond balkongunderhall 2199
Balanseras i ny rékning 335203
Summa 585 698
Styrelsens forslag innebér féljande utveckling av fond for yitre underhall:

Ingaende balans 1 350 520
Overforing till fond enligt budget 150 000
Arets utférda planerade underhall -08 296
Utgaende saldo underhallsfond 1402 224[1%_
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RESULTATRAKNING

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Brf Gladan
org nr 794700-0282

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter Not
Nettoomsiéttning 2 1 862 656 1819 238
Summa rorelseintékter 1 862 656 1819 238
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 233 696 -1 133 857
Ovriga externa kostnhader -97 538 -89 670
Personalkostnader 4 -5 689 -39 398
Avskrivn. av materiella anldggn.tillgangar 5,6 ~167 922 -167 922
Summa rorelsekostnader -1 504 844 -1 430 846
RORELSERESULTAT 357 812 388 392
Finansiella poster
Ranteintakter o likn resultatposter 1274 10 091
Rantekostnader o likn resultatposter -76 965 -128 033
Summa finansiella poster -75 691 -117 942
Resultat efter finansiella poster 282121 270 450
ARETS RESULTAT 282 121 270 450
Varav balkonger 8 2199 -36 015

Samtliga tal i Resultat- och Balansrékningen ar kronavrundad%
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar Not

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,10
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader o upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank 7

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31 2024-12-31
4 083 250 4203 412
334 320 382 080
4417 570 4 585492
4 417 570 4 585 492
6 132 3382
65 942 65 687
72 074 69 069
944 785 568 721
944 785 568 721
1016 859 637 790
5434 429 5223 289,
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Balkongfond 8

Summa bundet egeft kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9,10
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostn o férutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER O EGET KAPITAL
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2025-12-31 2024-12-31

141 090 141 090

1 350 520 1200 520

-436 35 579

1491 174 1377 189

303 577 147 112

282 121 270 450

585 698 417 562

2076 872 1794 751

2428 089 2 996 589

2428089 2 996 589

123 741 103 326

9 441 4 570

568 500 68 500

0 4 442

227 786 251104

929 468 431942
5434 429 5223 282 ,
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01
-2025-12-31
Redovisat resultat 282121
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar+utrangering 167 922
Andring av avséttning balkongfond
Andring skattekonto -483
Andring av kundfordringar_. 0
Andring rérelsefordringar Okn -, minskn + -255
Andring av lev-skulder, 6kn +, minskn - 20 415
Andring rorelseskulder, 6kn +, minskn - -25 156
Kassafldde fran Ibpande verksamheten 444 564
Investering
Om- ny tilloyggnad, anldggninstillgangar 0
Pagaende projekt 0
Finansieringsverksamheten
Amortering -68 500
Ldsen av lan 0
Arets kassafléde 376 064
Likvida medel vid arets borjan 568 721
Likvida medel vid arets slut 944 785
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2024-01-01
-2024-12-31

270 450

167 922

941

0

235 321
-108 684
-26 126
539 824

-238 800

0

-68 500
-487 279
-254 755

823 476
568 721,
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldaggningstillgangar

Tillampade avskrivningtider:

Byggnader och mark 20 -100 ar

Inventarier, installationer 5-10 ar

Underhall/lunderhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift for bostader som hogst far vara 0,3%

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift for rakenskapsaret var 1724 kronor
per lagenhet. Lokaler beskattas med 1%.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter
som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Enligt beslut i Hogsta forvaltningsdomstolen skall utdebitering av el utifran faktisk férbrukning vara skattepliktigt
for Bostadsrattsforeningar. Det innebar att momsredovisning har skett fér utdebiterad el fr o m 2020-01-01.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intékter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller forekomst
ldmnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgifterna (inkl tvingande tilligg)dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr/kvm boa)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr/fkvm boa)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Med justerat

resultat avses drets resuitat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad

for planerat underhall. intdkter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive lagga till. 301kr/kvm eller mer réknas som hégt, mindre ar 120kr/kvm lég(t/.b
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Réntekénslighet (%)
| procent vad 1 procent 6kning av féreningens rantor skulle orsaka i 6kning av arsavgifterna, 5-9% &r normalt.

Energikostnad/kvm

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvm ytor
upplatna med bostadsratt. Ett riktmarke ar 200kr/kvm. Manga faktorer kan paverka, bade i byggnad och
leverantérer samt prisutveckling pa orten.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiéttning 2025 2024
Hyresintakter lokaler 4 800 4 800
Hyresintakter bilplatser 116 950 113 100
Arsavgifter bostéder 1 567 752 1522 008
Utdebiterad hushallsel lagenheter 73 548 96 781
Hyresbortfall bilplatser 0 0
Balkongtillagg 80 568 61 920
Uthyrning féreningslokal, andrahandstillagg 17 183 19 040
Frystillagg, Paminnelseavgifter, Gresavrundningar 1855 1589
1862 656 1819 238

Not 3 Fastighetskostnader 2025 2024
Férbrukningsmaterial, skotsel 3426 4107
Snordjning 58 662 40 814
Fastighetsel 127 960 141 241
Lépande underhall 62 855 80 549
Planerat underhall 98 296 0
Fjarrvdrme 359 280 353 233
Vatten 222 483 193 771
Sophamtning 106 154 94 632
Fastighetsférsakringar 46 816 44 942
Kabel-TV 69 232 68 896
Fastighetsskatt 68 372 61 770
Forbrukningsinventarier 5160 0
1233 696 1133 857

Not 4 Personal 2025 2024
Lon fastighetsskotare och lokalvardare 3 557 10 301
Arvode styrelsen 0 15750
Vicevardsavode 0 4 500
Ovriga ersattningar 659 400
Sociala kostnader 1473 8 447
5689 39 398

Foreningen har en timanstélld fastighetsskétare samt en timanstélld lokalvardare.
Styrelse och vicevérd avstod sitt arvode som skulle utbetalas under 2025 (fér ar 20241#,‘
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Noter till balansridkning

Brf Gladan
org nr 794700-0282

Not 5 Byggnader och mark 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 8 188 537 8 188 537
Arets anskaffning 0 0
Utgaende anskaffningsviarde 8 188 537 8 188 537
Markvarde 233 000 233 000
Ingdende avskrivningar -4218 125 -4 097 963
Arets avskrivning -120 162 -120 162
-4 338 287 -4 218 125
Redovisat virde 4 083 250 4203 412
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 521 847 283 047
Arets anskaffning, laddstolpar bidragsdelen ej erhallen 0 238 800
Utgdende anskaffningsvéarde 521 847 521 847
Ingaende avskrivningar -139 767 -92 007
Arets avskrivning -47 760 -47 760
-187 527 -139 767
Redovisat vérde 334 320 382080
Not 7 Kassa, bank 2025 2024
Affarskonto Handelsbanken 381 487 356 351
E-kaptitalkonto Handelsbanken 563 298 212 370
944 785 568 721
Not 8 Balkonger 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende varde 35579 34120
Arets avséttning balkonger (féreg. ars netto) -36 015 1 459
Utgaende varde -436 35 579
Specifikation arets transaktioner:
Inbet hyrestilldgg 80 568 61 920
Avskrivning -42 316 -42 316
Rénta -36 053 -55 619
Netto 2199 -36 015,
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Not 9 Fastighetslaneskuld

Brf Gladan
org nr 794700-0282

Langivare Ranta Omsattning Lanebelopp Lanebelopp
per 25-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 2,90% 3 manadersranta 1170 000 1183 000

Stadshypotek 2,75% 3 manadersranta 720 339 738 339

Stadshypotek 2,84% 2026-01-30 1106 250 1143750

2 996 589 3 065 089

Lan som omsattes 26-01-30 bands 1 ar pa 2,57% t o m 27-01-30.

Lan pa 1.170 tkr amorterades ned med 500tkr per 2026-02-05.

Avgar kortfristig del

berdknad amortering nasta verksamhetsar -568 500 -68 500

Varav langfristig del 2428 089 2996 589

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 2154 089 2722589

an 5 ar efter balansdagen uppgar till

Not 10 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Panter och darmed jamférliga sakerheter som

har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 4 374 000 4 374 000

Summa stéllda sdkerheter 4 374 000 4374 000

Styrelsen far till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det gangna

verksamhetsaret.
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Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2026-"“0{ -0 l
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\ 5
Robin Hallsten
Foreningens revisor
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Revisionsberittelse

Revisionsberittelse

Undertecknade utsedd att granska forvaltningen och réakenskaperna for
Brf Gladan, 794700-0282 for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31

avger efter avslutat uppdrag fdljande revisionsberattelse:

Jag har granskat rékenskaperna, arsredovisningen och styrelsens férvaltning.
Revisionen ar utférd enligt god revisionssed i Sverige och jag anser att de revisionsbevis
jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Arsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Gladans finansiella stallning
och resultat per den 31 december 2025.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen samt det forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst som lagts fram
i forvaltningsberattelsen.

Styrelsens ansvarsfrihet
Da styrelsens forvaltning, enligt min uppfattning, inte féranleder nagra anmarkningar,
tillstyrker jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Skelleftea 2026- 0%-0¢

> b

Av foreningen utsedd revisor
Robin Hallsten




