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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Signallottan 3 med séte i Gotland org.nr. 769636-4269 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-11-28

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Gotland kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gotland Visby Signallottan 6 2019-03-01 2022

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Gjensidige. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Bendmning Total yta m2
23 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1914
Totalt 23 objekt 1914
Foreningens ldgenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 2 st 3 rok, 4 st 4 rok, 7 st 5 rok, 3 st 6 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Kristina Brandeborg Ordf6rande 2023-05-31

Christine Landstedt Ledamot 2022-10-05

Anna Broberg Ledamot 2022-10-05 2025-05-30

Joel Gandborg Ledamot 2023-05-31

Amanda Andersson Ledamot 2023-05-31

Per Ringbom Suppleant 2023-05-31 2025-09-06

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar Kristina Brandeborg, Christine Ostergren Landstedt, Joel
Gandborg och Amanda Andersson
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Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda styrelseméten, samt ett beslut per capsulam.
Firman tecknas tva i forening av Christine Landstedt, Kristina Brandeborg, Joel Gandborg och Amanda Andersson.

Revisorer har varit: William Lindstrém med Joakim Hall som revisorssupplean , Kungsbron BoRevision AB valda av
stimman.

Stamman beslutade att inte utse nadgon valberedning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. Pa stimman deltog 10 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +15%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-08-16.

Inga héndelser har intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin. En vattenlécka i en undercentral hanterades som ett garantidrede och aterstélls
utan kostnad for foreningen.

Suppleant Per Ringbom begérde uttrade ur styrelse i samband med forsiljnig av bostadsritt. Ingen ny suppleant viljs in
och styrelsen bestéar av ordnarie fyra ledaméter fram till nésta ordinarie stimma.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgéirder genomforts:

Fastigheter och mark féardigstilldes 2022 och inget behov av storre atgédrder har funnits.

For att bevara féreningens fastigheter och mark i gott skick utfors reparationer av uppkomna skador, samt 16pande
underhéll enligt framtagen underhallsplan.

Artal Atgiird
2025 Besiktning OVK, samtliga fastigheter
2025 Behandling trédtrall uteplatser och trappor

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de niirmaste 5 aren:

Foreningens fastigheter stod klara under 2022, darmed finns ett begransat behov av storre underhallsatgérder.
Foreningen uppréttade en underhéllsplan under 2025 for att kunna planera kommande underhéll bade tids- och
kostnadsmaéssigt.
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Artal Atgird

2026 Trabehandling fasad forradsbyggnader

2027 Trabehandling fasad huskroppar

2028 Kanalrensning och besiktning OVK

2029 Trabehandling trall uteplatser och trappor

2030 Trabehandling fasad forradsbyggnader

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 36.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022* 2021
Sparande, kr/kvm 198 44 24 626 0
Skuldséttning, kr/kvm 9977 10 092 10 207 10 322 0
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 9977 10 092 10 207 10 322 0
Réntekénslighet, % 10 12 13 27 0
Energikostnad, kr/kvm 187 177 150 105 0
Arsavgifter, kr/kvm 968 842 798 760 0
Arsavgifter/totala intikter, % 98 100 100 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 984 845 799 999 0
Nettoomsittning, tkr 1871 1618 1528 746 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -444 -688 =725 660 -936
Soliditet, % 76 76 76 76 0

*Foreningen dr ny och dvertog fastigheten 30 juni 2022, ddrav saknas nyckeltal for tidigare perioder

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivnings- och rintekostnader.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapita dr positivt med 278 955 kr.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 198 kr/m2.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 37971 000 0 0 37971 000
Upplatelseavgifter, kr 25314 000 0 0 25314 000
Uppskrivningsfond, kr 15 827 786 0 0 15 827 786
Underhallsfond, kr 366 000 0 149 644 515 644
S:a bundet eget kapital, kr 79 478 786 0 149 644 79 628 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -17 386 852 -687 834 -149 644 -18 224 329
Arets resultat, kr -687 834 687 834 -443 576 -443 576
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -18 074 686 0 -593 220 -18 667 905
S:a eget kapital, kr 61404 100 0 -443 576 60 960 525

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 50 356 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar 4r det styrelsn som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr -18 074 685
Arets resultat, kr -443 576
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 50 356
Summa till foreningsstiimmans forfogande, kr -18 667 905
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny riakning, kr -18 667 905

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande noter
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Re su lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1871257 1617 812
C)vriga rorelseintikter Not 3 12 451 0
Summa Rorelseintikter 1 883 708 1617 812
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -842 853 -792 410
Ovriga externa kostnader Not 5 -42 597 -39 626
Personalkostnader Not 6 -38 637 -6 500
Av-uoch'neds'km:mngar av materiella och immateriella Not 7 771 792 2771 791
anldggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 695 879 -1610 328
Rorelseresultat 187 829 7 484
Finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 634 657
Réntekostnader och liknande resultatposter -632 040 -695 975
Summa Finansiella poster -631 406 -695 318
Resultat efter finansiella poster -443 576 -687 834
Resultat fore skatt -443 576 -687 834
Arets resultat -443 576 -687 834
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 79 841 455 80 613 247
Summa Materiella anldggningstillgangar 79 841 455 80 613 247
Summa Anliggningstillgangar 79 841 455 80 613 247
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 60
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 620 464 488 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 53797 44 552
Summa Kortfristiga fordringar 674 261 533 167
Summa Omsiittningstillgangar 674 261 533 167
Summa Tillgangar 80 515716 81 146 414
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(X J [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 285 000 63 285 000
Uppskrivningsfond 15 827 786 15 827 786
Fond for yttre underhall 515 644 366 000
Summa Bundet eget kapital 79 628 430 79 478 786
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -18 224 329 -17 386 852
Arets resultat -443 576 -687 834
Summa Ansamlad forlust -18 667 905 -18 074 685
Summa Eget kapital 60 960 524 61 404 101
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 6291 186 6 364 554
Summa Langfristiga skulder 6291 186 6 364 554
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 804 437 12 951 185
Leverantorsskulder 113 225 89973
Ovriga kortfristiga skulder 1285 558
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 345 059 336 044
Summa Kortfiristiga skulder 13 264 006 13 377 760
Summa Skulder 19 555 192 19 742 314
Summa Eget kapital och skulder 80 515716 81 146 414
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Kassaflodesanalys roze1zst  209at2s

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 187 829 7484

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 771 792 771 791
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 771 792 771 791
Erhallen rénta 634 657
Erlagd rénta -681 301 -697 115
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 278 955 82 817

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -9 475 -1 871
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 82256 -87297
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 72 780 -89 168
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 351 735 -6 351

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Foérvarv/avyttring av materiella anlidggningstillgdngar

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -220 116 -220 116
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -220 116 -220 116
Arets kassaflode 131 619 -226 467
Likvida medel vid arets borjan 487 733 714200
Likvida medel vid arets slut 619 352 487 733
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K3) samt
Bokfdringsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemaéssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avriakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rintebédrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nyckeltalet &r nytt fran
2023, vardet #r in 0 kr men historik har inte ridknats ut for tidigare ar.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebidrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hgjas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: I nyckeltalet for 2024 ingar samtliga avgifter som foreningen vidarefakturerar till
bostadsrittsinnehavaren. Tidigare ar har bara arsavgiften for bostadsritten réknats.

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under

rdkenskapsaret. Nyckeltalet dr nytt fran 2023, virdet &r in 0 kr men historik har inte rdknats ut for tidigare
ar.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 852 764 1611048
Ovriga priméra intikter 18 493 6 764
Summa Bruttoomsdittning 1871 257 1617 812
Summa Nettoomsdittning 1871 257 1617 812
I arsavgiften ingar vdrme, vatten och Kabel-TV.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintckter

Ovriga sekundéra intikter 12 451

Summa Ovriga rorelseintcikter 12 451
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -192 397 -155 789
Sné och halk-bekdmpning -51913 -53 559
Reparationer -20 776 -84 091
Planerat underhall -50 356 0
Uppvérmning -205 921 -198 035
Vatten -152 466 -140 441
Sophédmtning -110 097 -106 709
Fastighetsforsékring -27 922 -27293
Kabel-TV och bredband -20 355 -20 355
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 0 3379
Ovriga driftkostnader -10 650 9517
Summa Driftskostnader -842 853 -792 410
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -4 622 -423
Administrationskostnader -15333 -7 090
Extern revision -20 750 -25 500
Konsultkostnader 0 -6 094
Foreningsverksamhet -192 -519
Ovriga forvaltningskostnader -1 700 0
Summa Ovriga externa kostnader -42 597 -39 626
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -29 400 0
Sociala avgifter -9 237 0
Ovriga personalkostnader 0 -6 500
Summa Personalkostnader -38 637 -6 500
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -771 792 =771 791

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

; . . -771 792 =771 791

anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 64 726 215 64 726 214
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 142 000 2 142 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 66 868 215 66 868 214
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 082 754 -1310 961
Arets avskrivningar =771 792 =771 792
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 854 546 -2 082 753
Ackumulerade uppskrivningar
Ingédende uppskrivningar 15 827 786 15 827 786
Summa Ackumulerade uppskrivningar 15 827 786 15 827 786
Utgaende redovisat vdrde 79 841 455 80 613 247
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 41 000 000 33 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 3 641 000 3 641 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 44 641 000 36 641 000
Stdllda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 811 000 19 811 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 19 811 000 19 811 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar
Avriakningskonto HSB 619 352 487 733
Ovriga fordringar 1112 822
Summa Ovriga fordringar 620 464 488 555
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53797 44 552
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intckter 53 797 44 552
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta qﬂm
amortering
Swedbank Hypotek AB 2,44% 2026-05-28 6311 069 146 748
Swedbank Hypotek AB 3,82% 2027-05-23 6364 554 73 368
Swedbank Hypotek AB 2,44% 2026-05-28 6420 000 0
19 095 623 220 116
Langfristig del 6291 186
Niésta ars amortering av langfristig skuld 73 368
Lén som ska konverteras inom ett ar 12 731 069
Kortfristig del 12 804 437
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 220 116
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 880 464
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 2,90%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 166 390 155 688
Upplupna riantekostnader 50784 100 045
Ovriga upplupna kostnader 127 885 80311
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 345 059 336 044

Arsredovisningen dr godkénd av styrelsen 2026-04-29.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldimnats betriffande denna arsredovisning.
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Signerat KB, AA, CL, JG, WL




BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Signallottan 3
Org.nr 769636-4269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Signallottan 3 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Signallottan 3:s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sd &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som  4r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i darsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Signallottan 3 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Signallottan 3 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Kristina Brandeborg N o

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-04-30 k. 15:09:55

Christine Landstedt i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 ki. 16:09:25

William Lindstréom i o

BankiID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 07:33:04

Amanda Andersson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 k. 20:59:32

Joel Gandborg N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 15:12:42

Revisionsberittelse 2025

William Lindstrom i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 07:32:54

Revisionsberittelsen for 2025 avseende Brf Signallottan 3 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgédngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som fortaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna fér underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond f6r inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en riinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfbra bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerérsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende #r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



