Brf Turingen - Teknisk byggnadsbeskrivning - Gammeltorpsvdagen 1A—F, Nykvarn

BRF TURINGEN — NYKVARN

Gammeltorpsvagen 1A—F

Teknisk byggnadsbeskrivning

och renoveringsoversikt

For képare, medlemmar och intressenter

GTV Nykvarn AB
Maj 2026 - Utgava 3 (efter granskning)

Sidal - GTV NykvarnAB - Maj2026 - Utgédva 3



Brf Turingen - Teknisk byggnadsbeskrivning - Gammeltorpsvdagen 1A—F, Nykvarn

1. Sammanfattning

Brf Turingen ar en bostadsrattsforening under bildande pa Gammeltorpsvagen 1A—F i Nykvarn.
Fastigheten bestar av tre byggnader uppférda 1951-1960 och omfattar 48 bostadsrattslagenheter, 4
bostadsrattslokaler och 7 kommersiella lokaler, samt gemensamma utrymmen — sasom tvattstugor

och kallarférrad — i suterrang- och kallarplan.

Under 2026 genomfor vi en totalrenovering av fastigheten. Renoveringen ar inte en ytlig upputsning
utan en grundlig nollstdllning av samtliga lagenheter och fastighetsinstallationer. Avsikten ar tydlig:
foreningen ska fa ett tekniskt utgangslage som &r sa bra och sa framtidssakrat som det rimligen gar

att astadkomma i befintliga byggnader — dar man ocksa vill bibehalla den ursprungliga charmen.

Renoveringen utfors som totalentreprenad enligt ABT 06, med byggnadsbeskrivning enligt AMA Hus
24, rambeskrivning for VVS enligt AMA VVS & Kyla 22 samt rambeskrivning for el enligt AMA EL 22.
Arbetena projekteras och utfors av kvalificerade entreprendrer med branschlegitimationer for Saker
Vatteninstallation, Byggkeramikradet (BKR), Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK) samt
Maleribranschens Vatrumskontroll (MVK). Brandskydd hanteras enligt sarskild
brandskyddsbeskrivning.

Det har ar vad kopare bor veta

Det ar inte féreningen som arver de tunga renoveringarna. Stammar for tappvatten byts, samtliga
elinstallationer rivs och dras om fran ny servis, ventilation, kok och vatrum nollstélls, taksakerheten
uppgraderas, och fastigheten far individuell el- och varmvattenmétning (IMD). Det vi behaller,
behaller vi for att det fungerar — exempelvis framledningen i det vattenburna varmesystemet och
de redan utbytta liggande spillvattenledningarna i hus 2 och 3 (uppgangar B, C, D, E och F).
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2. Renoveringens omfattning

Renoveringen omfattar samtliga 48 lagenheter, gemensamma utrymmen samt fastighetens tekniska

system. For befintliga lagenheter sker en fullstandig nollstallning, for nytillkomna vindslagenheter

gdller nybyggnadsstandard. Outnyttjade vindsytor foradlas till boyta — befintliga vindslagenheter

byggs ut och nya tillskapas. Tva nya tvattstugor tillskapas: en i hus B och en i hus D.

Detta ingar i den genomforda renoveringen

Samtliga tappvatten- och varmvattenledningar byts (stammar, varmvattencirkulation och
kopplingsledningar).

Spillvattenstammar byts fran ovan kallargolv i samtliga hus. Liggande ledningar i kéllaren har
bytts infor sjdlva stambytet i hus 2 och 3; i hus 1 relinas ledningarna i plattan.

Samtliga elinstallationer rivs och utférs som nytt 5-ledarsystem (TN-S) fran ny serviscentral,
med nya lagenhetscentraler, jordfelsbrytare och inbyggd datadel i elcentralen i varje lagenhet.

Ny IMD-matning (Individuell Matning och Debitering) for el och varmvatten — sammankopplat
via m-bussystem.

Varmesystemets framledning fran fjarrvarme behalls (befintliga undercentraler installerade
2010), men samtliga stamventiler byts, nya differenstryckregulatorer installeras (ventiler som
balanserar trycket i virmesystemet) och systemet injusteras enligt Danfoss Optimal 2. Nya
effektiva radiatorer i badrum och nya rum.

Ventilation bevaras som sjdlvdrag i befintliga lagenheter (godkand OVK finns), kanaler rensas
och samtliga franluftsdon byts. Nya vindslagenheter far mekanisk till- och franluft.

Samtliga lagenheter far kolfilterflakt i kok. Friskluftsventiler renoveras.
Nya kok fran Ballingslov med komplett vitvarupaket fran Electrolux samt koksflakt Franke.

Badrum nollstalls med ny tatskiktsuppbyggnad (BBV-godkand, klass VTgF/VTvF),
komfortgolvvarme, nytt porslin, kommod och spegelskap fran INR, duschhorn INR Linc Niagara
— med nagra undantag i sma lagenheter dar anpassning och markesbyte har erfordrats.

Samtliga ytskikt byts: parkett Kdhrs Nice Ek 3-stav i bostadsutrymmen, klinker i hall och
badrum, nya socklar.

Befintliga innerdorrar lyfts ur, lagas och sprutmalas i fabriksmiljo, atermonteras med nya
trycken och ektrosklar. Samtliga lagenheter har, eller forses med, sakerhetsdorrar av godkand
klassning.

Garderober fran Ballingslov: befintliga renoveras, nya tillkommer dér sa ar angivet.

Hela fastigheten far nytt fastighetsnat med Cat 6E till varje lagenhet. Kollektivt bredband
kommer att erbjudas fran en av marknadens stora leverantorer.

8 stycken p-platser forses med elbilsladdning.

Brandvarnare med 10-arsbatteri i samtliga ldgenheter, nodbelysning och vagledande skyltning
enligt brandskyddsbeskrivning.

Passerkontroll installeras.
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e Befintliga fonster renoveras. Nya takfonster (Velux) och nya trafonster i takkupor med
isolerglas U<1,0 W/m?K.

e Trapphusen renoveras: terrazzogolv bevaras och iordningstalls, ytskikt byts, inpassering med
kod installeras.

e Hela tomten — som omfattar 10 212 kvm — disponeras om med uteplats, grillplats och
parkering.

Optioner och tillkommande arbeten

Foradling av kallarutrymmen — inklusive nybyggnation av kontorsytor — hanteras som
tillaggsarbeten inom stamentreprenaden. Nya tvattstugor i 1B respektive 1D hanteras dven dessa
som tillaggsarbeten i entreprenaden.

En sarskild not géller hus 2 (uppgangarna 1B och 1C), dar renoveringen av samtliga system och
kallarvaningen genomfors i ett senare skede, nar det befintliga vardboendet avflyttat. Arbetet ar fullt
finansierat genom medel som de tidigare fastighetsdgarna GTV Nykvarn AB har fonderat hos

foreningen — se vidare i avsnitt 8.

3. Vad betyder det har for dig som boende?

Renoveringens detaljer ar manga, men slutsatsen for en kdpare bor vara enkel: féreningen far ett

tekniskt utgangslage som paminner mer om en nyproduktion an en 70-arig fastighet.

Lag risk for akuta investeringar de ndarmaste decennierna

De stora och dyra atgarderna — stammar, el, ventilation, tak och vatrum — ar gjorda eller atgardade
i samband med renoveringen. Det som typiskt drabbar en forening 10-30 ar efter inflyttning, och
som syns som obehagliga 6verraskningar pa avgiftsnotan, ar pa Brf Turingen utfort eller utbytt 2026.
Foreningens underhallsplan kommer darfor att innehalla sma, planerade atgarder snarare an stora

investeringsbeslut.

Modern teknisk standard, dven dar det inte syns

Nya elinstallationer innebar ett TN-S-system med separata jordfelsbrytare och en lagenhetscentral
som rymmer bade elmatare och datakommunikation. Tappvatteninstallationen utfors enligt Saker
Vatteninstallation med PEX-ror i rér — det vill sdga ror som kan bytas utan att riva vdaggar. Badrum
byggs enligt Byggkeramikradets branschregler fér vatrum med dokumenterade behorighetsbevis
fran BKR och GVK.

Férutsagbar och rattvis driftsekonomi

Med individuell matning och debitering av el och varmvatten betalar du fér det du sjalv forbrukar —
inte for grannens langvariga duschar. Varmen distribueras via det bevarade vattenburna systemet,

vilket innebar jamn temperatur och laga energiférluster.
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4. Teknisk redovisning — system for system

Nedanstaende redovisning foljer den indelning som anvands i fastighetens byggnadsbeskrivning. For

varje system beskrivs kortfattat vad som har gjorts, vilken 16sning och standard som valts, samt

vilken dokumentation som finns tillganglig for granskning.

Omrade Vad som ar gjort och vald I6sning Dokumentation
Grund & kallare Befintlig betongsula behalls. Slangar som kan Brandskyddsbeskrivning,
kopplas till en radonflakt laggs ner i samband relationshandlingar

med sparning foér nya ror.

Stomme & bjalklag Befintlig betong- och lattbetongstomme behalls.  K-handlingar,
Avvaxlingar och forstarkningar utfors, om brandskyddsbeskrivning
nodvandigt, vid haltagningar for nya
installationer enligt konstruktorens anvisningar
(EKS 12, Eurokoder). Brandskyddet i bjalklag
aterstalls efter rivningar.

Tak & taksakerhet Befintligt betongtegeltak behalls. Takkupor Platdokumentation,
utférs med dubbelfalsad bandtackning i taksdkerhetsprotokoll
polyesterlackerad stalplat 0,6 mm.
Underlagstackning av byggpapp lagst YEP 2500.

Fasad Befintlig putsfasad behalls. Igensattningar i Fasadritningar,
murverk utfors av lattklinkerblock med materialprover
grundning brukstyp CS Il och fardigbehandling
CS Il enligt AMA LBS/1. Skarvar
malningsbehandlas sa att de inte framtrader.

Fonster & dérrar Befintliga fonster renoveras och ommalas. Nya Fénster- och
trafonster i takkupor (industriellt fardigmalade, dorrspecifikation
isolerglas U<1,0 W/mZK). Takfénster Velux.

Sakerhetsddrrar med nya tatningslister.
Befintliga innerdorrar lyfts ur, sprutmalas i
fabriksmiljo och atermonteras med nya HABO
383 dorrtrycken och ektrosklar.

Vatten & avlopp Tappvatten: samtliga ledningar i fastigheten byts  Sdker Vatten-intyg,
ut, inklusive kallvatten, varmvatten och relationsritningar,
varmvattencirkulation. PEX-rér i rér, med injusteringsprotokoll

skarvar utforda i sarskilda kopplingsskap
(atkomliga, ej dolda), enligt Saker
Vatteninstallation. Tappvarmvatten min +50 °C,
max +60 °C vid tappstalle. Avstangningsventiler
vid samtliga avsattningar. Spillvatten: stammar
byts fran ovan kallargolv i samtliga hus.
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Omrade Vad som ar gjort och vald I6sning Dokumentation

Mineralforstarkt PP (ljuddampande). Befintliga
liggande ledningar i kdllare hus 2 och 3 ar bytta i
tidigare etapp; i hus 1 har dessa relinats.

Varme Vattenburet system med fjarrvarme behalls. Injusteringsprotokoll,
Befintliga undercentraler (installerade 2010) garantibevis golvvdrme
bevaras. Primarledningar har dragits om
utomhus istallet for genom kallaren. Samtliga
stamventiler byts. Nya differenstryckregulatorer
(Danfoss ASV-PV/ASV-BD) — ventiler som haller
jamnt tryck i virmesystemet — samt nya
radiatorventiler RA-DV Pure med termostater.

Ny effektivare radiator i badrum, nya radiatorer i
nytillkomna rum. Systemavgasning och
injustering enligt Danfoss Optimal 2.
Komfortgolvviarme 80 W/m? i badrum (25 &rs
forlangd garanti).

Ventilation Sjalvdrag bevaras i befintliga lagenheter OVK-protokoll,
(godkand OVK finns sedan tidigare). Samtliga ventilationsritningar
franluftsdon byts till nya don avsedda for
sjdlvdrag (FlaktGroup RKT eller likvardigt).

Kanaler rensas i hela sin langd. Friskluftsventiler
i fonster rengors och dammsugs. Kolfilterflakt
installeras i alla lagenheter. Nya vindslagenheter
far mekanisk till- och franluft (Systemair TFS EC,
EC-motor med steglos reglering). Uteluft via
yttervaggsgaller eller springventil i fonster.

El & Ny serviscentral i varje hus, forberedd for Egenkontroll el, CE-
teleinstallationer framtida lastbalansering. mdirkning,
Stromtransformatormatning for anlédggningsdokumentation

fastighetsabonnemang. Nya lagenhetscentraler i
5-ledarsystem (TN-S) med
jordfelsbrytare/personskyddsautomat (typ A, 30
mA, 10 kA). Inbyggd datadel i elcentralen i varje
lagenhet. Samtliga el- och datauttag byts.
Vagledande skyltning med 60 min reservdrift
och 10 ars batterilivslangd. Belysning
genomgaende LED. Narvarostyrning i entréer,
korridorer, trapphus, tvattstuga och kallare.

Bredband, TV & data  Fiberanslutning franstor leverantér. Nytt Ndétschema, panelkort,
fastighetsnat i CAT6E U/UTP byggs upp som testprotokoll
stjarnnat fran befintligt stativ till varje lagenhet
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Omrade Vad som ar gjort och vald I6sning Dokumentation

(lankklass E, 250 MHz, enligt SS-EN 50173-1).
Dubbla RJ45-uttag i kategorin vid TV-plats samt i
flerfunktionsuttag i bostaden. 30 %
reservkapacitet i fastighetens natverksstativ for
framtida utbyggnad.

Matning & Individuell matning installeras for el och IMD-dokumentation,
debitering (IMD) varmvatten. Mdtare sammankopplas i ett m- mditsystemets
bussystem med centralutrustning i elrum. driftinstruktion

Energimatare av fabrikat E.L. System AB eller
likvardigt. Avlasning, debitering och drift
hanteras av féreningen.

Vatrum Fullstandig nollstallning. Tatskikt i klass VTgF BKR/GVK-intyg,
(golv) och VTVF (vagg) enligt BBV. Klinker pa golv  plattsdttarens egenkontroll,
(Kakelspecialisten Jura Light 15x15 cm). Kakel pa  fotodokumentation av
vagg (Kakelspecialisten Basic 20x30 cm, vit tatskikt
blank). Komfortgolvvarme. Duschhérn INR Linc
Niagara 80x80, kommod INR Core Sense 60
(Natural Oak) med porslinstvattstall, spegelskap
INR Stage 60 med eluttag och belysning.
Elektrisk handdukstork Pax 4/550 Momento I
(forkromad, 70 W, med timer). Avvikelser fran
detta grundval forekommer da utrymme eller
andra begransningar kravt det. Tatskikt utfors av
BKR- eller GVK-behorigt foretag —
behorighetsbevis tillstalls bestallaren fore

arbete.

Kok Koksinredning Ballingslov (vit lucka, vit Kéksritningar K1-K3,
laminatstomme). Lamellparkett som golv. bruksanvisningar i
Stankskydd av laminat (h6jd 20—25 cm). ldgenhetspdrm

Vattentat diskbankinsats i plast monteras i
botten av diskbankskapet, med uppvik mot
skapstomme. Skvallermattor under kyl/frys och
diskmaskin. Vitvaror Electrolux: spis XEI6538SX,
kyl/frys XNE6186EU, diskmaskin ESA47400UX,
inbyggnadsmikro LMS2173NB. Koksflakt Franke
Spirit 1200B 60 rf, kolfilter AARD. Lackageskydd
diskmaskin Tollco Disk Pro.

Brandskydd Brandkrav enligt sarskild Brandskyddsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning upprattad av Fire AB. brandtétningsdokumentation
Brandcellsavskiljande konstruktioner med
dokumenterad brandtatning av installationer
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Omrade

Vad som ar gjort och vald I6sning

Dokumentation

Ljud

Tillgdnglighet &
kommunikation

Gemensamma
utrymmen

Energi & miljo

(markning med fabrikat och brandklass).
Brandvarnare med 10-arsbatteri i samtliga
lagenheter. Nodbelysning och vagledande
skyltning med sjalvtestsystem. Brandgasskydd i
ventilationssystemet — varje brandcell
ventileras separat.

Spillvattenror i mineralforstarkt PP for
dampning. Avloppsrér med ljudkrav.

Trapphus med trappor och vilplan i terrazzo,
ytskikt renoveras. Ingen hiss. Postboxar i entrén.
Skyltsystem med Lantmateriets
lagenhetsnummer.

Nya tvattstugor i 1B respektive 1D tillskapas
(option). Tvattstugornas el blir ny med ny
elcentral, jordfelsbrytare och timeruttag for
strykjarn. Klinker pa golv i tvattstuga
(Kakelspecialisten Jura Beige 30%30 cm).
Sopskap pa garden. Utemiljo med uteplats,
bankar och grill.

Material godkanda enligt SundaHus. PVC- och
halogenfria el-installationer. Genomgaende LED-
belysning. Narvarostyrning och tidkanal for all
gemensam belysning. 8 p-platser med
elbilsladdare. Selektiv rivning och
avfallshantering enligt Resurs- och
avfallsriktlinjer fran Byggforetagen.
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5. Ligenheternas standard — det du ser, det du tar pa

Kok

Koksinredning fran Ballingslov levereras med vita slata luckor, vit laminatstomme och Atira-lador.
Bankskivor i laminat med ABS-kantlist (30 mm). Underlimmad ho. Stéankskydd av laminat lika
bankskiva, 20-25 cm hogt. | diskbankskapet monteras en vattentat diskbankinsats av plast med
forstansade horn och uppvik mot skapstomme — en konkret atgard for att en eventuell lacka ska

upptackas tidigt och inte tréanga in i konstruktionen.

Vitvarupaketet ar Electrolux genomgaende: spis XEI6538SX, kyl/frys XNE6186EU, inbyggnadsmikro
LMS2173NB, diskmaskin ESA47400UX. Koksflakt Franke Spirit 1200B 60 rostfri med kolfilter AARD.

Diskmaskin forses dessutom med lackageskydd Tollco Disk Pro.

Badrum

Badrummen byggs upp fran grunden. Tatskikt utfors av BKR- eller GVK-behorigt féretag enligt klass
VTgF pa golv och VTVF pa vagg — det ar de strangaste klasserna for vatrum, och behdrighetsbevis
ska kunna uppvisas innan tatskiktsarbeten paborjas. Golvet ar Kakelspecialisten Jura Light 15x15 cm
med max 3 mm fog. Vaggarna ar Kakelspecialisten Basic 20x30 cm vit blank med max 2 mm fog.

Horn skyddas med kvartsrund list av vitlackerad aluminium.

Inredning fran INR: kommod Core Sense 60 i Natural Oak (artnr 379134) med porslinstvattstall Soft i
blank vit, spegelskap Stage 60 Natural Oak med eluttag och integrerad belysning, duschhérn Linc
Niagara 80x80 i blank krom (h6jd 2,0 m dar montagehdojd finns, annars 1,8 m), duschdérr Linc 2
Original i blank krom. Golvbrunnsil TEBO Stockholm Lux i rostfritt. Toalettpappershallare och krokar
fran SMEDBO. Elektrisk handdukstork Pax 4/550 Momento Il — forkromad, 70 W, med inbyggd
timer. | de flesta badrum finns plats for egen tvattmaskin.

Komfortgolvvdarme dimensioneras till 80 W/m?, styrs av elektronisk termostat och installeras med
leverantorens forlangda garanti om 25 ar.

Hall, vardagsrum och sovrum

Lamellparkett Kahrs Nice Ek 3-stav, 15 mm, mattlackad. Laggs pa underlagsfoam enligt leverantorens
anvisningar. Innanfor entrédorrar laggs klinker (Kakelspecialisten Jura Beige 30x30 cm) i en zon om
cirka 1,5 m2. Socklar Duri kanallist 12x56 mm vit med sparning for dold eldragning och med topprofil

— fabriksmalade och gerade i ytterhorn.

Véaggar malas, tak helmatt. Ljusa kulorer: tva—tre kulorer per ldagenhet (en i kok, en till tva andra i
ovriga rum). Glansvarden: vaggar matt (glans 7), tak helmatt (glans 3), snickerier halvmatt (glans 20).
Fargsystem typ Fligger Flutex eller likvardigt. | vatrum anvdands MVK-godkand vatrumsfarg.

Innerdérrar, garderober och forvaring

Befintliga innerdorrar bevaras men lyfts av sina karmar, ratas, lagas, lamnas in for sprutmalning i

fabriksmiljo och atermonteras med nya HABO 383 dorrtrycken i krom och nya ektrosklar.
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Badrumsdorrar forses med nya laskistor. Nya innerddrrar dar massiva, vita, av typen Swedoor eller

likvardig.

Befintliga inbyggda garderober renoveras pa samma satt — luckor sprutlackeras, stommar malas pa
plats, nya hyllplan och férnicklade kladstanger monteras. Nya garderober ar fran Ballingslov med
flyttbara hyllplan, min hojd 2,2 m. Handtag genomgaende Beslag och Design Brohult M i
svart/fornicklat (cc 128 mm). | varje lagenhet finns en kapphylla HABO med enkelkrokar i aluminium

och stang av ek.

6. Gemensamma utrymmen

Trapphus

Trapphusen har trappor och vilplan i terrazzo som bevaras och iordningstalls. Ovriga ytskikt
renoveras. Belysningen byts till LED-armaturer med néarvarostyrning. Varannan armatur ansluts pa
olika gruppsakring for redundans. Nodbelysning och vagledande skyltning installeras enligt

brandskyddsbeskrivningen.

Tvattstugor

Tva nya tvattstugor tillskapas, en i 1B och en i 1D. Bada forses med ny el-installation, ny elcentral
med jordfelsbrytare for alla utgaende grupper, allménuttag och timeruttag for strykjarn vid
arbetsbank. Klinker pa golv (Kakelspecialisten Jura Beige 30x30 cm).Genomgaende ny maskinpark,

formodligen Miele.

Cykelrum, kallarférrad och miljorum

Cykelrum/barnvagnsrum i hus B och D. Kallarforrad med natgaller av stal fran Axxelent hor till
respektive lagenhet. Sopskap placerat pa garden. Kallsorteringskarl finns pa fastigheten —

anvandarinstruktioner ingar i den digitala lagenhetsparmen.

Utemiljo och parkering

Fastigheten omfattar 10 212 kvm. Uteplats med bankar och grill, fyra garageplatser och
utomhusparkering, varav 8 platser med elbilsladdning. Belysningsstolpar styrs av astronomiskt ur
och omkopplare i elcentral.
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7. Besiktningar, intyg och garantier

En vasentlig del av en renovering ar, utover sjdlva arbetet, dokumentationen som visar att arbetet ar
utfort ratt. For varje yrkesgrupp kravs att entreprendren ar legitimerad, att egenkontroller

upprattas, och att protokoll lamnas 6ver till bestallaren fére slutbesiktning.

Branschlegitimationer som kravs

e VVS-montor: Branschlegitimation enligt Sdker Vatteninstallation (Saker Vatten AB). Intyg om
att installationen ar utford enligt branschregler 6verlamnas vid slutbesiktning.

e Plattsattare: Behorighetslegitimation fran Byggkeramikradet (BKR) alternativt Golvbranschens
Vatrumskontroll (GVK). Behorighetsbeuvis tillstalls bestallaren innan tétskiktsarbeten paborjas.

e Malare: Maleribranschens Vatrumskontroll (MVK) fér vatrumssystem.

e Elinstallator: CE-markning av hela elinstallationen, anlaggningens dokumentation enligt SS 455
12 00 (anldggnings- och referensbeteckningar).

e Brandtatning: Av specialutbildad personal, markt med fabrikat och brandklass. Dolda
genomforingar fotodokumenteras.

Kontroller och provningar

e QOVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll): Godkdnd OVK finns sedan tidigare for det
befintliga sjalvdragssystemet. For de nya vindslagenheterna med mekanisk till- och franluft
gors en separat OVK-besiktning dar entreprendren ansvarar for att godkanda protokoll
overlamnas vid slutbesiktning.

e Tryck- och tathetsprovning av tappvattensystem och spillvattensystem fore isolering.
e |njustering av tappvattensystem och varmesystem med protokoll.
e Plattsattarens egenkontroll av tatskikt i vatrum enligt BBV.

e Matning av relativ fuktighet (RF) och fuktkvot i undergolv infor ytskikt.

Garantier

Entreprenaden utfors enligt ABT 06, vilket innebar 5 ars garantitid for utfért arbete med 10 ars
ansvar for vasentliga fel. Tatskiktssystem i vatrum lamnas med tatskiktsgaranti enligt Riktlinjer for
Tatskiktsgarantier Norden 2025. Komfortgolvvarmen levereras med leverantérens forlangda garanti
om 25 ar. For Saker Vatteninstallation galler branschens villkor for fel orsakade av installationen.

Dokumentation som éverlamnas till féreningen

Vid slutbesiktningen éverlamnas en komplett dokumentationsparm till féreningen, innehallande:

e Relationshandlingar (relationsritningar) for bygg, VVS och el — tva parmar och en digital kopia
(PDF).

o Drift- och underhallsinstruktioner for samtliga tekniska system.

e Brukarinstruktioner i form av digital lagenhetsparm: bruksanvisningar for vitvaror och
inredning, skotselrad for golvbeldggningar, anvandarinstruktioner for tvattstuga och
kallsortering.
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e Besiktningsprotokoll: OVK, injustering, tatskiktskontroll, eltest.

¢ Branschintyg: Siker Vatten, BKR/GVK, MVK.

e Egenkontroller fran respektive entreprenor.

e Fotodokumentation av brandtatningar och dolda tatskiktsarbeten.

e Energideklaration (obligatorisk enligt lag infor forsaljning av bostadsratter i flerbostadshus).
8. Fragor som kopare ofta staller

Ar stammarna bytta?

Ja. Samtliga tappvattenstammar (kallvatten, varmvatten, varmvattencirkulation) byts i hela
fastigheten. Spillvattenstammar byts fran ovan kallargolv i samtliga tre hus, och i hus 1 relinas
ledningarna i plattan. Liggande spillvattenledningar i kédllaren i hus 2 och 3 har i huvudsak bytts i
tidigare etapp och resterande byts i nuvarande entreprenad. Allt tappvattenarbete utfors enligt
gallande utgava av Branschregler Saker Vatteninstallation av legitimerad VVS-montor och

dokumenteras med intyg.

Ar elen ny eller bara uppdaterad?

Helt ny. Samtliga befintliga elinstallationer rivs. Ny serviscentral per hus, nya stigare, nya
lagenhetscentraler i 5-ledarsystem (TN-S) med jordfelsbrytare och inbyggd datadel i elcentralen. Ny
fastighetscentral, undermatare for varmepump, VVS-utrustning och belysning. Hela anlaggningen

CE-marks av entreprendren.

Finns OVK?

Ja. Det befintliga sjalvdragssystemet har godkdand OVK sedan tidigare. Inom entreprenaden rensas
kanalerna i hela sin langd och samtliga franluftsdon byts. For de nya vindslagenheterna med
mekanisk till- och franluft gors en separat OVK-besiktning dar entreprendren ansvarar for att

godkdnda protokoll 6verlamnas vid slutbesiktning.

Vad har inte renoverats — och varfor inte?

Renoveringen utgar fran principen att nollstalla allt som har en begrédnsad teknisk livslangd och
behalla det som &r val fungerande och har lang aterstaende livslangd. Det vi behaller ar:
byggnadernas grundkonstruktion (betongsula, lattbetongstomme, betongbjalklag, putsfasad,
betongtegeltak), de redan utbytta liggande spillvattenledningarna i kéllare hus 2 och 3, fjarrvarmens
framledning och de undercentraler som installerades 2010, samt befintlig fiberanslutning. Detta ar
medvetna val — inte avsteg — och stdds av tekniska handlingar.

Hus 2 — varfor renoveringen i uppgang 1B och 1C genomfors i ett senare skede

| hus 2, uppgangarna 1B och 1C, aterstar motsvarande arbeten med byte av samtliga system och
renovering av kéallarplan. Skalet ar praktiskt: i delar av huset finns idag ett vardboende vars
verksamhet pagar, och renoveringen kan darfor inte paborjas forran vardboendet avflyttat.
Lagenheterna ar upplatna med bostadsratt, men sjdlva ombyggnaden hanteras inte av foreningen.
De tidigare fastighetsagarna GTV Nykvarn AB har fonderat de erforderliga medlen hos foreningen
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specifikt for dessa arbeten, med atagande att arbetet ska utféras med samma omfattning och
kvalitet som i 6vriga byggnader — dven om den slutliga kostnaden skulle 6verstiga det fonderade
beloppet. For foreningen, och for kdpare av lagenheter i hus 2, innebér det att atgarden ar planerad,

finansierad och kvalitetssdakrad utan att belasta foreningens ekonomi eller framtida avgift.

Finns garantier?

Ja. Hela entreprenaden omfattas av ABT 06 med 5 ars garantitid och 10 ars ansvar for vasentliga fel.
Tatskikt i vatrum har en separat garanti enligt Riktlinjer for Tatskiktsgarantier Norden 2025.
Golvvarmen har 25 ars forlangd leverantorsgaranti. Vitvaror omfattas av tillverkargarantier. Saker
Vatteninstallation omfattas av branschvillkor.

Hur paverkas manadsavgiften av renoveringen?

Renoveringen finansieras inom ramen for bostadsrattsforeningens ekonomiska plan och innebar att
avgiften kalkyleras med ett |agt I6pande underhallsbehov under de narmaste decennierna. Drift- och
energikostnader sjunker tack vare individuell méatning (IMD), LED-belysning genomgaende, och en
injusterad varmeinstallation. En detaljerad ekonomisk plan med driftkostnader, lanekostnader och
avgiftsberakning lamnas separat och granskas av tva intygsgivare enligt bostadsrattslagen.

Vad aterstar — finns det dolda kostnader som féreningen arver?

Det vasentliga svaret ar: nej. De stora och dyra atgarderna — det som typiskt benamns
”stamrenovering”, "stambyte”, “tak”, “fasad” och "el” — har genomforts eller dtgardats inom
entreprenaden. Det som aterstar som naturliga framtida atgarder for foreningen ar samma typ av
atgarder som varje bostadsrattsforening planerar for: l6pande underhall, eventuell installation av
solceller (dar forberedelse finns), utbyggnad av elbilsladdning utéver de atta initialt férsedda
platserna, och i en langre tidshorisont mindre 6versyner av tak, fonster och fasad. Féreningens

underhallsplan, som uppréttas i samband med ombildningen, kommer att specificera detta i detalj.

Ar det sikert? Ar det dokumenterat?

Ja, och det ar hela poangen. Inget i den har renoveringen utfors utan dokumentation — det ar
inbyggt i hur en totalentreprenad enligt ABT 06 och AMA-systemet fungerar. Egenkontroller,
branschintyg, injusteringsprotokoll, OVK-protokoll, fotodokumentation av dolda arbeten och
relationsritningar samlas i en dokumentationsparm som overlamnas till féreningen vid
slutbesiktningen. Féreningens styrelse — eller en képare som vill kontrollera — kan darefter folja
upp varje enskilt system mot dokumentationen. | kapitel 10 nedan aterfinnes de Standarder, normer
och referensdokument som vi har foljt.
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9. Slutord

Brf Turingen ar inte en kosmetisk uppfraschning av en gammal allmannyttig fastighet. Det ar en
grundlig nollstallning av barande tekniska system kombinerad med en omsorgsfull bevarandeansats
for det som faktiskt har lang aterstaende livslangd och skapar hog boendekvalitet. Renoveringen
utfors av legitimerade entreprendrer enligt branschens senaste foreskrifter, dokumenteras enligt SIS
bygghandlingar, och 6verlamnas till foreningen med fullstéandig teknisk dokumentation.

For dig som koper en bostadsratt har innebar det tva saker. Du flyttar in i en lagenhet dar samtliga
ytskikt och tekniska installationer dr nya. Och du blir medlem i en férening som inte drver de tunga

investeringar som ofta dverraskar kdpare i dldre fastigheter — eftersom de redan ar genomférda.

Vid fragor om enskilda tekniska detaljer hanvisar vi till den fullstandiga dokumentationspdarmen, som
finns tillganglig for granskning hos bestéllaren, samt till fastighetsméaklaren Sanna Magnusson pa

Fastighetsbyran Nykvarn.

GTV Nykvarn AB - Maj 2026

Detta dokument dr upprdttat for att besvara képares och mdklares fragor om fastighetens tekniska status efter
genomférd renovering. Vid avvikelser mellan detta dokument och de tekniska handlingarna gdller de tekniska

handlingarna.

Sida14 - GTV Nykvarn AB - Maj 2026 - Utgava 3



Brf Turingen - Teknisk byggnadsbeskrivning - Gammeltorpsvdagen 1A—F, Nykvarn

10. Standarder, normer och referensdokument

Detta ar de viktigaste regelverken som entreprenaden foljer. Avsnittet ar teknisk referens for den

som vill verifiera enskilda |6sningar.

Overgripande
e ABT 06 — Allmanna bestammelser for totalentreprenader
e BBR (Boverkets byggregler), gdllande utgava

e EKS — Boverkets foreskrifter om tillampning av europeiska konstruktionsstandarder
(Eurokoder)

e AMA Hus 24, AMA VVS & Kyla 22, AMA EL 22 med tillhérande RA-anvisningar
e Branschregler Saker Vatteninstallation, géllande utgava 2021:2

e BBV — Byggkeramikradets branschregler for vatrum 2021:1

e GVK — Golvbranschens Vatrumskontroll, branschregler sakra vatrum 2021:1
e MVK — Maleribranschens vatrumskontroll

e Riktlinjer for Tatskiktsgarantier Norden 2025

e SundaHus — material- och kemikaliebedémning

El och tele
e SS 436 40 00 — Elinstallationsreglerna
o ELSAK-FS — Starkstromsforeskrifterna (Elsdkerhetsverket)
e SS 4370102 — Elinstallationer for lagspanning
e SS-EN 50173-1, -4, -6 — Fastighetsnat for informationséverforing

e SEK Handbok 413 och 421 — Potentialutjamning respektive kabeldimensionering

Brand
e Brandskyddsbeskrivning upprattad av Fire AB for projektet
e SS-EN 13501-1 — Brandklassificering av byggprodukter

Ventilation
e OVK — Obligatorisk ventilationskontroll (Boverket)
e SS-EN 12097:2006 — Renslucksdimensionering

e Minimikrav pa luftvaxling (AB Svensk Byggtjanst)
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