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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Sjoparken i Strangnés far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r en dkta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1969. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-13.

Foreningen har sitt séte i Stringnés.

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna péa fastigheterna i Stringnéds kommun:
Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar Byggnad
Strangnis 2:45 2017-05-24 2020
Strangnis 2:46 2017-05-24 2020
Strangnés 2:47 2017-05-24 2020

Fastigheterna &r fullvirdesforsiakrade i IF. I forsékringen ingér styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg
ingdr i1 foreningens fastighetsforsékring.

Antal Benimning Total yta kvin
92 Léagenheter 7383

75 Garageplatser (varav 31 st med el-laddare och 6 st MC-platser) 2110

21 P-platser (varav 3 st for besokare) 0

1 Lokal som géstldgenhet 0

1 Lokal som styrelserum 0

Totalt 190 objekt 9493

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 39 st 3 rok, 24 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsen och ovriga funktionérer

Styrelsen far besta av minst tre och hdgst sju ledamoter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma
2025-05-22 och dirpa péfoljande styrelsekonstituering samt en extra stimma 2025-10-13 dir ledamoterna
Catarina St Cyr och Sven Bolling avgick och nyval av tva nya ledamoéter gjordes haft foljande
sammansattning:

Ordinarie styrelseledamdoter Fr.o.m. Valda t.o.m. drsstimman
Markku Kemppi Ordf6rande 2025-05-22 2026
Sune Johansson Ledamot 2025-05-22 2027
Lars Hallberg Sekreterare 2025-05-22 2027
Jerzy Priebe Ledamot 2023-05-31 2026
Stefan Komstadius Ledamot 2025-10-13 2026
Hans Wester Ledamot 2025-10-13 2027

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Stefan Komstadius, Markku Kemppi och
Jerzy Priebe.

Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda sammantraden.

Fullméktigeledamot: Foreningen har utsett Markku Kemppi som fullméktigeledamot till HSB

Sédermanlands foreningsstimma.

Ordinarie revisorer
Azets Revision &

Auktoriserad revisor Rédgivning 2026
Margareh Sikstrom Foreningsvald revisor 2026
Valberedning

Carmen Cornelyn Sammankallande 2026
Anna-Karin Teubner 2026

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Styrelsen ansvarar for bostadsrattsforeningens angeldgenheter, att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelst
forvaltningen och foreningens ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Styrelsen foljer sjdlvkostnadsprincipen och likvérdighetsprincipen i sitt arbete.

I styrelsens uppdrag ingér bland annat att planera underhall och forvaltning av fastigheterna, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall anpassas till foreningens plan for
underhéllet.

Energideklaration har gjorts for de 3 aterstdende husen.

4 vattenskador (varav 2 i lagenheter) har atgirdats.

Besiktning av husen och ldgenheterna gjordes under februari 2025 och da som en del av de
meningsskiljaktigheter vi haft med HSB Produktion sedan 2023. Under sommaren 2025 skrev vi under ett
forlikningsavtal med dem dér det dels rorde sig om en ekonomisk dverenskommelse och dels upprittande
av en balanslista med fel och skador som HSB skall dtgérda. Innan garantitiden for bygget gick ut 2025-
12-17 skickade vi ut en enkét dar varje lagenhetsinnehavare hade mojlighet att anméla fel och dessa fel
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har sedan anmdlts till HSB Produktion. Manga av felen kommer att dtgardas som upptéckta fel under
garantitiden.

Oversyn av radiatorerna gjordes under senvintern och denna &versyn kompletterades med en ny dversyn
senhdsten och med gott resultat.

Vid besiktning av garageport 1, utford av KIWA, besiktigades alla funktioner enl. protokoll. Nar
klamskyddet provades/testades sa stannade porten och motorn vinde riktning sléppte hela motorpaketet
som dr fastad i Betongpelaren frén sin infdstning och rasade ner och blev hiangande i 6ppningsarmen.
Port-motorn var helt undermaligt monterad av leverantdren. HSB star for kostnad inom garanti.

Test av rokdetektorerna utfordes for att gora ett fullskaletest av rokdetektorernas placering  och for att
kontrollera att ventilationsbrandskyddets funktion &r tillfyllest, trots att rokdetektorerna inte placerats i
enlighet med tillverkarens anvisningar. Testet utfoll godként.

Solcellsanldggningarna har inte varit tillgéngliga att vervakas p.g.a. saknade inloggningsuppgifter som
dock blev tillgéingliga i borjan av november. Anldggningarna pa Reg. 40 och Reg. 42 var d4 inte anslutna.
Reg. 42 kunde startas om, men den pa Reg. 40 fick véxelriktaren skickas in for ev. reparation. Garantin
gick ut 2025-10-28.

Var tekniske forvaltare Egeryds har lamnat in en forvaltningsrapport for ar 2025 med innehall om vad
deras huvudsakliga insatser varit under verksamhetsaret

Ekonomi

Arets resultat visar ett underskott pa 1 797 tkr.

Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se not 9.

11 nya elbilsladdare har installerats och med 50 procentigt bidrag fran Naturvardsverket.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes senast 240101 med 5%, arsavgiften infor 2026 hojs med 5,5% from 260101.
Bakgrunden till hojningen &r en forsdmring av rorelseresultatet mellan r 2024 och 2025 som beror pa
dels 6kade driftskostnader samt en allmén inflationsdkning.

Information

4 st nyhetsblad har distribuerats under verksamhetsaret Var hemsida har all den information som kan vara
nyttig och distribuerar ocksa kontinuerligt aktuell information. Sidan utvecklas 16pande med nya verktyg
och mgjligheter for medlemmar men ocksa for att stodja styrelsens arbete. Separata dedikerade
mailkonton for respektive funktion i styrelsen har skapats som mojliggdr integritet och kontinuitet vid
andringar av styrelsens sammanstéllning. Under aret har mycket arbete dgnats till registervérd i olika
system.

Hissavtal har skrivits med Motum (Nordisk Hiss). Succesiv dvergéng fran Schindler from nér garantitiden
for resp hiss gar ut. TV- och bredbandsavtalet med Telenor har fornyats med tillgang till TV-hubb och
snabbare bredbandshastighet. Under 2026 byts elleverantor fran Fortum till SEVAB.

Trivsel och miljo

Var tradgardsgrupp ar mycket aktiv och holl ocksa i en hoststddning. Under 2026 kommer flera insatser
att goras for att vér tradgard skall bli mer lattskott och likformig.

Underhall

2025 ars planlagda lackering av entrédorrarna skjuten till varen 2026
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Enligt underhéllsplanen finns dtgirder planerade under perioden 2025 - 2028 for ett belopp motsvarande
drygt 36 000 kronor. Underhallsplanen &r framtagen av HSB Produktion i samband med nybyggnationen
och ar aktuell.

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhéllsplan uppréttad 2021-09-20 som redovisar fastigheternas
underhallsbehov. Underhéllsplanen uppdateras l10pande av fastighetsforvaltaren och anvénds for att kunna
planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att
berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden.
Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Styrelsen har beslutat om reservation (avsittning) till underhallsfonden for verksamhetsaret med 280 000
kr.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Entrédorrar och fonsterlister har lackats med hjilp av vara medlemmar under ar 2023.

Foreningens visentliga avtal
Bostadsrittsforeningen dr medlem i HSB ekonomisk forening. Bostadsrittsforeningen dger via
garantikapitalbevis andelar i HSB ekonomisk forening. Medlemskapet ger bostadsrittsféreningen

mojlighet att utdva inflytande och fa aterbéaring pé kopta tjanster. Storleken pa aterbaringen beslutas av
HSB's styrelse och hittills har ingen &terbéring erhallits.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk och teknisk forvaltning, felanmédlan och jour
Sevab Stringnés Energi Elnét

Fortum Elleverans

Sevab Strangnids Energi Vatten och atervinning

Solér Bioenergi Fjarrvérme och uppvérmning av vatten

IF Forsékring Fastighetsforsikring

Schindler hiss/Motum (Nordisk Hiss) Hisservice

Telenor Fibernat

MR Sérmland Snoéréjning

Foreningen utfor och planerar foljande atgérder under de nirmaste 5 aren

Enligt underhallsplanen ska dorrar och portar lackas och eventuellt slipas &r 2026.

Under 2026 paborjas arbete med energioptimering i samarbete med ldmplig entreprendr for att tillse att
fastigheterna uppnar optimal energiprestanda efter sina forutséttningar.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 146
Under éret avgadende medlemmar 14
Under aret tillkommande medlemmar 16
Medlemmar vid arets slut 148

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets utgdng upplatna. Under aret har 11 (4) st verlatelser
skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med 1% av géillande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6520 6 369 5980 5326 4 896
Resultat efter finansiella poster -1797 -1 600 -2 189 -1837 -670
Balansomslutning 326 992 329299 330260 332 746 -
Soliditet (%) 78,1 78,5 78,3 78,2 78,0
Sparande, kr/kvm 81 93 31 86 244
Skuldsattning, kr/kvm 7 405 7456 7507 7 558 9801
Skuldséttning bostadsrittsyta,

kr/kvm 9522 9587 9653 9719
Réntekénslighet % 13 13 15 17
Energikostnad, kr/kvm 193 145 176 175 130
Arsavgifter, kr/kvm 744 744 692 605 534
Arsavgifter/totala intiikter, % 84 86 82 84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppkommen forlust

Arets resultat ir simre in foregéende &r vilket i forsta hand beror pa hogre driftkostnader. Forlusten
kommer inte att paverka bostadsrittsforeningens framtida ekonomiska dtagande eftersom arsavgiften har
justerats, kostnaderna har pressats ner genom konkurrensutséttning och ett gynnsamt rintelédge. Se vidare
Resultatrakningen.

Foreningens laneportfolj dr indelad i tre ungefar lika stora 14n om cirka 24 miljoner kronor vardera. Lanen
ligger mot fast rdnta med I6ptider till 2026 och 2028.

Arets resultat dr minus 1 797 tkr varav 2 489 tkr avser avskrivningar. Avskrivningarna r en
bokforingsteknisk kostnadspost som ér teoretiskt berdknad och dr ténkt att avspegla fastigheternas slitage

under dess livslédngd. Det innebér att avskrivningarna inte dr en utgift som paverkar likviditeten.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna fran och med 2026 med 5,5% for att motverka ytterligare
forlust.

Foriandringar i eget kapital
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Medlems-  Uppléitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2024-12-31 225 625 000 39 000 000 1 040 000 -6 998 046 -1 600 007
Balansering fg. ars resultat -1 600 007 1600 007
Arets avs. till yttre fond 282 000 -282 000
Arets resultat -1 797 101
Eget kapital 2025-12-31 225 625 000 39 000 000 1322 000 -8 880 053 -1797 101
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -8 598 052
Arets avsittning till underhallsfond -282 000
lansprakstagande av underhallsfond 0
arets forlust -1797 101
-10 677 153
behandlas sa att
i ny rdkning dverfores -10 677 153

-10 677 153
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 6 409 589
110 463
6 520 052

-48 810
-2414 023
-1 107 052

-84 562
-2 489 346
-6 143 793

AN DN B~ W

376 260

-2 173 361

-2 173 361

-1797 101

-1797 101
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2024-01-01
-2024-12-31

6368 697
44 421
6413118

-51 750

-2 173 366
-749 807
-83 220
-2481 614
-5 539 757

873 360
-2 473 367
-2 473 367

-1 600 007

-1 600 007
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 325242 857
325 242 857

500
500
325 243 357

29 183

1 647

7 320974
351 804

8 1397163
1397 163
1748 967

326 992 324
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2024-12-31

327 629 082
327 629 082

500
500
327 629 582

207 452

100
319 840
527 392

1 142 140
1142 140
1669 532

329299 114
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2025-12-31

225625 000
39 000 000
1322001
265947 001

-8 880 052
-1797 101
-10 677 153

255269 848

22 846 854
22 846 854

47 451 066
58

407 446
100 560

0

916 492

48 875 622

326 992 324
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2024-12-31

225625 000
39 000 000
1 040 000
265 665 000

-6 998 045
-1 600 007
-8 598 052

257 066 948

23 089 262
23 089 262

47 693 474
6 900
375063
103 500

63 407
900 560
49 142 904

329299 114
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1797 101
2489 346

692 245

175 589

-24 873
842 961

-103 121
-103 121

-484 816

-484 816

255024

1 142 140
1397 164
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 600 007
2481614

881 607
-378 374

-123 847
379 386

==

-484 816
-484 816

-105 430

1247 568
1142138



HSB Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnés 12 (17)
Org.nr 718500-3022

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

I arsavgiften ingér varmvatten och el.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i
Eget kapital samma ar.

Anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

El 2,79%
Fasad & fonster 2%
Garage 3,33%
Hiss 4%
Inre underhall 0,67%
Miljohus 3,33%
Stomme 0,67%
Styr & overvakning 6,67%
Virmesystem 2%
Ventilation 4%
Tak 2,5%
Inventarier 20%

For byggnaden tillampas viktad avskrivning, baserad pa komponenternas varde enligt en modell.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intiikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 5068 017 5076 951
Hyror 854 091 850 710
Intakter IMD 407 525 417 619
Ovriga intikter 23 743 23 416
Ovriga intiktskorrigeringar 56 213 0

6 409 589 6 368 697



HSB Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnés
Org.nr 718500-3022

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

El

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakringar
Programvaror
Fastighetsskotsel
Uppvéarmning, fjarrvirme
Sophdmtning
Snérenhéllning
Serviceavtal
Fastighetsskotsel, extradebiteringar
Avtal vicevardsuppdrag
Ovriga kostnader
Bevakningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Fast telefoni

Revisionsarvoden

Grundavtal

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Kabel-tv

Medlemsavgift HSB

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

2025

238 783
544 690
536 784
93 964
10 041
6778
748 160
95 435
28 691
91371
9952

0

9375

0

2414 023

2025

43 623
21391
31250
461 556
45 598
5650
236 252
27 000
234 731
1107 052

2025

74 571
9991
84 562
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2024

162 861
460 489
292 024
89 057
5835
144 350
627 679
91 442
52036
133 229
29785
72 427
9232
2919

2173 366

2024

27381
6 338
31250
305932
21 944
5222
236 252
27 000
88 489
749 807

2024

70 868
12 352
83 220
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar, laddstolpar

Ingaende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 2,39
Nordea Hypotek 3,15
Nordea Hypotek 2,85

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 22 846 854 kr
Kortfristig del: 47 451 066 kr

Réntan ér
bunden t.o.m.
2026-03-03
2026-05-20
2028-05-17

2025

289 836 586
103 121

47 700 000
337 639 707

-9 907 504
-2 489 346
-12 396 850
325 242 857
136 881 000

21 996 000
158 877 000

2025-12-31

320974
320974

2025-12-31

1397 163
1397 163

15 (17)

2024

289 836 586

47 700 000
337 536 586

-7 425 890
-2481 614
-9 907 504
327 629 082
133 175 000

25 600 000
158 775 000

2024-12-31

319 840
319 840

2024-12-31

1 142 140
1142 140

Lanebelopp
2025-12-31
24 119 396
23 089 262
23 089 262
70 297 920

484 816

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 67 873 840 kr.

Lanebelopp
2024-12-31
24 119 396
23331670
23331670
70 782 736
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Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter
Upplupen Rénta

Upplupen virme

Upplupen elkostnad
Upplupen vattenkostnad
Upplupen sophdmtning
Avtalsplacerade betalningar

2025-12-31

72 722 000
72722 000

2025-12-31

530 631
180 547
81519
65 420
50 240
8135

0

916 492

16 (17)

2024-12-31

72 722 000
72 722 000

2024-12-31

512 809
194 341
71982
70 660
37513
8212
5043
900 560
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-04

Strangnis - Det datum som framgér av vara digitala underskrifter

Markku Kemppi Sune Johansson
Ordforande Ledamot

Lars Hallberg Jerzy Priebe
Ledamot Ledamot
Stefan Komstadius Hans Wester
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

Susann Eriksson Margareth Sikstrom
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Azets Revision & Radgivning
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnas, org.nr 718500-3022.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnas for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-06 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Sjoparken i Strangnas
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Susann Eriksson Margareh Sikstrém
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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