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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

ph m” Redovisning 769630-1253

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Tél6 Gardar, 769630-1253, med sate i Kungsbacka, avger harmed
foljande arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar

Foéreningen ar medlem i Tol6 Tradgardars samfallighet (717917-7899) dar den har 140 av 2 093 (6,69%) andelar.
Samfallighetsféreningen férvaltar Kungsbacka Té16 GA:33 som omfattar bland annat vagar, torg, parkeringar och
lekplatser.

Foreningen deldgarforvaltar &ven Kungsbacka T616 GA:32 som innefattar miljdhus, férradsbyggnad och parkeringsyta.
Féreningens andel i gemensamhetsanlaggningen ar 42,3%.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-04.
Pa stimman deltog 12 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Frida Mellbin
Ledamot Linn Eide
Ledamot Sofia Isberg
Suppleant Johan Talp
Suppleant Sofie Nordlander

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
Forvis Mazars AB
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsbacka T616 4:239
Nybyggnadsar: 2017

Vardear: 2017

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

769630-1253

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansfdrsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen.

Féreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig i 50 ar, 2026 till 2075.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 11

Av 22 |dgenheter samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 1377

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 38 medlemmar i féreningen.
Under aret har 4 éverlatelser skett.

Vid rékenskapsarets slut fanns 35 medlemmar i féreningen.

Férvaltning och vésentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Fastighetslan
Bredband/TV

Avfall, vatten och avlopp
Elnat

Elhandel

Uppvarmning - Fjarrvédrme
Serviceavtal hissar
Revision

Leverantor

PHM Redovisning AB
Kungsrikets Fastighetsservice AB
Handelsbanken

Telia Sverige AB
Kungsbacka Kommun
Ellevio AB

Mélndal Energi Nat AB
Statkraft Varme AB
Kone AB

Forvis Mazars AB

6 rok

kvm
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
769630-1253

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen gor for 2025 ett resultat om -259 626 kr. Av dessa utgér avskrivningar -280 956 kr, vilka inte ar
likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat om 21 330 kr.

Foéreningen har amorterat 198 000 kr pa lanen och kvarstadende lanevolym vid arsskiftet ar 18 233 500 kr. Kassan har
minskat med -219 767 kr och hade ett saldo per sista december pa 454 749 kr.

Foéreningen har stérre kostnader jamfért med foregaende ar, framférallt nér det galler reparationer och taxebundna
kostnader. Dessutom har man investerat i en underhallsplan.

Tekniskt underhall
Det &r endast I6pande underhall som utférts 2025, som de avtalade kontroller vi har med fastighetsférvaltaren samt
besiktning av hissen.

Styrelsens ord

Under 2025 har styrelsen fortsatt sitt aktiva arbete med att f& en fortsatt stabil ekonomi fér féreningen trots
lagkonjunktur. Vi arbetar I6pande med féreningens ekonomi och vi har under 2025 bland annat kunnat I1agga om
féreningens lan till en lIagre rénta och tecknat en férsakring fér hissen som skonat oss fran de hégsta
reparationskostnaderna.

Under hdsten 2025 togs det fram en underhallsplan av en extern leverantdr och den ska vi bérja implementera 2026,
vilket forsakrar oss om att vart fina gemensamma hus far vara helt och vélfungerande &ven framgent. Medlemmarna i
féreningen har varit engagerade pa arsméte och trivseltraffar under 2025.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1466 1456 1340 1173
Resultat efter finansiella poster, tkr - 260 -233 -233 -189
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 983 976 891 770
Skuldséattning / kvm 13 241 13 385 13 529 13 649
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 241 13 385 13 529 13 649
Sparande / kvm 15 35 35 67
Réantekanslighet, % 13 14 15 18
Energikostnad* / kvm 283 249 265 294
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 87 92 87 90
Rorelseintakt som gar till réntor, % 33 38 34 27

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingdr i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
769630-1253

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga 1an eller 1an fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysnhing om férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
769630-1253

Insatser  Upplatelseavgifter

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid &rets borjan 27 462 500 14 787 500
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Avrets resultat

Vid arets slut 27 462 500 14 787 500

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foéljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

302 722 - 565 290
303 365 -303 365
-232 623
606 087 -1101278

-797 913

- 259 626

- 303 365

-1 360 904

- 1360 904

-1 360 904

- 232 623

232 623
-259 626
- 259 626

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

769630-1253

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 1466 234 1 456 334
Ovriga rérelseintakter 90 432 0
Summa rérelseintékter 1556 666 1456 334
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -832 860 -703 761
Administration och férvaltning 4 -117 111 -85 424
Personalkostnader -75 303 -68 995
Avskrivningar -280 956 -280 961
Summa rérelsekostnader -1 306 230 -1 139 141
RORELSERESULTAT 250 436 317 193
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 10 389
Rantekostnader och liknande resultatposter -510 065 -560 205
Summa finansiella poster -510 062 -549 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 626 -232 623
RESULTAT FORE SKATT -259 626 -232 623
ARETS RESULTAT -259 626 -232 623
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
769630-1253

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 581 598 59 862 554
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 581 598 59 862 554
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 581 598 59 862 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 141 255 350
Ovriga fordringar 2072 1
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 140 950 148 471
Summa kortfristiga fordringar 403 163 403 822

Kassa och bank

Kassa och bank 454 749 674 516
Summa kassa och bank 454 749 674 516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 857 912 1078 338
SUMMA TILLGANGAR 60 439 510 60 940 892
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

769630-1253

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 462 500 27 462 500
Upplatelseavgifter 14 787 500 14 787 500
Underhallsfond 606 087 302 722
Summa bundet eget kapital 42 856 087 42 552 722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1101 278 -565 290
Avrets resultat -259 626 -232 623
Summa fritt eget kapital -1 360 904 -797 913
SUMMA EGET KAPITAL 41 495 183 41 754 809
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 11 801 500 6 234 000
Summa langfristiga skulder 11 801 500 6 234 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 801 500 6 234 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 432 000 12 197 500
Leverantérsskulder 271982 312 483
Ovriga skulder 0 4928
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 438 845 437172
Summa kortfristiga skulder 7142827 12952 083
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 142 827 12 952 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 439 510 60 940 892
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

769630-1253

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 250 436 317193
Avskrivningar 280 956 280 961
Summa 531 392 598 154
Erhallen ranta 2406 7 986
Erlagd ranta -504 221 -559 505
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 29 577 46 635
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -7 588 -228 719
Forandring av rorelseskulder -43 756 284 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -21 767 102 076
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -198 000 -198 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 000 -198 000
Arets kassaflode -219 767 -95 924
Likvida medel vid arets borjan 674 516 770 440
Likvida medel vid arets slut 454 749 674 516
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
769630-1253

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 100

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 géller fram till nasta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Enligt gallande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter fardigstéllt vardear.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar vérme, avfallshantering, TV och bredband. El och vatten debiteras enligt férbrukning.
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Garage och p-platser

Ovriga intékter
Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel
Bredband/kabel-TV
Driftméatning

Avgift fér samféllighet
Fastighetsférsakring

Reparationer
Fasad

Invandigt

Foénster och doérrar
Hiss

Totalt fastighetskostnader

Not 4. Administration och férvaltning

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Féreningsomkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader
Upprattande av underhallsplan

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

2025

1266 080

112 200

42 707
45 247

87 954
1466 234

2025

161 305
143 475
84 446
69 067

458 293

91 170
60 392
15 448
25 536
15 433

207 979

0

28 008
0

138 580

166 588
832 860

2025

43 095
23125

66 220

0
0
8141

8 141

42 750

117 111

769630-1253

2024

1268 516

112 200

32775
42 845

75618
1456 334

2024

147 828
127 347
67 494
62 047

404 716

90 087
60 424
22 509
25 536
15092

213 648

4 453
0
1187
79758

85 398
703 761

2024

53 552
25 625

79177

700
1565
3982

6 247

85424
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
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Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 28 096 060 28 096 060
Mark 33943 940 33943 940
Utgaende anskaffningsvarden 62 040 000 62 040 000
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2 177 446 - 1896 485
Arets avskrivning pa byggnader - 280 956 - 280 961
Utgaende avskrivningar -2 458 402 -2 177 446
Utgaende redovisat varde 59 581 598 59 862 554
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 28 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 4715000 6 600 000
32715 000 37 600 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 0 2403
Forutbetald férsékringspremie 2 581 2530
Ekonomisk férvaltning 12 356 11 840
Kabel-TV 10 065 10 065
Fastighetsservice 11 368 11 268
Samfallighetsavgift 10 640 10 640
Ovriga férutbetalda kostnader 3921 3862
Férutbetalda rantor och amorteringar 90 019 95 863
Summa 140 950 148 471
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 763200 2026-04-30 2,49 % 6 234 000 6 234 000
Stadshypotek 69672 2028-04-30 2,84 % 6 239 000 6 239 000
Stadshypotek 69673 2027-04-30 2,67 % 5760 500 5958 500
Summa skulder till kreditinstitut 18 233 500 18 431 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 432 000 -12 197 500
11 801 500 6 234 000
Not 8. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 900 000 19 900 000
Summa: 19 900 000 19 900 000
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
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Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 377 228 376 316
Upplupna revisionsarvoden 23 500 23500
Upplupna driftskostnader 38117 37 356
Summa 438 845 437 172
Not 10. Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har beslutat att Unit AB ska genomféra OVK-besiktningen 2026.
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Underskrifter

Kungsbacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17

Frida Mellbin Linn Eide
Ordférande Ledamot
Sofia Isberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sorgarden i T616 Gardar
Org. nr 769630-1253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sorgarden i
To616 Gardar for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: fdfa698dbe8a6c6c613f53ebce9e57a0776c6287f5aalad4e488e4590c8b2c6cdf4a96ch311fcc433289d7¢27615146¢fbd6ch5ab7cdach8643fda29c6c62922



forvss
mazars

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sorgérden i T616
Gardar for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

phm” Redovisning 769630-1253

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Tél6 Gardar, 769630-1253, med sate i Kungsbacka, avger harmed
foljande arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar

Foéreningen ar medlem i Tol6 Tradgardars samfallighet (717917-7899) dar den har 140 av 2 093 (6,69%) andelar.
Samfallighetsféreningen férvaltar Kungsbacka Té16 GA:33 som omfattar bland annat vagar, torg, parkeringar och
lekplatser.

Foreningen deldgarforvaltar &ven Kungsbacka T616 GA:32 som innefattar miljdhus, férradsbyggnad och parkeringsyta.
Féreningens andel i gemensamhetsanlaggningen ar 42,3%.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-04.
Pa stimman deltog 12 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Frida Mellbin
Ledamot Linn Eide
Ledamot Sofia Isberg
Suppleant Johan Talp
Suppleant Sofie Nordlander

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
Forvis Mazars AB
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Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsbacka T616 4:239
Nybyggnadsar: 2017

Vardear: 2017

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

769630-1253

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansfdrsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen.

Féreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig i 50 ar, 2026 till 2075.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 11

Av 22 |dgenheter samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 1377

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 38 medlemmar i féreningen.
Under aret har 4 éverlatelser skett.

Vid rékenskapsarets slut fanns 35 medlemmar i féreningen.

Férvaltning och vésentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Fastighetslan
Bredband/TV

Avfall, vatten och avlopp
Elnat

Elhandel

Uppvarmning - Fjarrvédrme
Serviceavtal hissar
Revision

Leverantor

PHM Redovisning AB
Kungsrikets Fastighetsservice AB
Handelsbanken

Telia Sverige AB
Kungsbacka Kommun
Ellevio AB

MéIndal Energi Nat AB
Statkraft Varme AB
Kone AB

Forvis Mazars AB

6 rok

kvm

3 (15)







Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar
769630-1253

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen gor for 2025 ett resultat om -259 626 kr. Av dessa utgér avskrivningar -280 956 kr, vilka inte ar
likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat om 21 330 kr.

Foéreningen har amorterat 198 000 kr pa lanen och kvarstadende lanevolym vid arsskiftet ar 18 233 500 kr. Kassan har
minskat med -219 767 kr och hade ett saldo per sista december pa 454 749 kr.

Foéreningen har stérre kostnader jamfért med foregaende ar, framférallt nér det galler reparationer och taxebundna
kostnader. Dessutom har man investerat i en underhallsplan.

Tekniskt underhall
Det &r endast I6pande underhall som utférts 2025, som de avtalade kontroller vi har med fastighetsférvaltaren samt
besiktning av hissen.

Styrelsens ord

Under 2025 har styrelsen fortsatt sitt aktiva arbete med att f& en fortsatt stabil ekonomi fér féreningen trots
lagkonjunktur. Vi arbetar I6pande med féreningens ekonomi och vi har under 2025 bland annat kunnat I1agga om
féreningens lan till en lIagre rénta och tecknat en férsakring fér hissen som skonat oss fran de hégsta
reparationskostnaderna.

Under hdsten 2025 togs det fram en underhallsplan av en extern leverantdr och den ska vi bérja implementera 2026,
vilket forsakrar oss om att vart fina gemensamma hus far vara helt och vélfungerande &ven framgent. Medlemmarna i
féreningen har varit engagerade pa arsméte och trivseltraffar under 2025.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1466 1456 1340 1173
Resultat efter finansiella poster, tkr - 260 -233 -233 -189
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 983 976 891 770
Skuldséattning / kvm 13 241 13 385 13 529 13 649
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 241 13 385 13 529 13 649
Sparande / kvm 15 35 35 67
Réantekanslighet, % 13 14 15 18
Energikostnad* / kvm 283 249 265 294
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 87 92 87 90
Rorelseintakt som gar till réntor, % 33 38 34 27

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingdr i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga 1an eller 1an fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysnhing om férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser  Upplatelseavgifter

Underhalisfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid &rets borjan 27 462 500 14 787 500
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Avrets resultat

Vid arets slut 27 462 500 14 787 500

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foéljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

302 722 - 565 290
303 365 -303 365
-232 623
606 087 -1101278

-797 913

- 259 626

- 303 365

-1 360 904

- 1360 904

-1 360 904

- 232 623

232 623
-259 626
- 259 626

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1466 234 1 456 334
Ovriga rorelseintakter 90 432 0
Summa rérelseintékter 1556 666 1456 334
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -832 860 -703 761
Administration och férvaltning 4 -117 111 -85 424
Personalkostnader -75 303 -68 995
Avskrivningar -280 956 -280 961
Summa rérelsekostnader -1 306 230 -1 139 141
RORELSERESULTAT 250 436 317 193
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 10 389
Rantekostnader och liknande resultatposter -510 065 -560 205
Summa finansiella poster -510 062 -549 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 626 -232 623
RESULTAT FORE SKATT -259 626 -232 623
ARETS RESULTAT -259 626 -232 623
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 581 598 59 862 554
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 581 598 59 862 554
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 581 598 59 862 554
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 141 255 350
Ovriga fordringar 2072 1
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 140 950 148 471
Summa kortfristiga fordringar 403 163 403 822
Kassa och bank

Kassa och bank 454 749 674 516
Summa kassa och bank 454 749 674 516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 857 912 1078 338
SUMMA TILLGANGAR 60 439 510 60 940 892
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 462 500 27 462 500
Upplatelseavgifter 14 787 500 14 787 500
Underhallsfond 606 087 302 722
Summa bundet eget kapital 42 856 087 42 552 722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1101 278 -565 290
Avrets resultat -259 626 -232 623
Summa fritt eget kapital -1 360 904 -797 913
SUMMA EGET KAPITAL 41 495 183 41 754 809
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 11 801 500 6 234 000
Summa langfristiga skulder 11 801 500 6 234 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 801 500 6 234 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 432 000 12 197 500
Leverantérsskulder 271982 312 483
Ovriga skulder 0 4928
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 438 845 437172
Summa kortfristiga skulder 7142827 12952 083
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 142 827 12 952 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 439 510 60 940 892
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 250 436 317193
Avskrivningar 280 956 280 961
Summa 531 392 598 154
Erhallen ranta 2406 7 986
Erlagd ranta -504 221 -559 505
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 29 577 46 635
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -7 588 -228 719
Forandring av rorelseskulder -43 756 284 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -21 767 102 076
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -198 000 -198 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 000 -198 000
Arets kassafléde -219 767 -95 924
Likvida medel vid arets borjan 674 516 770 440
Likvida medel vid arets slut 454 749 674 516
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 100
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 géller fram till nasta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande

tomtmark.

Enligt gallande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter fardigstéllt vardear.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar vérme, avfallshantering, TV och bredband. El och vatten debiteras enligt férbrukning.
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Garage och p-platser

Ovriga intékter
Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel
Bredband/kabel-TV
Driftméatning

Avgift fér samféllighet
Fastighetsférsakring

Reparationer
Fasad

Invandigt

Foénster och doérrar
Hiss

Totalt fastighetskostnader

Not 4. Administration och férvaltning

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Féreningsomkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader
Upprattande av underhallsplan

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen Sérgarden i Told Gardar

2025

1266 080

112 200

42 707
45 247

87 954
1466 234

2025

161 305
143 475
84 446
69 067

458 293

91 170
60 392
15 448
25 536
15 433

207 979

0

28 008
0

138 580

166 588
832 860

2025

43 095
23125

66 220

0
0
8141

8 141

42 750

117 111

769630-1253

2024

1268 516

112 200

32775
42 845

75618
1456 334

2024

147 828
127 347
67 494
62 047

404 716

90 087
60 424
22 509
25 536
15092

213 648

4 453
0
1187
79758

85 398
703 761

2024

53 552
25 625

79177

700
1565
3982

6 247

85424
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Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 28 096 060 28 096 060
Mark 33943 940 33943 940
Utgaende anskaffningsvarden 62 040 000 62 040 000
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2 177 446 - 1896 485
Arets avskrivning pa byggnader - 280 956 - 280 961
Utgaende avskrivningar -2 458 402 -2 177 446
Utgaende redovisat varde 59 581 598 59 862 554
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 28 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 4715000 6 600 000
32715 000 37 600 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntor 0 2403
Forutbetald férsékringspremie 2 581 2530
Ekonomisk férvaltning 12 356 11 840
Kabel-TV 10 065 10 065
Fastighetsservice 11 368 11 268
Samfallighetsavgift 10 640 10 640
Ovriga férutbetalda kostnader 3921 3862
Férutbetalda rantor och amorteringar 90 019 95 863
Summa 140 950 148 471
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 763200 2026-04-30 2,49 % 6 234 000 6 234 000
Stadshypotek 69672 2028-04-30 2,84 % 6 239 000 6 239 000
Stadshypotek 69673 2027-04-30 2,67 % 5760 500 5958 500
Summa skulder till kreditinstitut 18 233 500 18 431 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 432 000 -12 197 500
11 801 500 6 234 000
Not 8. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 900 000 19 900 000
Summa: 19 900 000 19 900 000
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2024-12-31
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 377 228 376 316
Upplupna revisionsarvoden 23 500 23500
Upplupna driftskostnader 38117 37 356
Summa 438 845 437 172

Not 10. Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har beslutat att Unit AB ska genomféra OVK-besiktningen 2026.
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Underskrifter

Kungsbacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17

Frida Mellbin Linn Eide
Ordférande Ledamot
Sofia Isberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sorgarden i T616 Gardar
Org. nr 769630-1253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sorgarden i
To616 Gardar for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.







forvss
mazars

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sorgérden i T616
Gardar for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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