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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Fikusen 12, 718000-1583 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttiande utan begrénsning i
tiden.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-06-12 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2007-06-12.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Tidigare hette féreningen Eskilstuna Bostadsférening Fikusen u p a.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Fdéreningens byggnader

Féreningen dger fastigheten Fikusen 12 som innefattar 7 lagenheter med en total bostadsyta ar 432
kvm, Marken &r pa 540 kvm och &ags av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
6 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och koék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg Hansa.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1929.

Foreningen har ingen underhallsplan, skéter reparationer och underhall I6pande.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Roger Sjoberg Ledamot ordférande
Tomas Norberg Ledamot

David Guijosa Aeberhard Ledamot

Ana Hernandez Suppleant

Revisor: Therése Olsson Revisorssuppleant: Vakant

Féreningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under aret inte hallit nagra protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Styrelsen har inte arvoderats under aret.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga sarskilda handelser har hant under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 7.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 8. Under rékenskapsaret har 1 6verlatelse agt rum.

Eget kapital
Fond Dispositions- Arets
yttre underhall fond resultat
Belopp vid arets bérjan 50 962 -1 168 181 5791
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stdmmobeslut 11 000 -5 209 -5 791
Arets resultat 58 487
Belopp vid arets slut 61 962 -1 173 390 58 487
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 322 873 276 588 525 000 525 000
Resultat efter finansiella poster 58 487 5791 -714 148 35476
Soliditet, % Negativ Negativ Negativ Negativ
Sparande per kr/kvm 135 13 Negativ 82
Arsavgift kr/kvm 740 633 555 555
Energikostnad kr/kvm 269 279 252 231
Rantekostnad kr/kvm 166 163 49 22
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 2 887 2978 3 069 1456
Skuldkvot 4 5 6 3
Rantekéanslighet, % 4 5 6 3
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 99 99 99 99

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 173 390
arets resultat 58 488
Summa balanserat resultat -1 114 902
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 14 800
balanseras i ny rékning -1129702
Att i ny rédkning 6verfors -1 114 902

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 322 873 276 588

Summa rorelseintéakter, lagerférandring m.m. 322 873 276 588

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -196 476 -204 394

Summa rorelsekostnader -196 476 -204 394

Rérelseresultat 126 397 72 194

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 965 4028

Réntekostnader och liknande resultatposter -71 875 -70 431

Summa finansiella poster -67 910 -66 403

Resultat efter finansiella poster 58 487 5791

Arets resultat 58 487 5791
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Belopp i kr

Not 2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

79198
16 391

57 595
10 411

95 589

68 006

156 886

176 286

156 886

176 286

252 475

244 292

252 475

244 292
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond yttre underhall 61 962 50 962
Summa bundet eget kapital 61 962 50 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1173 390 -1 168 181
Arets resultat 58 487 5791
Summa fritt eget kapital -1 114 903 -1 162 390
Summa eget kapital -1 052 941 -1 111 428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1247 365 1286 533
Summa langfristiga skulder 1247 365 1286 533
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 20 898 20150
Leverantérsskulder 20 291 30 684
Skatteskulder 974 1 069
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 15 888 17 284
Summa kortfristiga skulder 58 051 69 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 475 244 292
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Kassaflodesanalys

2024 2023

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 58 487 5791
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 58 487 5791
férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandrinar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -27 583 -5 656
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -11 135 16 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 769 16 435

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskuld -39 168 -39 168
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -39 168 -39 168
Arets Kassaflode -19 399 -22 733
Likvida medel vid arets borjan 176 285 199 018
Likvida medel vid arets slut 156 886 176 285
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Fastigheten ar helt avskriven

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror garage och p-plats 3 000 3 000
Arsavgifter 319 888 273 408
Ovrigt 180
Summa 322 888 276 588

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2024 2023

Summa

Reparationer

Lépande underhall 574 17 814
Summa 574 17 814
Taxebundna kostnader

El 24 097 34 597
Varme 69 735 63 331
Vatten 22 559 22 583
Sophamtning/renhallning 13 085 13142
Summa 129 476 133 653
Ovriga driftskostnader

Forsékring 10 399 8 849
Kabel-tv 16 424 15 360
Ovrigt 4 000
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 11 410 11123
Summa 42 233 35332
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 172 283 186 799
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 18 23
Portokostnader 180 165
Foérvaltningskostnader 19 015 12 915
Bankkostnader 1030 543
Forenings o serviceavgift 3949 3 349
Foérenings o medlemsavgift 600
Summa 24 192 17 595
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 525 000 525 000
525 000 525 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -525 000 -525 000
-525 000 -525 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Taxeringsvarde byggnader: 3216 000 3216 000
Taxeringsvarde mark: 1728 000 1728 000
SUMMA 4944 000 4944 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 39 168 39 168
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 156 672 156 672
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1 051 525 1 090 693
1247 365 1286 533
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats
2024-12-31
Swedbank hypotek 285.905.232-2 554 990 Var 3:e manad 4,069%
Swedbank hypotek 295.495.975-1 692 375 Var 3:e manad 6,130%
1247 365
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 2231 3098
Upplupna kostnader (EEM) 13 656 14 185
15 887 17 283
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Fikusen 12 1335500

Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Féreningen har inga planerade handelser under kommande period.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Roger Sjoéberg Tomas Norberg David Guijosa Aeberhard

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Therése Olsson
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Fikusen 12, 718000-1583 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttiande utan begréansning i
tiden.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-06-12 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2007-06-12.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Tidigare hette féreningen Eskilstuna Bostadsférening Fikusen u p a.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Fdéreningens byggnader

Féreningen dger fastigheten Fikusen 12 som innefattar 7 lagenheter med en total bostadsyta ar 432
kvm, Marken &r pa 540 kvm och &ags av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
6 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och koék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg Hansa.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1929.

Foreningen har ingen underhallsplan, skéter reparationer och underhall I6pande.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Roger Sjoberg Ledamot ordférande
Tomas Norberg Ledamot

David Guijosa Aeberhard Ledamot

Ana Hernandez Suppleant

Revisor: Therése Olsson Revisorssuppleant: Vakant

Féreningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under aret inte hallit nagra protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Styrelsen har inte arvoderats under aret.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga sarskilda handelser har hant under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 7.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 8. Under rékenskapsaret har 1 6verlatelse agt rum.

Eget kapital
Fond Dispositions- Arets
yttre underhall fond resultat
Belopp vid arets bérjan 50 962 -1 168 181 5791
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stdmmobeslut 11 000 -5 209 -5 791
Arets resultat 58 487

Belopp vid arets slut 61 962 -1 173 390 58 487
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 322 873 276 588 525 000 525 000
Resultat efter finansiella poster 58 487 5791 -714 148 35476
Soliditet, % Negativ Negativ Negativ Negativ
Sparande per kr/kvm 135 13 Negativ 82
Arsavgift kr/kvm 740 633 555 555
Energikostnad kr/kvm 269 279 252 231
Rantekostnad kr/kvm 166 163 49 22
Skuldséattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2 887 2978 3 069 1456
Skuldkvot 4 5 6 3
Rantekéanslighet, % 4 5 6 3
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 99 99 99 99

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 173 390
arets resultat 58 488
Summa balanserat resultat -1 114 902
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 14 800
balanseras i ny rékning -1129702
Att i ny rédkning 6verfors -1 114 902

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 322 873 276 588
Summa rorelseintéakter, lagerférandring m.m. 322 873 276 588
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -196 476 -204 394
Summa rorelsekostnader -196 476 -204 394
Rérelseresultat 126 397 72 194
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 965 4028
Réntekostnader och liknande resultatposter -71 875 -70 431
Summa finansiella poster -67 910 -66 403
Resultat efter finansiella poster 58 487 5791
Arets resultat 58 487 5791
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Belopp i kr

Not 2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

79198
16 391

57 595
10 411

95 589

68 006

156 886

176 286

156 886

176 286

252 475

244 292

252 475

244 292
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond yttre underhall 61 962 50 962
Summa bundet eget kapital 61 962 50 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1173 390 -1 168 181
Arets resultat 58 487 5791
Summa fritt eget kapital -1 114 903 -1 162 390
Summa eget kapital -1 052 941 -1 111 428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1247 365 1286 533
Summa langfristiga skulder 1247 365 1286 533
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 20 898 20150
Leverantérsskulder 20 291 30 684
Skatteskulder 974 1 069
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 15 888 17 284
Summa kortfristiga skulder 58 051 69 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 475 244 292
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Kassaflodesanalys

2024 2023

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 58 487 5791
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 58 487 5791
férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandrinar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -27 583 -5 656
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -11 135 16 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 769 16 435

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskuld -39 168 -39 168
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -39 168 -39 168
Arets Kassaflode -19 399 -22 733
Likvida medel vid arets borjan 176 285 199 018

Likvida medel vid arets slut 156 886 176 285
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Fastigheten ar helt avskriven

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror garage och p-plats 3 000 3 000
Arsavgifter 319 888 273 408
Ovrigt 180
Summa 322 888 276 588

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2024 2023

Summa

Reparationer

Lépande underhall 574 17 814
Summa 574 17 814
Taxebundna kostnader

El 24 097 34 597
Varme 69 735 63 331
Vatten 22 559 22 583
Sophamtning/renhallning 13 085 13142
Summa 129 476 133 653
Ovriga driftskostnader

Forsékring 10 399 8 849
Kabel-tv 16 424 15 360
Ovrigt 4 000
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 11 410 11123
Summa 42 233 35332

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 172 283 186 799
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 18 23
Portokostnader 180 165
Foérvaltningskostnader 19 015 12 915
Bankkostnader 1030 543
Forenings o serviceavgift 3949 3 349
Foérenings o medlemsavgift 600
Summa 24 192 17 595
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 525 000 525 000
525 000 525 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -525 000 -525 000
-525 000 -525 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Taxeringsvarde byggnader: 3216 000 3216 000
Taxeringsvarde mark: 1728 000 1728 000
SUMMA 4944 000 4944 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 39 168 39 168
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 156 672 156 672
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1 051 525 1 090 693
1 247 365 1286 533
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats
2024-12-31
Swedbank hypotek 285.905.232-2 554 990 Var 3:e manad 4,069%
Swedbank hypotek 295.495.975-1 692 375 Var 3:e manad 6,130%
1247 365
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 2231 3098
Upplupna kostnader (EEM) 13 656 14 185
15 887 17 283
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Fikusen 12 1335500

Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har inga planerade handelser under kommande period.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Roger Sj6berg Tomas Norberg David Guijosa Aeberhard

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Therése Olsson
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