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Styrelsen for Brf Linden i Vellinge far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Medlemsritt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Vellinge kommun, Skéane l4n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Joel Gullander ledamot, ordférande
Peo Johansson ledamot

Gunnar Bange ledamot

Elin Pernin ledamot

Linnea Eriksdotter Stavebring ledamot

Lennart Lundqvist suppleant

Per Cedergren suppleant

Sophie Nyhlen valberedning
Mattias Karlsson valberedning
Johanna Wallfors revisor

Under verksamhetséret har foreningen haft 1 ordinarie foreningsstimma 5 maj 2025 och 7 st
protokollforda styrelseméten.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-20 och kungjordes 2020-03-24.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Piggvaren 1 i Vellinge, Sst radhus i tvé vaningsplan med totalt 15st bostéder,
vilka samtliga upplats med bostadsrétt. P-platser for foreningens medlemmar finns pa fastigheten. Varav
8 med laddmojlighet. Foreningens fastighet dger andelar i 16 samfilligheter; 13 st. forvaltar végar
(Vellinge s:8, s:26-30, s:32, 5:34, 5:37, 5:40, 5:42 samt 5:65-60), 2 st. forvaltar vattning (Vellinge s:35-36)
och en forvaltar avloppsdike (Vellinge s:38).

Fastighetens nybyggnads-och vérdear ar 2018. Fastighetens totala taxeringsvérde ar 39 990 000 kr.
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Antal Lagenheter Yta kvm
15 6 rok 2 004.0
15 st 2 004,0
Forsakringar

Foreningens byggnader ar fullviardesforsikrade hos Trygg Hansa. I forsékringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsréttstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Foreningens underhallsplan fardigstilldes 2023
och stricker sig fram till 2043 (30 ar). Planen dr langsiktig och ska uppdateras kontinuerligt under éren.
Féreningens del av underhéllskostnader omfattar totalt ca 5,8 mkr. Arlig avsittning till fond for yttre
underhall uppgar till 193 tkr (ca 97 kr/kvm) enligt den uppréttade underhéllsplanen.

Foreningen har under aret genomfort OVK samt rensning av franluftsventilationen.

Ekonomi

Under verksamhetsaren 2025 och 2026 har styrelsen genomfort en systematisk dversyn av foreningens
leverantorsavtal och 16pande omkostnader. Arbetet har bland annat omfattat omférhandling av
foreningens forsikringar, Oversyn av lanevillkor samt genomgéang av dvriga driftsavtal. Malséttningen har
varit att sékerstilla att foreningen har marknadsmaéssiga och kostnadseffektiva avtal, i syfte att hélla nere
foreningens totala driftskostnader och dédrigenom begrinsa behovet av framtida avgiftshdjningar for
medlemmarna.

Foreningen gjorde under aret en extraamortering pa 200 000 kr vilket har paverkat foreningens
kassaflode.

Foreningen hojde avgiften med 5% frén 2025-06-01. Detta pa grund av dkade riantekostnader och
driftskostnader. Inga avgiftshojningar ar planerade for kommande rékenskapsér.

Kapitaltillskott 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Amortering enl plan 45 945 kr 36 756 kr 49 008 kr 49 008 kr
Extra amortering 200 000 kr 0 kr 0 kr 500 000 kr
Summa kapitaltillskott 245 945 kr 36 756 kr 49 008 kr 549 008 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvénds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi Ekonomisk forvaltning

E.ON Energidistrubition AB El

Vellinge Kommun Vatten, avlopp och renhéllning
Telia Sverige AB Internet, kabel TV

Trygg Hansa Fastighetsforsdkring

Freddes underhéllsservice Fastighetsskotsel
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetséret har 1 (fg ar 2) av foreningens bostadsrétter overlatits.

Vid verksamhetsarets utgang har foreningen 26 medlemmar (fg &r 26 medlemmar).

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift inkl IMD kallvatten
(kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
1488
-594
60
805

734

13 441
33434
21

18

74

99

2024
1431
-663
60
753

703

13 564
33746
23

19

80

98

2023
1260
-650
60
645

626

13 582
34 059
7

22

46

99

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Kommentar till flerarsoversikt

Verksambhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning,

2022
1151
-621
61
439
573

13 606
34371

24
44

100

3(14)

2021
1177
-285
61
674

562

13 880
34 683
170

25

37

100

att foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden, sdsom underhall, &r fortsatt
god. Se under rubriken "Ekonomi" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring arets

resultat samt kassaflode.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 43 790 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 43790 000

Fond for yttre

underhall

594 116

120 735

Balanserat

resultat

-2 679 654

-783 289

714 851 -3 462 943

Arets

resultat

-662 554

662 554
-593 868
-593 868

Totalt
41 041 908
0

-593 868
40 448 040
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall
ianspréktagande fran fond for yttre underhall
i ny riakning overfores

I arets resultat ingér avskrivningar med 636 383 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig

-3462 942
-593 868
-4 056 810

193 316
-38 575
-4 211 551
-4 056 810

4 (14)

vardeminskning av foreningens byggnad och laddstolpar. Posten péaverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

42 516 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 869 592 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Fastighetens driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D b~ W

|

2025-01-01
-2025-12-31

1487 781
1487 781

-499 932
-106 550
-76 290
-636 383
-1319 155
168 626

1284
=763 777
-762 493
-593 867

-593 867

-593 868

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1431263
1431 263

-497 985
-104 706
-75304
-636 365
-1 314 360
116 903

60
=779 518
-779 458
-662 555

-662 555

-662 554
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

67 002 234
78 938
67 081 172

67 081 172

259911
11919
55377

327207

566 243
893 450

67 974 622

6 (14)

2024-12-31

67 627 854
89 701
67 717 555

67 717 555

0

7 890
32003
39 893

820 414
860 307

68 577 862
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga)
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristiga)
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

43 790 000
714 851
44 504 851

-3462 942

-593 868
-4 056 810
40 448 041

13 097 842
13 097 842

13 837 661
14 941
3873
572263
14 428 739

67 974 622

7 (14)

2024-12-31

43 790 000
594 116
44 384 116

-2 679 654

-662 554
-3342 207
41 041 909

6 905 047
6 905 047

20276 401
14 629

0

339 876
20 630 906

68 577 862
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-593 868
636 383

42 516

-259 911
101 180
-128 271
236 261

-8 226

-245 945

-245 945

-254 171

820414
566 243

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-662 554
636 365

-26 189

0
38 944
-10 028
111 650
114 377

-36 756
-36 756
77 621

742 793
820 414
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt FARs rekommendation
RedR6.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Byggnadens komponenter beddms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéllning ovan fordelas; 120 &r = 0,83 %, 60 ar = 1,66%, 30 ar =
3,33%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens l4nefinansiering ar langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen frdn och med 1 januari 2019 upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till
egna medlemmar beskattas féreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intikter
som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
frén intdkterna.

Foreningens fastighet anskaffades genom aktieforvarv. Foreningen har ett redovisat anskaffningsvirde
som Overstiger det skatteméssiga vérdet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatt som vérderas
till 0 kr da syftet med innehavet av féreningens fastighet bedoms som evig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.

Lan (kr/kvm) Yta bostadsratter
De totala rantebdrande skulderna genom yta bostadsrétter.

Sparande per kv

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhdll genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som dr visentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avlisning).

Anger hur manga procent arsavgifterna behover hdjas for att ticka en procents hdjd rinta pa foreningens
skulder.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025

Arsavgifter bostider 1375217
Kallvatten medlemmar 98 119
Pantsittningsavgifter och Overlatelseavgifter 1161
P-platsintikter 13284
Laddintakter 0
1487 781

11 (14)

2024
1341675
67 661
573

8 856

12 498
1431 263

I arsavgiften ingér avfallshantering och TV/bredband samt foreningens kostnader och amorteringar.

El och virme ingér ej i avgiften. Medlemmarna stir for egna avtal.

Kostnad for faktiskt forbrukning av kallvatten debiteras ut till medlemmarna 4 ganger per ar fran

foreningen.
Not 3 Driftskostnader
2025
El 59 673
Vatten och avlopp 88 147
Renhallning och sophdmtning 52799
Fastighetsforsiakring 55629
KabelTV och internet 57775
Lopande underhall 71 287
Program avlédsning vattenmatare 8402
Tradgard och 6vrig fastighetsskotsel 26 849
Besiktningskostnader 0
Fastighetsskotsel enl avtal 40 796
Planerat underhall 38575
Abonnemang laddstolpar 0
499 932
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Ekonomisk forvaltning 73172
Ersittning till revisor 17 000
Pantsittningsavgifter och Overlatelseavgifter 3135
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader 13 243

106 550

2024
75 648
84 011
50463
52 813
56 072
23 258

6 300
23922
12 400
38 853
72 581

1 664

497 985

2024
72 128
16 000

1146
15432

104 706
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter for styrelsearvode

Totala loner, ersiittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop av laddstolpar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

58 800
17 490
76 290

76 290

2025
71 590 000
71 590 000

-3 962 146
-625 620
-4 587 766

67 002 234

25335000
14 655 000
39990 000

45796 359
21205 875
67 002 234

2025
107 630
107 630

-17 929
-10 763
-28 692

78 938

12 (14)

2024

57300
18 004
75 304

75 304

2024
71 590 000
71 590 000

-3 336 544
-625 602
-3 962 146

67 627 854

25335000
14 655 000
39990 000

46 421 979
21205 875
67 627 854

2024
107 630
107 630

-7 166
-10 763
-17 929

89 701
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens ldngfristiga lan.

Rintesats Datum for
Langivare % rianteindring
Handelsbanken 2,600 2028-06-30
Danske Bank 2,240 2025-06-02
Danske Bank 2,470 2026-06-01
Handelsbanken 2,393 2026-06-02
Handelsbanken 2,720 2029-06-30
Kortfristig del av langfristig
skuld*

Kortfristig del av langfristig skuld

2025
763 522
763 522

2025-12-31

28 000 000
28 000 000

13 (14)

2024
779 518
779 518

2024-12-31

28 000 000
28 000 000

Lanebelopp
2025-12-31
6411173

0

6 905 047
6908 110
6711173

-13 837 661
13 097 842
13 837 661

Lanebelopp
2024-12-31
6 423 425
6917 299
6917 299

6 923 425

0

-20 276 401
6 905 047
20276 401

*Lan som villkorsédndras under nistkommande rikenskapsér klassificeras som kortfristig skuld enligt
BFNAR (2016:10) punkt 17.5. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsittas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

ar 49 008 kr for nastkommande rakenskapsér.
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Vellinge

Den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Joel Gullander Linnea Eriksdotter Stavebring
Ordforande
Elin Pernin Peo Johansson

Gunnar Bange

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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2026-04-23 07:55:36 UTC+00:00 Styrelseledamot

Linnea Eriksdotter Stavebring

i)

BankID

SE BankID - 89122702-bcbe-4200-bf21-4cel12fe48879

2026-04-23 15:49:19 UTC+00:00

PEO JOHANSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankiID - 3620b43f-1655-4cf9-a299-85680c6210de

2026-04-24 08:39:13 UTC+00:00

Karl Gunnar Bange

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - f6e5751f-c72b-45a5-abal-8247993ca429

2026-04-23 10:51:55 UTC+00:00

ELIN PERNIN

i)

BankID

Styrelseledamot
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